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1. Introduccién

La presente investigacion plantea el mejoramiento del espacio publico como factor que
contribuye a lograr condiciones de vida adecuadas para la poblacion, en el contexto de colonias
populares de la ciudad de Tijuana.

Comprendiendo ademas las probleméaticas sociales, que se despliegan a partir del crecimiento
poblacional originado en la ciudad de Tijuana en los afios recientes, desarrollando una propuesta
basada en el andlisis a partir herramientas digitales que facilitan la captura de capas de
informacion en un modelo tridimensional y que permiten apreciar un esquema urbano a partir de
datos expresados de manera métrica, estas herramientas se aplicarén al proyecto urbano con
el fin generar una propuesta desde el quehacer del arquitecto, que contribuya a mejorar las

condiciones en que vive la poblacion.

Tijuana, de manera similar a otras ciudades del norte de México, ha experimentado una intensa
interaccidon econdémica y social con los Estados Unidos, especificamente con la ciudad de San
Diego, generando una economia muy abierta, de alta movilidad poblacional y de gran ocupacion

territorial.

La ciudad ha presentado una economia acelerada, a partir del proceso de industrializacion
fincado en la maquiladora implantada en los afios setenta y sumando los altos indices de
inmigracion registrando hasta el 5.8% en su tasa de crecimiento anual en 1995, con poblacion
proveniente de diversas entidades del pais, que utiliza a Tijuana como asentamiento temporal en

su paso hacia Estados Unidos.

Segun datos del Instituto Metropolitano de Planeacion (IMPLAN) En la actualidad es la sexta
ciudad mas poblada de México, proyectdndose su crecimiento en mas de dos millones de
habitantes para el 2030 (IMPLAN, 2010). El aumento constante de la poblacion ha sobrepasado
los esfuerzos de las instituciones gubernamentales por mantener una planificacion y orden en la
ciudad, complicandose también por la accidentada topografia ha dado lugar a una estructura
urbana que dificulta el desenvolvimiento de las actividades productivas, reduciendo
significativamente los niveles de bienestar de ciertos sectores, aumentando el riesgo a

catastrofes de muchos asentamientos humanos (Alegria, 2005).

Por otro lado, la ciudad de Tijuana es un ejemplo claro de como convergen distintas identidades,

ideologias y distintas formas de desarrollo humano, dando paso a una variedad de formas en
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cdmo se produce la ciudad. De esta manera se crea un entorno urbano de diversas
caracteristicas, cambiando drasticamente los niveles socioeconémicos de las distintas areas que

la integran, conviviendo entre si realidades muy distintas.

Este esfuerzo de indagacion, busca entender los factores humanos que provocan las
problematicas en la ciudad de Tijuana, interpretados a través de herramientas inteligentes como
Rhinoceros y Grasshopper, que son programas digitales que permiten utilizar algoritmos e
informacion, relacionarlos a modelo tridimensional y de esta forma entender multiples pardmetros
gue facilitan el desarrollo de un proyecto urbano, en particular atendiendo el mejoramiento del
espacio publico mediante una propuesta de intervencion, enfocada en lograr un impacto y

mejorar las condiciones de vida de la poblacién.

1.1 Planteamiento del Problema.

La presente investigacion plantea, el mejoramiento del espacio publico como factor que
contribuye a lograr condiciones de vida adecuadas para la poblacién, en el contexto de colonias
populares de la ciudad de Tijuana. Estas son zonas con muchas carencias que se presentan,
debido a factores de indoles diversos: social, econdmico, tecnoldgico, politico, geografico, entre
otros, que han causado que el crecimiento de la ciudad produzca efectos directos sobre el

territorio, la poblacién y la imagen urbana.

Es asi que el proceso de migracion y crecimiento acelerado observado en Tijuana en los afios
recientes, provoco un crecimiento urbano caético y desordenado en el que prevalece la vivienda
precaria, la falta de cobertura de servicios, déficit de equipamientos, deterioro de la imagen

urbana y problemas de contaminacion.

Este crecimiento ha dado lugar a asentamientos humanos alejados de toda posibilidad de
mantener las mismas condiciones de vida que el resto de la ciudad, debido a la falta de
infraestructura y equipamiento urbano que se requieren para su 6ptimo funcionamiento. Dichos
asentamientos son parte de los procesos de crecimiento que caracterizan a las ciudades

mexicanas, presentando un desarrollo urbano informal y segregado.

De esta manera surge el sector de estudio Granjas Familiares, originado de forma irregular a
principios de los afios noventa, época en que frecuentemente se presentaba la invasion de tierras
en diversas ciudades del norte de México, entre ellas Tijuana. Esta colonia, ubicada al este de la
zona urbana, actualmente es sefalada como de atencion prioritaria para la atencién de

problemas como la violencia y la inseguridad.



1.2 Justificacion.

Es de principal interés de esta investigacion, establecer precedentes académicos de la busqueda
de una arquitectura inclusiva y de rehabilitacion para una ciudad como Tijuana, donde convergen
identidades mezcladas?, donde protegerse a si mismo, es de mayor importancia que establecer
trabajo comunitario y de colaboracién, es por eso que se plantea brindar a la comunidad,
espacios publicos que garanticen una genuina convivencia, como instrumento efectivo para

mejorar las condiciones de vida de las comunidades.

Se busca entonces aportar conocimientos con el fin de plantear, y establecer soluciones que
reflejen el compromiso social de la disciplina, en generar un entorno en el cual se favorezca el
desarrollo de las comunidades mas necesitadas, buscando mejorar la calidad de nuestra ciudad

y promover la creacion y regeneracion de espacios publicos inclusivos.?

Una de las caracteristicas con las que se quiere contribuir a partir del desarrollo de esta
investigacion y proyecto, es el proceso general del manejo de herramientas digitales que ayuden
en el analisis urbano y que son clave para la creacion de proyectos que responden a diferentes
capas de informacion contextual y que apoyan en el disefio de sistemas generativos.

La seleccion del tema de investigacion se origind de la sensibilidad adquirida en el periodo de
estudios universitarios y etapa de labores profesionales vinculada a la ciudad de Tijuana y su
poblacién, especificamente acerca de como repercuten en la poblacién, probleméticas urbanas

como la falta de infraestructura y el deterioro de la imagen urbana.

La concentracion de la investigacion en las colonias de origen irregular surge por saber que gran
parte de la ciudad de Tijuana se ha conformado de esta manera, Yy las problematicas que en
estos sectores se presentan no son atendidas de una manera que exprese una generosidad

urbana3 para la ciudad y la poblacion.

El poligono seleccionado para el presente estudio es un area con altos indices de crecimiento
poblacional, fue seleccionado en el 2003 por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)*

como parte del Programa Habitat, se caracteriza por su pobreza patrimonial, y donde

1 Haciendo referencia a los multiples origenes de loa habitantes de la ciudad, que habitan en un espacio geografico.
2 La Organizacion de las Naciones Unidas, describe los espacios publicos inclusivos, como aquellos en donde existe
la seguridad de convivencia para nifios, nifias, mujeres, adultos mayores, contribuyendo la disminucion de la
discriminacion y el racismo.

3 Término utilizado por Jaime Lerner, en su libro ‘Acupuntura Urbana”, que expresan las actitudes y detalles en el
entorno urbano que estimulan el amor a la ciudad.

4 Dependencia gubernamental que en el 2018 paso a denominarse como Secretaria del Bienestar.
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actualmente confluyen los esfuerzos de las instituciones puablicas y organizaciones no

gubernamentales para elevar la calidad de vida de los habitantes.
PREGUNTA CENTRAL

¢, Qué tipos de proyectos de mejoramiento del espacio publico se deben generar para que se
logren mejores condiciones de vida para la poblacion en las colonias populares?

1. ¢Como afecta el espacio publico las condiciones de vida de los habitantes de las colonias
populares?

2. ¢ Qué beneficios tiene mejorar el espacio publico de una colonia popular?

3. ¢Qué espacios publicos existen en el sector de estudio? ¢Qué papel cumplen en la

comunidad?

4. ¢Qué proyectos se puede implementar para intervenir en el espacio publico, con el fin de

mejorar las condiciones de vida de una colonia popular en este caso Granjas Familiares?

5. ¢Qué caracteristicas debe tener un proyecto de mejoramiento del espacio publico, para

el sector de Granjas Familiares?

1.3 Hipotesis
A partir del problema y la justificacién planteados con anterioridad, se establece la siguiente

hipétesis:

Las colonias populares, presentan una escasez o deterioro en el espacio publico, en especial
derivado de la carencia de equipamiento urbano, repercutiendo significativamente en las

condiciones de vida de sus habitantes.

La generacion de proyectos de espacio publico en las colonias populares, puede contribuir al
mejoramiento de las condiciones de vida, las cuales se veran favorecidas, principalmente gracias
a la creacién de equipamientos para la educacion, salud, deporte y cultura, asi como también con

la mejora de las condiciones de movilidad de la poblacion que habita en estas zonas.

1.4 Conceptos generales.
La presente investigacion se enfoca en un fendbmeno que se produce tanto en los espacios
interiores como en las periferias de las ciudades en crecimiento: las colonias populares Para

este trabajo se tom6 como caso de estudio una colonia popular de origen irregular, ubicada en
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la zona este de la ciudad de Tijuana, por lo cual se consideran cuatro aspectos muy importantes

a definir en el siguiente apartado.

Colonia popular

La Comisién Nacional de Pablacion (CONAPO, 2010) las define como asentamientos producidos
por las diversas modalidades de poblamiento popular (promotores privados, sociales y publicos)

en el cual no importa la condicion legal de la tenencia de tierras.

Condiciones de Vida

Para la presente investigacion se hace referencia a las condiciones de vida a partir de la siguiente
descripcién extraida de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS, 2012): Es el modo en que las
personas desarrollan su existencia y de las opciones que tienen para este fin, enmarcadas por

el contexto histérico, politico, econdmico y social, que prevalece en su entorno.

Las condiciones de vida estan relacionadas a la dimensién espacial de la ocupacion en el espacio
urbano y rural, a la densidad poblacional en la periferia urbana, condiciones de alimentacién y

medio ambiente en que se desarrolla el ser humano. (Possas, 1989)

Espacio Publico

El espacio publico definido por Nora Rabotnikof (1997) es un espacio de convivencia, circulacién,
atencion, recreacion o de aprendizaje, entre otras funciones; el cual tiene un libre acceso para
todas las personas, implica la diversidad humana, social e ideolégica de una poblacion
especifica, Jordi Borja (2001) agrega que en cuanto a su uso es escenario para la interacciéon
social mediante la realizacion de actividades cuyo principal fin es satisfacer necesidades urbanas

colectivas tales como transporte, seguridad, educacion, salud, recreacion, entre otras.

1.5 Objetivos de Investigacion
En el caso de la presente investigacion, el enfoque se plantea a partir del andlisis del sector de

Granjas Familiares, con los siguientes objetivos:

1.5.1 Objetivo general

Desarrollar una propuesta de mejoramiento del espacio publico, que tenga como base el analisis
de los factores que contribuyen a mejorar las condiciones de vida de la poblacion de en el

contexto de las colonias populares en la ciudad de Tijuana, Baja California.
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1.5.2 Objetivos especificos

e Conocer el beneficio que tiene el mejoramiento del espacio publico en las condiciones de
vida de los habitantes de las colonias populares.

e Estudiar los casos analogos de Mejoramiento del espacio publico a diferentes escalas,

internacional, nacional y regional.

¢ Realizar un diagnostico urbano, apoyado de distintas fuentes de informacion documental,

a través de herramientas digitales que nos permitan su analisis.

e Establecer estrategias de intervencién en el espacio publico, para mejorar las condiciones

de vida de la poblacién de las colonias populares.

e Desarrollar un proyecto de intervencion en el espacio publico con el fin de mejorar las

condiciones de vida de la poblacién del sector Granjas Familiares.

1.6 Metodologia.

La metodologia desarrollada en el presente trabajo consta de un total de cinco etapas, las cuales
componen un amplio desarrollo de cada una. Es principalmente de caracter cuantitativo. Se
recopilo principalmente informacién documental de fuentes institucionales durante la fase
descriptiva, se documentaron distintas caracteristicas del lugar durante la investigacion de
campo, consecuentemente se analiz6 la informacion para el desarrollo de un diagnostico urbano
con el objetivo de desarrollar estrategias que nos ayuden a desarrollar el proyecto arquitecténico

de mejoramiento del espacio publico.

Se considerd el desarrollo de las siguientes etapas:

Fase descriptiva

¢ Investigacion de campo.

e Elaboracién de diagnéstico urbano
e Elaboracién de estrategias

e Proyecto arquitecténico.
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2. Marco conceptual y tedrico.

En este capitulo se presentaron los aspectos teéricos relacionados a los beneficios del
mejoramiento del espacio publico en las condiciones de vida de colonias populares.
Primeramente, se revisd el concepto de espacio publico, este se analizé desde diferentes
perspectivas, de tal manera se pudo examinar mas a fondo los aspectos de las condiciones del

espacio publico en el caso de estudio.

El segundo concepto que se analizé fue el de colonia popular de origen irregular, siendo éstas
las caracteristicas de origen y actuales del poligono de estudio. El tercer concepto analizado fue
el de condiciones de vida, en sus diferentes vertientes y se determiné cudles de éstas son

esenciales para la intervencién del espacio publico mediante un proyecto arquitectonico.

Por ultimo, analizamos los factores que impactan en el mal estado del espacio publico y afectan
las condiciones de vida de los habitantes de las colonias populares, tales como la delincuencia,
la escasez de areas verdes, falta de instituciones y equipamiento urbano, servicios publicos,
infraestructura, conectividad, espacios de esparcimiento, los cuales son los que principalmente

afectan dichas condiciones.
2.1 Espacio publico.

El concepto de espacio publico ha ido cambiando a lo largo del tiempo. Al inicio estaba ligado
sobre todo a la existencia de espacios verdes, actualmente este concepto abarca desde
vialidades, caminos peatonales hasta equipamientos urbanos completos que promueven la

inclusion cumpliendo funciones ciudadanas.

El espacio publico define la calidad de la ciudad, porque indica la calidad de vida de la gente y la

calidad de la ciudadania de sus habitantes. Para Jordi Borja:

El espacio publico es el de la representacion, en el que la sociedad se hace visible. Del
agora a la plaza de las manifestaciones politicas multitudinarias del siglo XX, es a partir
de estos espacios que se puede relatar, comprender la historia de una ciudad. (Borja,
2001, p. 8)

Desde el punto de vista urbanistico, el espacio publico podria definirse de la siguiente forma:
Es un conjunto de bienes colectivos destinados a la satisfaccion de necesidades

ciudadanas, independientemente de su funcién y su escala. La cantidad disponible de
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estos bienes es un agregado heterogéneo, medido en metros cuadrados, de la extension
ocupada con parques, zonas verdes, plazas, vias publicas, zonas de preservacion

ambiental, sean de escala vecinal, zonal o0 metropolitana. (Lizarralde, 2006, p. 23).

Para la Secretaria de Desarrollo Social se define como, “Lugar de encuentro donde cualquier
individuo tiene derecho a entrar o permanecer sin ser excluido.” (SEDESOL, 2010, p. 15) Se
caracteriza por ser un ambito abierto por y para el ejercicio de la vida en sociedad; representa el
espacio idéneo para el desarrollo de actividades deportivas, recreativas, artistico-culturales y de

esparcimiento.

Para el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tijuana (PDUCPT) el espacio
publico deberd cumplir con su funcién de fomentar la cohesién social de sus habitantes, tanto
para zonas que presentan rezagos como para las de nueva creacién, sobre todo aquellas en las
gue se prevea la densificacion. Considerando también que el espacio publico sea un elemento
de mejora de la imagen urbana pudiendo constituirse como un elemento de identificacion.
(IMPLAN, 2010).

El Programa de Rescate de Espacios Publicos (PREP) puesto en vigor desde el 2011 por el

gobierno federal, define el espacio publico como:

Lugar de encuentro como plazas, alamedas, areas verdes, parques, jardines, espacios
deportivos y culturales, centros de barrio, entre otros donde cualquier persona tiene
derecho de circular y se caracteriza por ser un ambito abierto por y para el ejercicio de la
vida en sociedad; representa el lugar idoneo para el desarrollo de actividades deportivas,
recreativas, artistico-culturales y de esparcimiento; para el uso y disfrute de la comunidad
las 24 horas del dia. (Guerra, 2013, p. 17).

Jane Jacobs determina que el espacio publico se puede catalogar de dos formas, el espacio
publico, abierto y el espacio publico cerrado, determinado a partir de las condiciones exteriores
o interiores del cual esta constituido, haciendo énfasis en la importancia del espacio publico en

el desarrollo social y comunitario de los habitantes de las ciudades. (Jacobs, 1961, p. 41)

Debido al enfoque de la investigacion hacia los programas de mejoramiento barrial y a la
intervencion de espacios publicos a través del estudio de la acupuntura urbana, es necesario
entender el espacio publico como espacio de encuentro y de cohesién social, incluyendo los
equipamientos urbanos publicos, vialidades, caminos peatonales, espacios abiertos y

recreativos.
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2.1.1 Tipologias del espacio publico.

A lo largo de los afios y con el desarrollo de las ciudades se han definido una gran variedad de
tipologias del espacio publico, actualmente se consideran desde numerosos ambitos publicos,
semipublicos y privados, que en el pasado no se consideraban, tales como las plazas
comerciales, que tienen un impacto determinante en la nueva urbanizaciébn con tendencias
actuales de no ser espacios cerrados y excluyentes, equipamientos multifuncionales® como
estaciones y hospitales, equipamientos universitarios y culturales que han dejado atras el

estereotipo de fortaleza para convertirse en animadores y articuladores de areas urbanas.

A partir de mediados del siglo pasado, como consecuencia del movimiento postmodernista y de
expansion de las ciudades diversos autores como Jane Jacobs y Jan Gehl, han estudiado el
espacio publico desde una escala humana, estableciendo que la cohesion social no
necesariamente depende de tener un lugar concebido para realizarse y de acuerdo con el
discurso actual de Jordi Borja, en Barcelona, los espacios para realizar actividades de encuentro
deben estar en todos los equipamientos publicos y articulaciones urbanas. La clasificacion de

espacios publicos se presenta a continuacion.

2.1.2 Parque

Los parques entendidos como unidades de areas verdes en los barrios urbanos, son espacios
abiertos donde las personas se benefician de amenidades, de su vegetacién e infraestructura,
gue ademas cuentan con las caracteristicas de brindar un espacio para el ocio y la recreacion
(Sorensen, Barzetti, Keipi, & Williams, 1998). Actualmente existen varias modalidades de
parques, algunos también recintos privados que también tienen funcién de realizar actividades
lidicas, entre ellos se encuentran, parque acuatico, de atracciones, teméatico, zool6gico, nacional,

infantil y urbano.

Dentro de los beneficios sociales que estos proporcionan, cabe resaltar su incidencia en las
condiciones de vida (fisica y psicologica de las personas), ya que permiten el ocio y el

esparcimiento.

La superficie de areas verdes que posee una ciudad, la cual generalmente esta constituida por

parques los cuales son relevantes para el bienestar de las condiciones de vida, de tal manera

5 Este término utilizado por Jordi Borja en su articulo Espacio publico ciudad y ciudadania (2001) y hace referencia a
las multiples actividades que se desarrollan en un mismo espacio publico o bien a la concentraciéon de diversos
equipamientos urbanos en un centro urbano.
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gue su cantidad y superficie se interpreta como un indicador directo de la calidad de vida urbana,
por lo que se recomienda que por cada habitante existan 10 m? de areas verdes (Orellana, 2012),
Aunque este indicador ha sido referido por diversos autores, fue originalmente emitida por la
Organizacion Mundial de la Salud, actualmente se reconoce que su distribucién no es equitativa
entre los distintos sectores de la sociedad y que no es suficiente Unicamente proveer a las

ciudades de areas verdes, sino que su disefio y calidad también son importantes (OMS, 2012).

Estos equipamientos aportan multiples beneficios a la poblacion: favorecen la actividad fisica y
la integracién social, proporcionan servicios ambientales como el control de la temperatura
urbana, captura de carbono, mejora de la calidad del aire, proteccion a la biodiversidad, reduccion

de la erosion, control de inundaciones, ahorro de energia, control de ruido, entre muchos otros.

En México la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL, 2010) establece dos tipos de parques
a partir de su cobertura poblacional, primero el parque de barrio con una cobertura de 10 mil
habitantes, estos son espacios abiertos arbolados destinados al libre acceso de la poblacién en
general para disfrutar del paseo, descanso y recreacién, su localizacion corresponde a los
centros de barrio, preferentemente vinculado con las zonas habitacionales, sus dimensiones
varian desde los 11,000 a los 44,000 m? segun las caracteristicas de los terrenos . Los parques
urbanos, por su parte, se dotan en localidades de mas de 50 mil habitantes, y éstos por su gran
extension cuentan con areas diferenciadas y por sus capacidades ofrecen una mayor variedad
de posibilidades para paseo, descanso, recreacion y convivencia a la poblacién en general, sus
dimensiones pueden llegar a variar dependiendo de las caracteristicas del terreno llegando a

medir hasta 72 Has.

2.1.3 Las calles.

Una calle es un espacio publico lineal que permite la circulacion de personas (peatonales) y
vehiculos (en el caso de la vialidad), dando acceso a las edificaciones y predios que se
encuentran a ambos lados de la misma (Borja, 2001). Estas forman parte de un sistema de
movilidad urbano que permite mantener una circulacion en las colonias y delegaciones, y éstas

a su vez, responden a la movilidad de la ciudad (Bazant, 1983).

Autores como Jan Gehl (2014), Jane Jacobs (1961) y Jaime Lerner (2014), consideran la calle
como el espacio publico mas importante ya que es el punto de donde mas personas tienen un
encuentro, cumpliendo la funcién de propiciar comunicacion e interrelacion entre todos los puntos
de la ciudad, esta funciona de acuerdo a los requerimientos de los usuarios (vehicular, peatonal

y ciclista).
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Jane Jacobs (1961) establece cuatro factores que propician un 6ptimo desarrollo social en las
calles de los barrios bajos de las ciudades, los cuales generan la diversidad necesaria para lograr
una mejor convivencia animada en las calles: combinacion de usos primarios, manzanas mas

pequefias, mantenimiento de usos antiguos y concentracion de usos y personas.

Ademdas establece que una calle animada se origina en su disefio y que a su vez esta genera
seguridad, donde hace énfasis en que la seguridad en una calle no es producto de las

instituciones policiales ni del alumbrado publico sino del flujo de personas que la transitan.

Como ya se mencioné con anterioridad el principal beneficio social que se obtiene al mantener
en buen estado las calles y vialidades, es la seguridad, la mayor comodidad en el traslado,
incremento de establecimientos comerciales, disminucion de enfermedades y variedad de

posibilidades de transporte.

Sin embargo durante la segunda mitad del siglo XX, diversos factores provocaron la crisis de la
calle como espacio publico, tales como: la dinamica de la propiedad privada, la prioridad del
espacio publico, la ocupacion exclusiva del espacio “circulatorio” por parte del automovilismo, la

oferta comercial cerrada y la inseguridad ciudadana. (Borja, 2001)

Hoy en dia como respuesta a la mencionada crisis, existe la tendencia de recuperacion de la
calle como espacio publico a favor del peaton. Esta ideologia ha modificado (en ciudades como
Barcelona, Medellin, Santiago, Curitiba y Copenhague, entre otras) la concepcion del proyecto

urbano, estableciendo que este es el que define las condiciones de las edificaciones.

Para Jordi Borja (2001) un adecuado tratamiento de calles y vias urbanas debe considerar la
accesibilidad de la calle como espacio publico y ser una articulacion de la ciudad. Destacando el
tratamiento y reconversion actual de vias ferroviarias, puertos, canales y viaductos en espacios

publicos, con fines plurivalentes.

2.1.4 Plaza Comercial

El centro comercial es considerado por Borja (2001), como una nueva tipologia del espacio
publico debido a que, no son espacios cerrados y excluyentes y que debido a la escasez de
espacios publicos en las ciudades modernas (como es el caso de Tijuana), han llegado a
acaparar las actividades de los espacios publicos aunque estén destinados al uso comercial
privado y que debido a la falta de atencion de las instituciones hacia la generacion de espacios
publicos, las cuales terminan por acceder la facilidad y la infraestructura a los desarrolladores

privados de dichos centros de comercio.
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El centro comercial es en términos econdmicos un negocio inmobiliario, privado, cerrado
y controlado. Sin embargo, el éxito de este como espacio de consumo depende de la
oferta comercial y de ocio lo suficiente variada para atraer a grandes grupos de poblacion,
lo cual es de suma importancia para el éxito de los mismos. Ademas la relacion del centro
comercial con la ciudad en referencia a su conectividad, y accesibilidad como parte de su
estrategia de atraccion, lo han convertido en una representacion de un espacio publico.
Ademas de ser seguro, es un espacio de encuentro entre ciudadanos que se disponen a
consumir. Es el espacio de encuentro y de compras que antes se situaba en los espacios
publicos (Tinoco, 2003, p. 214).

La localizacién de estas agrupaciones comerciales se produce en areas urbanas consolidadas,
espacios de alto valor simbdlico para la ciudad y sus habitantes, como los centros histéricos o
las principales vialidades, de tal la interaccion con los edificios historicos, convierte los centros
de comercio en espacios con referencia trascendental (Borja, 2001).

2.1.5 Equipamientos urbanos Multifuncionales,

Este término para Jordi Borja (2001) hace referencia a las mdltiples actividades que se
desarrollan en un mismo espacio publico o bien a la concentracién de diversos equipamientos

urbanos en un centro urbano, citando textualmente

El espacio publico ciudadano no es un espacio residual entre calles y edificios. Tampoco
es un espacio vacio considerado publico simplemente por razones juridicas. Ni un espacio
“especializado”, al que se ha de ir, como quien va a un museo o a un espectaculo. Mejor
dicho, estos espacios citados son espacios publicos potenciales, pero hace falta algo mas

para que sean espacios publicos ciudadanos. (Borja, 2001, p. 7)

Los equipamientos urbanos de nivel regional y municipal constituyen puntos estructurales de la
ciudad, enla medida en que son generadores de actividades y desplazamientos urbanos. Dentro
de los equipamientos urbanos de caracter institucional se encuentran: los centros de gobierno,
los centros salud y los nucleos escolares que han dejado de ser fortalezas cerradas para
convertirse en espacios animados y diversos creando espacios de transicion en el entorno.
(Daza, 2008, p. 95)

Para nuestro pais los equipamientos urbanos forman parte de una estrategia para mantener y
potencializar la competitividad econdmica y las condiciones de vida de cada regién, en especial

de los habitantes concentrados dentro del centro de poblacién (IMPLAN, 2010). A continuacion
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analizaremos los subsistemas y elementos de los equipamientos urbanos descritos de acuerdo

al sistema normativo de equipamiento urbano establecido por SEDESOL:

Educacion: Estos equipamientos tienen como objetivo elevar la calidad y el nivel de escolaridad
de la poblacion. La educacion en México es impartida por instituciones publicas y en menor
proporcion instituciones privadas, esto debido a que el sector publico no cubre con totalidad la
demanda, se ha dado margen a que la iniciativa privada contribuya minimizando el déficit.
(SEDESOL, 1999)

Cultura: Este subsistema se forma de modulos desde bibliotecas publicas y museos,
generalmente ubicadas en los centros historicos Yy turisticos de las ciudades, con el fin no solo
de atraer a la poblacion local, sino ser un punto referente en las visitas turisticas. (SEDESOL,
1999)

Salud: Esta rama de los equipamientos urbanos estad integrada por inmuebles que se
caracterizan por prestar servicios médicos de atencion general y especializada, por lo general
los elementos que lo conforman se concentran principalmente en las areas mas antiguas de la
ciudad, disponiendo de conectividad en el resto de la ciudad (SEDESOL, 1999).

Asistencia social: Este subsistema tiene el fin de proporcionar a la poblacién servicios dedicados
al cuidado, alojamiento, alimentacién, nutricion, higiene y salud de futuras madres, infantes,
jovenes de hasta 18 afios, ancianos, migrantes, entre otros sectores minoritarios y vulnerables

de la poblacion, este tipo de médulos se concentran principalmente en desarrollos habitacionales.

Comercio: Este subsistema tiene particular participacion en el desarrollo econémico, ya que
apoya la produccion y distribucién de productos mediante sus equipamientos. Los elementos que
conforman este subsistema son instalaciones comerciales, provisionales o definitivas en las que
se llevan a cabo compraventas de productos. Este es uno de los subsistemas que mas ha sido
impactado por el crecimiento de la poblacion ya que muchos de los equipamientos han

desaparecido y generando una gran variedad de elementos de iniciativa privada.

Abasto: En estas instalaciones se realizan actividades de acopio y concentracién agropecuaria,
con el fin de distribuirse a los centros de consumo. Este subsistema cuenta con un déficit de
superficie debido al crecimiento de la poblacion y la escasez de terrenos destinados para esta
actividad (ya que se necesitan terrenos de gran superficie para cubrir las necesidades de carga

y descarga, estacionamiento de vehiculos pesados por citar algunas).
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Recreacion: Este subsistema se constituye de espacios comunitarios que conforman de manera
importante el caracter del centro de poblacion, generalmente estan complementados con arboles

y vegetacion menor, asi como diversos elementos de mobiliario urbano.

Deporte: Los elementos de este subsistema son fundamentales para el desarrollo fisico de la
poblacion, cumple funciones de apoyo a la salud y la recreacién, asi como la comunicacién y
organizacion de las comunidades. Estos equipamientos responden a las necesidades de la
poblacion de realizar actividades deportivas en forma libre y organizada, contribuyendo al
esparcimiento y utilizacién positiva del tiempo libre y con ello prevenir y minimizar las actividades

delictivas.

Comunicaciones: Este subsistema esta integrado por establecimientos cuyos servicios de
transmisién de informacion y mensajes, permiten el contacto periédico entre personas, grupos
sociales e instituciones, proporcionando comodidad, ahorro de tiempo y recursos en la
realizacion de actividades que apoyan el desarrollo socioeconémico y la convivencia social,

propiciando la integracion cultural de la poblacién en el contexto nacional.

Transporte: Los elementos de este subsistema estan conformados por instalaciones que
proporcionan movilidad a la poblacién en general. En el caso de la ciudad de Tijuana el acopio
de pasajeros ha dispersado centrales por toda la ciudad apoyando las actividades productivas y
comercio, en ocasiones se han improvisado moédulos de acopio de pasajeros que no cuentan con

ninguna infraestructura provocando riesgo para los mismos usuarios.

Administracion puablica: Los elementos de este subsistema son fundamentales en la organizacion
y funcionamiento de la sociedad y en general de la ciudad. Estos elementos de este subsistema
se concentran en los desarrollos habitacionales consolidados y que tienen mas antigliedad, sin
embargo en las &reas periféricas tienda a presentar déficit en distintos elementos. Lo anterior se
ha provocado en el caso de Tijuana por la creacibn de asentamientos habitacionales no

planeados.

Servicios Urbanos: Los inmuebles correspondientes a este subsistema proporcionan servicios
fundamentales para el buen funcionamiento, seguridad y adecuado mantenimiento, para
conservar y mejorar el entorno urbano de los centros de poblacién. Las funciones mas
importantes que se realizan mediante estos elementos son las de recoleccion y disposicion final
de basura, disposicion final post-mortem de seres humanos, seguridad y abastecimiento de

combustibles, entre otros servicios urbanos.
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2.2 Asentamientos irregulares y colonias populares.

Como hemos mencionado anteriormente las ciudades latinoamericanas se componen de una
gran variedad de procesos de crecimiento urbano, desde la vivienda para la clase trabajadora,
los asentamientos irregulares, la vivienda de autoconstruccion y las viviendas de niveles socio
economicos mas altos. Esto ha generado que la estructura urbana de las ciudades se vea
afectada, segmentando las clases sociales, asi mismo se percibe en la ciudad de Tijuana
diferentes procesos de conformacion, generando realidades diferentes en el mismo entorno
urbano, se modifica el paisaje urbano, se viven contextos y dinamicas de actividad socio espacial

diversas.

Para entender mas el contexto del surgimiento de los asentamientos irregulares se revisaron
autores como Ward (1978), Conolly (2005), Pifiera y Rivera (2013), Zarate (2014), quienes
analizan el origen de los asentamientos irregulares, principalmente Pifiera y Rivera que lo

analizan en el contexto de Tijuana.

Se establece como ya mencionamos, distintas modalidades, que entre otras cosas se distinguen
principalmente por la tenencia de la tierra, precarias condiciones de vida, servicios urbanos

inadecuados ademas de su localizacion geogréafica con respecto al centro de la ciudad.

Lomnitz, (citada en Zarate, 2014) establece que las colonias populares son generalmente
fraccionamientos en terrenos de bajo valor para su venta, (ubicados en laderas o lechos de rios)
gue se adquieren mediante la ocupacion ilegal o por ventas en el mercado informal, siendo de
nivel econémico muy variable, provocando este cambio tan drastico de contextos en el mismo

entorno urbano.

Durante los anos 60’s y 70’s, estudios sobre urbanizacion en América Latina, fijan su atencion
sobre la expansion de las zonas habitacionales. Debido a la intensa migracién del campo a la
ciudad, se comienza a hablar de las diversas opciones que tenia la poblacion de bajos ingresosé

para acceder a una vivienda del mercado formal.

Peter Ward (1978), en el caso de la Ciudad de México, describio tres tipos de modalidades para
acceder a una vivienda que utiliza la poblacion de escasos recursos, las ciudades perdidas y las

vecindades son aquellas donde predomina el inquilinato y se localizan en el centro y anillo

6 Bajos ingresos, en esta investigacion se refiere a personas que tienen como ingreso el salario minimo o menos. En
el 2016 el salario minimo es de $73.04. Segun la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.
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intermedio de la ciudad. En cambio las colonias paracaidistas 0 asentamientos irregulares
(invasiones) se forman en la periferia de la ciudad y una vez que la ocupacion es legalizada
mejoran la calidad de su vivienda mediante autoconstruccion y la intervencién del gobierno que

instala servicios e infraestructura.

En estudios mas recientes sobre la ciudad de México, Connolly (2005), denomina las colonias
populares como, asentamientos originados por diversas modalidades de poblamiento popular,
mediante la intervencién de promotores privados, sociales y publicos, no importa su condicion
de regularidad o irregularidad frente a las distintas formas de tenencia de la tierra ni a la normativa

vigente. Sefialando cuatro tipos de colonias populares. (Connolly, 2005)

— Colonias populares de baja densidad o “en formacién”: son asentamientos formados hace
menos de una década, generalmente no cuentan con obras de urbanizacién o con obras
minimas, con importantes deficiencias de equipamientos y servicios. Las edificaciones de
vivienda son en su mayoria de caracter provisional y tienen densidades bajas (menos de
50 hab/ha).

— Colonias populares de densidad media o “en proceso de consolidacion”: son aquellos
asentamientos que sin importar su fecha de fundacidén no cuentan con urbanizacién
completa y las construcciones habitacionales presentan grados de terminacién diferente,

coexistiendo edificaciones provisionales, en proceso y terminadas completamente.

— Colonias populares de alta densidad o “Consolidadas”: son asentamientos que ya
cuentan con obras completas de urbanizacién, las construcciones son definitivas y

generalmente se encuentran terminadas o en la etapa de conclusion.

— Colonias populares en la ciudad central o en zona de “vecindades”: son asentamientos
populares que nacieron las primeras décadas del siglo pasado, Surgiendo de la misma

manera a las actuales colonias populares en la periferia de su época.

De esto podemos determinar que las colonias populares llevan un proceso de consolidacion,
mientras mas tiempo tenga el asentamiento irregular de haberse formado, més cerca esta de su
consolidacion. Ademas Zarate (2014) destaca que este proceso de consolidacion deriva cambios
en la poblacién que habita la zona, genera diversificacion habitacional, pues la zona se vuelve
mas atractiva al consolidarse, tanto para los habitantes como para nuevos residentes, este
aspecto de consolidacion, consiste en vencer las condiciones de irregularidad relativas al origen

de estos asentamientos.
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Para Zarate (2014) las mejoras en inmuebles, en la infraestructura, la adicion de equipamientos
urbanos que implica la consolidacién en las colonias populares, generan aprovechamientos de
suelo mas intenso, esto es un proceso de densificacion que no solo obedece a la consolidacion
sefialada, sino que involucra aspectos de localizacion relativa, la valorizacién del suelo y los
cambios socioecondmicos de la poblacion. Destaca de igual manera que uno de los cambios
mas significativos que sufre una colonia popular es el de las condiciones de localizacion, ya que
inicialmente se encuentran en la periferia de la ciudad y posteriormente por el crecimiento de la
mancha urbana pasan a formar parte de la estructura urbana consolidada. Esto por supuesto
significa ventajas de la colonia sobre la nueva periferia formada en la ciudad, ya que es mayor el
grado de deseabilidad sobre las zonas mas consolidadas.

Pifiera y Rivera (2013), explican que durante los anos 80’s y 90’s en ciudades como Tijuana,
Mexicali, Monterrey, Guadalajara y Ciudad Juarez se incrementaron drasticamente la
poblaciones a partir del movimiento migratorio, el Estado de Baja California aumenté de 1.1
millones de habitantes en los ochenta a 1.6 millones en los noventa.

En Tijuana seria hasta 1992 que las invasiones formadas en la entonces periferia noreste de la
ciudad, pasaria a ser considerada una colonia popular, esto originado de una serie de conflictos
entre los duefios de las tierras y las autoridades, dando paso a que la posicion politica de
Alejandro Moreno Berry, uno de los lideres de la comunidad promoviera la creacion de la colonia
10 de Mayo.

2.3 Condiciones de vida.
Este término es un derivado de dos palabras las cuales, sus definiciones respectivamente son,
la palabra condicidn, que es la situacion o, circunstancia que depende de la existencia de una o

mas circunstancias, mientras la vida deriva del latin Vita y esta significa la existencia del ser.”

El concepto de condiciones de vida establecido por organismos internacionales como la
Organizacién Panamericana para la Salud (OPS), ha definido éstas como, el modo en que las
personas desarrollan su existencia y de las opciones que tienen los mismos para este fin,
enmarcadas por el contexto histérico, politico, econémico y social que prevalece en su entorno,

estas condiciones se pueden medir por indicadores internacionales.

7 Diccionario de la Real Academia de la Lengua Espafiola, 232 edicibn 2014, consultado en
http://dle.rae.es/?id=ABisSB6 y http://dle.rae.es/?id=blw7uSa en Junio del 2016.
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Mientras la Organizacion de las Naciones Unidas (ONU), ha establecido una lista de
componentes que miden las condiciones de vida de la poblacion mundial para generar
comparaciones en el plano internacional, algunos de ellos desprenden una gran variedad de

factores. A continuacién se enlistan los componentes establecidos por la ONU:

Salud

Consumo de alimentos y nutricion.
Educacion

Empleo y condiciones de trabajo
Vivienda

Seguridad social

Vestido

Esparcimiento

Libertades humanas

T TQ "o o0 Ty

En el &mbito urbano el concepto de condiciones de vida se ha utilizado por multiples autores
como (Borja, 2001), (Aja, 2009), (Alexiou, 2008) (Jacobs, 1961), (Gehl, 2014) en estudios
referentes al espacio publico, con el fin de establecer proyectos urbanos que propicien una

mejora en las condiciones en que vive la poblacion.

La necesidad de establecer los aspectos que contribuyen en el mejoramiento de las condiciones
de vida, deriva de que estos constituyen necesidades obvias de la poblacién de las comunidades
de Tijuana originadas irregularmente, que a lo largo y ancho de nuestra ciudad se contindian

generando.

A continuacién, se exponen los componentes de las condiciones de vida en que se enfoca esta

investigacion:
2.3.1 Salud

La organizaciéon mundial de la salud (OMS, 2012) la define como, "La salud es un estado de
completo bienestar fisico, mental y social, y no solamente la ausencia de afecciones o

enfermedades"s.

Abarcando esta definicion una realidad que contempla el esquema social como parte del

concepto de salud, sin embargo, para indagar mas en un concepto de salud que interesa para

8 Organizacién Mundial de la Salud, consultado en http://mwww.who.int/suggestions/fag/es/, junio del 2016.
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esta investigacion hablaremos de salud social, para la cual la misma OMS (2012) establece los

siguientes determinantes de la seguridad social:

“Son las circunstancias en que las personas nacen, crecen, viven, trabajan y envejecen,
incluido el sistema de salud. Esas circunstancias son el resultado de la distribucion del
dinero, el poder y los recursos a nivel mundial, nacional y local, que depende a su vez de

las politicas adoptadas®.

Mientras por salud publica se entiende el cuidado y la promocion de la salud aplicados a una

poblacién o a un grupo preciso de la poblacion.

Segun la Organizacién Panamericana de la Salud (OPS), para el 2050 el 75% de la poblacion
mundial vivira en ciudades. Por lo tanto, para enfrentar los efectos de esta rapida urbanizacién,
coincidieron en la necesidad de construir ciudades saludables incorporando salud en todas las
politicas publicas, Etienne (2015) determin6 que, mejorar la salud de la poblacién depende en

gran medida de modificar los ambientes donde las personas viven, juegan, estudian y trabajan.

Para la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL, 2010), el sistema de salud se divide en dos
subsistemas donde se clasifican los equipamientos, el subsistema de salud y el de asistencia

social.

2.3.1.1 Subsistema de salud.

Integrado por multiples inmuebles que se caracterizan por la prestacion de servicios médicos de
atencion general y especifica. Integrado por equipamientos como clinicas centros de salud,

hospitales generales, unidades de salud familiar, clinicas de seguro social, entre otras.

2.3.1.2 Subsistema de asistencia social.

Este subsistema esta destinado a proporcionar a la poblacién servicios dedicados al cuidado,
alojamiento, alimentacién, nutricion, higiene y salud, de futuras madres, lactantes, infantiles,
jovenes de hasta 18 afios y ancianos, integrado por equipamientos como casa hogar, centros de

rehabilitacién, guarderias, entre otros.

9 Organizacién Mundial de la Salud, consultado en http://www.who.int/social_determinants/es/ , junio del 2016.
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Este concepto es uno de los referentes, en cuanto a la investigacién de equipamientos urbanos
en el sector de estudio (Granjas Familiares), en cuanto a la cobertura total o parcial de la

poblacion del sistema de salud en dicho sector.

2.3.2 Educacion

Para la Organizacion de las Naciones unidas para la educacién la ciencia y la cultura (UNESCO)
la educacion, significa proveer el acceso a nifios, jovenes y adultos a programas adecuados de

aprendizaje para la vida diaria.

En el Programa Sectorial de Educacién 2013-2018, se establece que la colaboracion de
las familias y las escuelas debe servir para el propdsito de construir una convivencia
pacifica basada en el respeto a los derechos humanos y la perspectiva de género.
También serd preciso reforzar los vinculos de las escuelas con las autoridades en materia
de salud y con las que brindan asistencia prioritaria a estudiantes con problemas

personales y familiares serios. (Gobierno de México, 2014, p. 1)

Como parte de la estructura urbana de las ciudades mexicanas la Secretaria de Desarrollo Social
(1999), establece la educacién por grados y niveles sucesivos de acuerdo con las edades
biolégicas de los estudiantes, por otra parte, dentro de estos niveles se orienta a diferentes
aspectos técnicos, cientifico. Estos mismos equipamientos en sus niveles basicos estan casi

cubiertos en su totalidad, con un 97% de nifios en edad de asistencia a nivel nacional.1©

2.3.3 Vivienda.

Segun la real academia de la lengua espafiola la vivienda por definicion es un lugar cerrado y

construido para ser habitado por personas.!!

La vivienda ha tenido diversas visualizaciones a lo largo de la historia, plasmando los contextos
en que esta misma es prevista, por ejemplo Le Corbusier consideraba la vivienda como una
“‘maquina para vivir’ donde consideraba la estandarizacion de los elementos constructivos
derivados del avance en la manufacturacion de dichos elementos, en la cual el aspecto

arquitectonico debia tener un impacto en la forma de vida de los ocupantes. (Jencks, 1973)

La vivienda no solo se considera un organismo autébnomo, sino que a partir de la conferencia

Habitat | de 1976, se considerd que la vivienda no es solo la unidad que acoge una familia, sino

10 Instituto Nacional para la Evaluacion de la Educacion.
11 Dato consultado en la Real Academia de la Lengua Espafiola en, http://dle.rae.es/?id=byF4Mc7 junio 2016.
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gue es un sistema integrado ademas por el terreno, la infraestructura de urbanizacién y de
servicios, y el equipamiento social-comunitario dentro de un contexto cultural, socio-econémico,

politico y fisico-ambiental.

Alejandro Aravena considera la vivienda como una inversion, tal vez la mas importante de la
vida del ser humano, no como un gasto social. Postula que se incrementa el valor de la
vivienda si el disefio contempla esta posibilidad en la ejecucién, donde pone especial énfasis

en la ubicacion del terreno. (Aravena, 2019)

La politica nacional considera la vivienda como una de las estrategias principales como modelo
de desarrollo urbano, la establece como el patrimonio de millones de familias mexicanas, sin
embargo la misma politica nacional reconoce el rezago y la necesidad de rehabilitar el parque
habitacional existente en México, ademas enfatiza que este impactaria en el mejoramiento de

las condiciones de vida. (Gobierno de México, 2014)

2.3.4 Esparcimiento.

De igual manera la ONU asume que este componente depende de las condiciones culturales y
tradicionales de cada region, la Real Academia de la Lengua Espafiola define la palabra

esparcimiento como conjunto de actividades con que se llena el tiempo libre.12

Para la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL, 2010) el esparcimiento o recreacién, es uno
de los principales subsistemas de equipamientos urbanos, enfatizando en la importancia de éstos
espacios para el desarrollo comunitario, contribuyendo al bienestar fisico y mental del individuo,

mediante el descanso y la recreacion.

Es importante también mencionar lo referente al subsistema deportivo de SEDESOL formando
con el subsistema de esparcimiento un solo sistema de equipamientos, fundamental para el
desarrollo fisico de la poblacién, pues cumple funciones de apoyo de salud y esparcimiento asi

como la comunicacion y la organizacion de las comunidades.

Le Corbusier (1943) hace referencia al esparcimiento, destaca la mala comunicacion de estos
espacios con relacion a la vivienda, ademas que la ocupacion de los terrenos destinados para

vivienda desplaza los destinados a esparcimiento, generando la escasez de los mismos.

12 Consultado en la Real Academia de la Lengua Espafiola en http://dle.rae.es/?id=GVMnjaT Junio 2016.
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Jane Jacobs (1961)destaca que el esparcimiento en las ciudades debe realizarse a través del
espacio publico, haciendo referencia a que el mas importante es la calle, y expresa que los
espacios recreativos no deben ser meramente espacios ludicos, argumentando que el uso y la
apropiacion que manifiestan los usuarios, les permite hacer un uso mas intensivo de estos
espacios publicos, y les permite reconocer y apropiarse de su entorno hasta el punto de conocer

cuales son los lugares a los que pueden acceder y cudles no.

2.4 Problemética del espacio publico en el poligono de Granjas Familiares.

La ciudad de Tijuana ha sido marcada por el acelerado crecimiento poblacional que se da como
resultado de la migracion hacia las ciudades en los afios 80, este crecimiento ha impactado

directamente muchos aspectos de la ciudad y sus habitantes.

Los espacios de la ciudad se han visto ocupados en su mayoria por vivienda de distintos niveles
socioecondémicos, lo que ha provocado que los espacios que se destinan (en materia de
planeacion) a ser ocupados por espacio publico o equipamiento urbano, se ocupado

principalmente por unidades de vivienda.

De esta forma el espacio publico queda limitado por el crecimiento de la poblacién y la expansion
del espacio urbano construido, ademas de esto existen otros factores que impactan directamente

las condiciones del espacio publico.

En las colonias populares de la ciudad de Tijuana, especificamente en el caso del poligono de
Granjas Familiares, los espacios de la estructura urbana han sido ocupados por vivienda, muchas
de ellas con escasez de servicios urbanos, debido principalmente al origen irregular de algunas

colonias pertenecientes a este poligono.

Ademas de lo anterior mencionado cabe destacar que los esfuerzos de planeacion de las
instituciones competentes se han vistié superados por el acelerado crecimiento poblacional, es
decir como ya mencionamos, en el caso particular del poligono de Granjas Familiares los
espacios destinados para equipamiento urbano o espacio publico han sido ocupados por vivienda

al igual que en gran parte de la ciudad.

De esta forma es mas que evidente y perceptible la escasez de espacio publico (en sus distintas
modalidades) en el poligono de estudio, no obstante existen algunas instalaciones de

equipamiento urbano que debido a la escasez en los distintos sectores se han consolidado dentro
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del poligono, sin embargo dichas equipamientos en su mayoria se encuentran en condiciones de

deterioro.

El deterioro que se presenta en dichas instalaciones, asi como algunos otros elementos de la
imagen urbana, se ha acentuado en los ultimos afios en el poligono de Granjas Familiares,

convirtiendo los espacios publicos en lugares que acrecientan la sensacion de inseguridad.

Los principales problemas que afectan y se pueden evidenciar con respecto al espacio publico,
en el poligono de Granjas Familiares son: el crecimiento acelerado de la poblacion, el deterioro
de las instalaciones de espacios publicos y equipamiento urbanos asi como la falta de
infraestructura y servicios urbanos, los cuales consecuentemente generan la sensacion de
inseguridad y aleja a los posibles usuarios de estos espacios, quedando lejos de la maximizacion

del impacto que pueden alcanzar dichos espacios.

Debido a los problemas anteriores e incluyendo la falta de espacios disponibles para la
generacion de nuevos espacios publicos y equipamientos urbanos, el poligono de Granjas
Familiares tiene un amplio déficit de estos elementos urbanos, lo cual ha afectado directamente
las condiciones de vida, esto a partir de cuestiones de bienestar colectivo, como la salud, la

educacioén, la movilidad y la recreacion.

De esta forma los espacios publicos existentes en el poligono, debido a las condiciones antes
sefaladas se encuentran en gran medida apropiados por personajes de mala fe, los cuales alejan
a los posibles usuarios de dichas instalaciones, convirtiendo muchos de estos en lugares de alta

inseguridad.

Sin lugar a dudas las condiciones del poligono y los escasez de espacios publicos, han impactado
directamente en las condiciones de vida, las cuales han dejado una herida profunda en la
estructura social de las distintas colonias que lo conforman, generando problemas de rivalidad
entre ellas y provocando mas inseguridad en el poligono, sumando la posicion geografica de la
periferia de la ciudad y las caracteristicas topograficas, econémicas y sociales entendemos que
las circunstancias actuales de los elementos mencionados merman las condiciones de vida de

los habitantes del poligono de Granjas Familiares.
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2.5 Referencias Analogas de Proyectos de Mejoramiento del Espacio Publico.

En este segmento se presentan una serie de proyectos que ayudaran a profundizar el enfoque
de la presente investigacion, buscando establecer una relacién con los conceptos establecidos
al principio de la investigacion (espacio publico, vivienda popular o irregular, condiciones de vida,

entre otros).

Se presentan casos del contexto internacional, latinoamericano, nacional y por ultimo regional,

tratando de cubrir diferentes ideas con el mismo enfoque.

2.5.1 Tapis Rouge (Haiti) (Emergent Vernacular Architecture, Febrero 2017)*®

Figura 1. Tapis Rouge, Haiti

Fuente: Fotografia de Gianluca Stefani, Etienne Pernot du Breuil. (Extraida de ArchDaily México)

Se trata del desarrollo de un espacio publico en un barrio informal ubicado en Carrefour-Feuilles,
Haiti, disefiado por Emergent Vernacular Architecture (EVA Studio) en el afio 2016, esta es una
de varias intervenciones culturales, sociales, econémicas y en este caso arquitectonicas
construidas bajo el Programa LAMIKA, cuyo acrénimo significa “Una vida mejor en mi barrio” en
criollo haitiano. Este programa financiado por American Red Cross e implementado por Global

13 Cita: "Tapis Rouge espacio publico en un barrio informal en Haiti / Emergent Vernacular Architecture (EVA Studio)"
17 feb 2017. ArchDaily México.
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Communities, tiene como obijetivo construir espacios multifuncionales que faciliten y promuevan

la cohesién social a través de un enfoque inclusivo.

Carrefour-Feuilles es uno de los muchos barrios informales que sufrieron dafios extensos en el
terremoto del 2010. Este proyecto tiene una relacion directa con el caso de estudio, ya que en
ambos sitios las casas se aferran a las orillas de las barrancas, estas carecen de servicios
basicos, como electricidad, agua y drenaje. Existe poca infraestructura formal y las casas tienen
un dificil acceso, en la mayoria de los casos por una red de pasillos estrechos donde la vida

social tiene lugar.

Figura 2.Tapis Rouge, Haiti. (Fotografia Aérea)
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Fuente: Fotografia de Gianluca Stefani, Etienne Pernot du Breuil. (Extraida de ArchDaily México)

Después del terremoto del 2010, Carrefour-Feuilles fue un campamento para personas que
fueron desplazadas, el disefio orientado a la comunidad, entiende el espacio publico como un
terreno antropologico y del que se desprenden la identidad y las relaciones sociales. Con un
enfoque participativo y colocando el compromiso comunitario en el centro del proceso de disefio,
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este espacio publico tiene como objetivo dar poder transformador a una comunidad local y
proporcionar a los residentes un sentido de propiedad, identidad y orgullo. El objetivo era crear
un entorno mas seguro y mas limpio, que ayudaria a reducir la delincuencia, la violencia y el

comportamiento antisocial en la zona.

El programa y disefio arquitecténico se ha enfocado en las necesidades comunitarias. Un
anfiteatro al aire libre destinado a la reunién comunitaria, marca el centro del espacio, alrededor
de las escaleras/asientos se encuentran unos arboles regionales haitianos que cuando crezcan
protegeran a los usuarios del clima, ademas de equipos de ejercicio al aire libre establecidos en
las plataformas, de igual forma algunos de los materiales usados como los adoquines localizados
en la zona central del anfiteatro son de fabricacion local y dan paso a la filtracién de agua y

vegetacion.

La vegetacion también es parte importante de este espacio publico, teniendo un espacio
asignado y ayudando a proteger elementos como tanques de almacenamiento para la dotacion
de agua. Ademas de la implementacion de infraestructura como pozos de agua que alimentan
los tanques y la estacién de agua desde 100m bajo tierra, los ingresos generados por las ventas

de agua son usados para el mantenimiento del espacio publico.

Figura 3. Tapis Rouge, Haiti. (Murales Perimetrales)

Fuente: Fotografia de Gianluca Stefani, Etienne Pernot du Breuil. (Extraida de ArchDaily México)
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Otro aspecto importante que hay que sefalar es la implementacion de un muro perimetral del
sitio que ha sido transformado por la comunidad y los artistas locales con murales de colores

vibrantes.

Los pavimentos de hormigdn prefabricado, fueron creados localmente, la implementacion de
energias alternativas como luces solares tiene como objetivo proporcionar a la comunidad de un
ambiente limpio y seguro y el gimnasio verde proporciona entrenamiento de bajo impacto y

capacitacion de los usuarios al transporte publico.

2.5.2 Espacios de Paz (Venezuela). 14

Este proyecto en Venezuela busca convertir “zonas peligrosas” en “zonas de paz” a través de un
disefio participativo e inclusivo en zonas de alta violencia dentro de este pais. Liderado por la
firma venezolana PICO Estudio, Espacios de Paz empez06 con seis semanas de taller urbano
donde se involucraron cinco estudios de arquitectura tanto de Venezuela como del resto del
mundo. Este grupo se enfocd en desarrollar proyectos en comunidades con alta presencia
delictiva.

Figura 4. Nucleo Cultural la Ye en la esquina de Petare y 5 de Julio, Caracas, Venezuela.
\ (

Fuente: Fotografia por José Alberto Bastidas. (Extraida de ArchDaily México)

14 Cita: Katie Watkins. "How Venezuela’s Espacios de Paz Project is Transforming Community Spaces " 13 Oct 2014.
ArchDaily. Accessed 21 May 2017. <http://www.archdaily.com/556620/how-venezuela-s-espacios-de-paz-project-is-
transforming-community-spaces/>
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De esta forma al crear intervenciones en estas zonas se transforman espacios no utilizados,
vertederos irregulares y picaderos entre otros espacios, buscando crear dinAmicas sociales que
inviten a desarrollar nuevas formas de convivencia en las comunidades cambiando la manera
cotidiana en que usan el espacio y el tiempo, buscando crear un espacio construido no solo para

la comunidad sino por la comunidad.

Este proyecto involucré la participacion de diversos equipos interdisciplinares que
colaborativamente intervinieron en las siguientes comunidades de alta incidencia delictiva en
Venezuela: Petare y 5 de Julio, Las 3 Marias (Caracas), Los Mangos (Valencia), La Carabobo

(Mérida) y Santa Rosa de Agua (Maracaibo).

Figura 5. Plaza las 3 Marias, Pinto salidas, Caracas, Venezuela.

Fuente: Fotografia por José Alberto Bastidas. (Extraida de ArchDaily México)

El punto de Partida de este Nucleo cultural es la transformacion de una vivienda de
autoconstruccién para su recuperacibn como espacio comunitario de usos multiples., la
intervencion consiste en la implementacion de una cancha deportiva, una terraza al aire libre, un

albergue, estudio de grabacién, sala de informatica, bafios y cocina.
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Situado en una zona de alta delincuencia y de masivas micro transacciones de drogas, el
proyecto consiste en una pequefia plaza ubicada en un predio que anteriormente era un
vertedero de basura, proyectando un lugar de encuentro para reuniones comunitaria, un espacio

publico para sentarse y demas usos espontaneos.

Figura 6. Los Mangos, Valencia Venezuela.

Fuente: Fotografias por José Alberto Bastidas. (Extraida de ArchDaily México)

Por otra parte Los Mangos de la Florida Ill, es un asentamiento irregular reconocido desde el
2005, el cual esta conformado principalmente por mujeres que han tomado las riendas del
desarrollo comunitario, el proyecto consiste en una estructura modular que se multiplica y adapta
al espacio de unos 200m2, que protege una zona de juegos Yy crea diversos espacios de

encuentro y descanso, asi como multiples areas verdes y zonas de encuentro.

Localizado en la periferia de la ciudad de Meérida, el Chama es un barrio tranquilo y
medianamente consolidado, el proyecto que tuvo lugar en esta comunidad, se desarrolla a través
de plataformas, que dan lugar a un anfiteatro, mirador, vivero ecolégico y a recorridos
paisajisticos que son los elementos importantes del programa, distribuidos en espacios de

encuentro y de circulacion.
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Cabe destacar que estos son algunos de los proyectos mas importantes que se desarrollaron

como parte del programa de espacios para la paz.

Figura 7. Casa Cultural el Chama, Mérida, Venezuela.

Fuente: Fotografias por José Alberto Bastidas. (Extraida de ArchDaily México)

2.5.3 Programa Comunitario de Mejoramiento Barrial. (Cd. México)*®

Este proyecto a cargo de la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) en el entonces Distrito
Federal, es un programa de mejoramiento de barrios impulsado por diversos movimientos
sociales y organizaciones civiles en el 2007. A través de una estrategia de participacion
ciudadana para mejorar espacios publicos en barrios de bajos ingresos, especialmente aquellos
con elevados niveles de delincuencia, marginacién y deterioro de la imagen urbana. Los
proyectos desarrollados a través del programa incluyen la iluminacion, creacion de instalaciones
recreativas, comunitarias y deportivas, sistemas de drenaje y pequefios parques, asi como

sistemas de captacion y reciclaje de agua.

15 Cita: Barrio Trabajando (Bazzaco & Sepulveda Manterola, 2010)
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Figura 8. Murales en la Red en espacios culturales en Tepito.
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Fuente: Barrio Trabajando (Bazzaco & Sepulveda Manterola, 2010)

Figura 9. Foro de Participacion ciudadana “Red de espacios culturales en Tepito”

Fuente: Barrio Trabajando (Bazzaco & Sepulveda Manterola, 2010)

Este Programa ha involucrado la participacion de diversos equipos interdisciplinares que

colaborativamente ha trabajado en aproximadamente 600 proyectos de diferentes escalas, entre
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los mas destacados se encuentran: redisefio del parque el Pipila, Barrio vivo barrio nuevo, Red

de espacios culturales de Tepito, Desarrollo Urbano Quetzalcdatl y la Sierra Guadalupe.

El PCMB busca la transformacion positiva de las diferentes problematicas sociales, estudiadas
en las zonas de intervencion, promoviendo la participaciéon de la comunidad en el disefio,
ejecucion y mantenimiento de los proyectos, es decir incluyendo a la comunidad en todo el
proceso del proyecto y en la propuesta de utilizacién y apropiacién del espacio, a diferencia de
otros programas de este tipo que solo consideran las comunidades en la primera fase de

proyeccion.

2.5.4 Quiero mi Camino Verde (Tijuana). 16

La colonia Camino Verde en Tijuana, esta localizada en la zona este de la ciudad, la composicién
interna de esta colonia, organizacion, division de calles y calles corresponden a su origen
irregular a partir de invasiones. Las condiciones naturales de la colonia comprenden cerros y

bajantes de agua que desembocan hacia el rio Tijuana.

Figura 10. Centro Comunitario Camino Verde, Tijuana.
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Fuente: Fotografia de Amorphica, 2014.

16 Cita: USAID, (2012), Plan Maestro Comunitario de Prevencion al Delito y la Violencia en el poligono de Camino
Verde, Tijuana, Gobierno Federal.
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Esta colonia ha sido parte de una serie de intervenciones de mejora del entorno urbano y de
programas enfocados en la disminucién de la violencia, el delito y el desarrollo cultural que han
contribuido a la mejora de las condiciones de vida de los habitantes y la contribucion a la
disminucion de problematicas sociales, es decir que la combinacion de proyectos de diferentes
instituciones y equipos interdisciplinares han contribuido a mejorar la forma en que viven los

ciudadanos de esta colonia.

Una de las intervenciones que ha generado un mayor impacto en la colonia segun los habitantes
de la misma ha sido la construccién de un parque lineal sobre la canalizaciéon de la cafiada, el
cual esta compuesto de una plaza de juegos, canchas de futbol rapido, un centro comunitario del

DIF, una biblioteca digital actualmente conocida como la Casa de las Ideas.’

De igual forma otros proyectos de intervencién en esta colonia han incluido, la creacion de firmes
de concreto en viviendas, creacion de murales de arte urbano, rehabilitacion de escalinatas, la
implementacién de equipamientos como el club de nifios y nifias que promueve la participacion
de los nifios en actividades culturales y la Granja Transfronteriza que desarrolla proyectos
encaminados al sustento y alimentacién, asi como un sustento econémico y social.

Figura 11. Biblioteca Digital (Casa

de las Ideas), Tijuana.

—
Fuente: Fotografia de Amorphica, 2014.

17 "Biblioteca Casa de las ldeas / CROstudio" 20 ago 2013. ArchDaily México. Accedido el 21 May 2017.
<http://www.archdaily.mx/mx/02-289439/biblioteca-casa-de-las-ideas-crostudio>
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Da esta forma, el mejoramiento de la colonia Camino Verde en Tijuana es el resultado de la
participacién de diversas instituciones, académicos, profesionistas y la comunidad en diferentes

proyectos de intervencion en el entorno urbano.

La biblioteca Digital constituye la culminacién del plan maestro en la colonia Camino Verde, esta
ha representado un espacio que se encuentra en una disputa politica por su apropiamiento entre
las instituciones, organismos privados y la comunidad. Posterior a su construccion la Secretaria
de Desarrollo Social (SEDESOL) otorgo en comodato!® el inmueble a Tijuana Innovadora??, la

cual se ha encargado del desarrollo de los programas hasta la fecha.

Figura 12. Parque Lineal Camino Verde, Tijuana

Fuente: Fotografia de Amorphica, 2014.

El proyecto desarrollado por CROstudio consiste en una serie de escenarios tanto interiores

como exteriores que se originan de la cuestion formal del edificio, en los cuales se desarrollan

18 Contrato por el cual se da o recibe prestada una cosa de las que pueden usarse sin destruirse con la obligacion de
restituirla.

19 Organizacion ciudadana que entre otras de sus funciones promueve proyectos ciudadanos en Tijuana.
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diferentes actividades como obras de teatro, conferencias, talleres, espacios de lectura y acceso

a computadoras entre otras.

Por ultimo, el parque lineal construido sobre lo que antes era un sitio de acumulacion de basura
hoy alberga canchas deportivas, juegos infantiles, areas verdes, comercio, pistas de skateboard,
gimnasio al aire libre y areas verdes, este se trata de la mayor obra emprendida en Camino Verde

con recursos aportados por las instituciones publicas.

Este proyecto de rehabilitacion de barrios bajos es uno de los mas importantes a nivel regional,
sin importar el impacto social que este haya provocado, ya que en la ciudad de Tijuana la
recuperacion de barrios bajos no es tema que procuren las instituciones locales, es decir que no
se desarrollan frecuentemente proyectos de rehabilitacién del entorno urbano en colonias

populares de esta ciudad.

Por esta razén este proyecto ha tenido un protagonismo regional que sin importar los resultados
gue este haya generado, ha sido producto de investigacion a nivel regional, nacional e incluso

internacional.

2.5.5 La Granja Transfronteriza — ToroLab (Camino Verde, Tijuana).2°

La Granja tiene la funcién tanto de centro comunitario y de un semillero de estrategias de
desarrollo social y cultural. Esta ubicada en la colonia Camino Verde, que anteriormente

mencionamos como de alta incidencia delictiva en Tijuana.

La Granja se distingue por la flexibilidad de sus programas de accion y de su visién a largo plazo.
En este espacio se realizan, entre otras actividades, talleres, conciertos, exposiciones, reuniones
comunitarias y encuentros entre jévenes artistas y residentes. En la granja ademas se gestan

estrategias para que los habitantes de la ciudad se apoderen de su espacio publico.

Este es un proyecto de colectivo Torolab dirigido y fundado por Raul Cardenas Osuna, enfocado
en el impacto comunitario participativo que gira en torno al desarrollo de la ciudad y la relacion
de este con la alimentacion, interviniendo en camino verde aplicando iniciativas econémicas y

operaciones transdisciplinarias.

20 Cita: Instituto Nacional de Bellas Artes. (2016). Despliegues y Ensambles. México, INBA.
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Figura 13. Granja Transfronteriza, Camino Verde, Tijuana
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Fuente: Fotografia de Liliana Hernandez.
2.2.6 Programa Nacional de Prevencion al Delito (Tijuana).

Este es un programa que tiene como objetivo apoyar a las entidades federativas en el desarrollo
y aplicacion de estrategias y acciones en materia de seguridad ciudadana, mismas que se
enfocan en la prevencion de la violencia y la delincuencia. A continuacién se muestran los

proyectos méas destacados que se realizaron la ciudad de Tijuana.
2.2.6.1 Murales artisticos 2

Este proyecto busca a través de la realizacion de intervenciones artisticas de talento urbano
local, propiciar un canal de expresion de las diferentes realidades sociales de la ciudad. Tiene
como objetivo crear condiciones Yy opciones de vida libre de violencia para la adolescencia, la
juventud, familia, escuela y comunidad.

La meta principal de estos muralistas urbanos es plasmar su obra en los principales puntos de la
ciudad colaborando con jovenes de diferentes comunidades para inspirarlos a trabajar y

convertirse también en artistas urbanos y dejen huella positiva en las futuras generaciones.

21 Cita: PRONAPRED. (2016). Murales Artisticos. 21 de Mayo 2017, de Ayuntamiento de Tijuana Sitio web:
http://prevencion.policiatijuana.mx/portfolio/murales-artisticos/
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En este proyecto se intervinieron los muros que componen los puentes que atraviesan el rio
Tijuana, por el cual atraviesan las principales vialidades que componen la estructura urbana de

la cuidad, teniendo de esta forma un mayor alcance de apreciacion.

Figura 14. Mural ubicado en Via Rapida Poniente a la altura de la Zona Centro, Artista Christian Vaca

\)

Fuente: Fotografia de PRONAPRED Tijuana 2017

Los temas que se ocuparon en este proyecto eran alusivos a la prevencién, vida en la ciudad y
expresiones deportivas, artisticas y culturales, entre los artistas que participaron en este proyecto
se encuentran Ulises Sanchez, Christian Vaca, Alonso Delgadillo, Adriana Escudero, Jonathan

Machuca, Isabel Elizondo, Alejandro Ramirez y Juan Carlos Galindo.

2.2.6.2. Rehabilitacion del Centro Comunitario 10 de mayo (Amorphica)??

La colonia 10 de mayo ubicada al noreste de la ciudad de Tijuana (perteneciente al poligono de
estudio de esta investigacion), es una de las colonias de mayor indice delictivo de la ciudad, este

proyecto consisti6 en la rehabilitacion de un inmueble y la propuesta de su equipamiento

22 Cita: PRONAPRED. (2016). Rehabilitacion de Centro Comunitario (Poligono Este). 21 Mayo 2017, de Ayuntamiento

de Tijuana
Sitio web: http://prevencion.policiatijuana.mx/portfolio/rehabilitacion-de-centro-comunitario-este/
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considerando la realizacién de actividades culturales, deportivas y de desarrollo social dentro de

la comunidad.

En este lugar actualmente convergen autoridades y comunidad permitiendo fortalecer el lazo de
confianza y apropiacion entre los miembros de la comunidad y la autoridades municipales, a
través de programas de prevencion al delito impartidos por miembros de la policia municipal, de
tal forma este centro comunitario es un espacio que permite la convivencia a través del desarrollo
de talleres de diferentes oficios y artes, asi como platicas relacionadas a la familia y la superacion
personal, es decir que busca relacionar personas de distintas edades y situaciones sociales en

la comunidad participando en estas actividades de manera conjunta y de forma gratuita.

Figura 15. Centro Comunitario 10 de Mayo, Tijuana.
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Fuente: Fotografia de Amorphica, 2016.
El proyecto rehabilitacién de un inmueble con el fin de crear unas instalaciones adecuadas para
el desarrollo de diversas actividades y talleres con el fin de crear una coexistencia dinamica,

entre el espacio, el transelnte, el usuario y el ambiente.

Este es un espacio en que cual predominan las transparencias, la interaccion social, la auto

vigilancia y la proteccién, funcionando colectivamente con las intervenciones mas importantes
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gue se han realizado en el la colonia como pavimentacién, dotacién de alumbrado publico, y
creacion de canchas deportivas, participando entonces a propiciar el mejoramiento de las

condiciones de vida.
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3. Marco Metodolégico.

La metodologia de la investigacion se considera de caracter mixto en la cual se obtuvieron datos

cualitativos y cuantitativos, con el fin de interpretarlos para un mejor desarrollo de la

investigacion.

Figura 16. Esquema de marco metodoldgico.
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3.1 Fase Descriptiva

Aqui se establecieron los conceptos generales de la investigacion, se reunieron los componentes
del fenbmeno a investigar, se generaron hipétesis y objetivos centrales con el propdsito de fijar

la direccién y mantener las caracteristicas de la investigacion.

En la fase descriptiva se buscé como objetivo, conocer el origen y el comportamiento de variables
tedricas como espacio publico, condiciones de vida, colonia popular y se plantearon en el
contexto del poligono de granjas familiares, de tal forma se determiné como estos conceptos

afectan en el entorno real de una colonia popular.

La fase descriptiva se desarrollo principalmente a partir de tres pasos que se presentan y se

describen a continuacion.
e Recopilacion de informacion documental.

Se gener6 una base de datos de los conceptos principales de esta investigacion, con los cuales
se establecid el rumbo de la investigacion, estos conceptos fueron extraidos principalmente de
fuentes y autores internaciones, los cuales han hecho referencia a temas similares en cuestién
de espacio publico, condiciones de vida y colonias populares, ademas se consultaron planes de

desarrollo urbano con el mismo propésito de determinar los conceptos principales.

Consecuentemente se investigaron estos conceptos y se aterrizaron en el contexto del poligono
de Granjas Familiares, esto a partir de la investigacion documental de la historia del surgimiento
y condiciones actuales del poligono de Granjas Familiares, de esta forma determinamos y
concluimos la realidad de las condicione del poligono de estudio en relacion con los conceptos
principales, determinando las problematicas en la relacion espacio al espacio y condiciones de
vida que se presentan en el poligono de Granjas Familiares, de esta forma concluimos la

recopilacién de datos teéricos.
e Estudio de casos anélogos.

Una vez conociendo los conceptos de investigacion y la relacion de estos con el poligono de
estudio, se determinaron a partir de estos conceptos, algunos proyectos que han mejorado las
condicione de vida a partir de mejora en el espacio publico o la implementacion de equipamiento

urbano.
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Por lo tanto se investigaron proyectos arquitecténicos en distintas escalas (mundial,
Latinoamérica, nacional, regional y local), mismos que a partir de distintos filtros de seleccién,
estos proyectos se determinaron a partir del parecido en las condiciones del contexto historico y

actual del poligono de Granjas Familiares.

De tal forma las principales fuentes que se consultaron para el estudio de casos analogos, fueron
los diversos foros de arquitectura como plataforma arquitectura y Arch Daily y diversos planes
nacionales e internacionales como el PRONAPRED (en México) y Espacios de Paz (en

Venezuela).
¢ Recopilacién de datos urbanos y poblacionales.

Posteriormente a las investigaciones de conceptos preliminares de la investigacion, se buscé la
informacion en relacion directa al poligono de estudio, principalmente sus caracteristicas urbanas
y poblacionales los cuales estan compuestos de datos principalmente estadisticos, asi como sus
antecedentes histéricos y condiciones actuales los cuales estuvieron compuestos de hechos

histéricos, datos cualitativos y descripciones del poligono.

Esta seccién de se bas6é primeramente en la recopilacion de datos y hechos histéricos
relacionados a la ciudad de Tijuana, tales como su ubicacion geografica, datos de su fundacion
los cuales se consultaron principalmente en libros de historia de la regién, asi como diversas
fuentes institucionales como el PDUCPT 2010-2030 para la consulta de datos geograficos y de

relevancia regional.

Posteriormente se desarrollé una consulta de datos geoestadisticos que nos servirian
posteriormente para el diagnéstico urbano, para esto se consulté principalmente el Directorio
Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE), el inventario nacional de vivienda y las

estadisticas del censo de poblacion del 2015 y sus actualizaciones.

3.2 Investigacion de Campo

En esta fase de la investigacion se realizo la documentacion de las caracteristicas de la zona de
estudio a partir principalmente de recorridos de distintas rutas, peatonales y vehiculares, en esta
se recopilaron distintos elementos cualitativos y cuantitativos del poligono de estudio, tales como
imagen urbana, flujo vehicular y peatonal, transporte publico, asi como la verificacion de

elementos destacados de la investigacion en de datos urbanos poblacionales y estadisticos.
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De igual forma se buscé la consideracién de distintos factores influyentes en el poligono de
estudio, entre ellos la participacién de personajes comunitarios a partir de entrevistas realizadas
con algunos de los lideres de las comunidades y participacion en recorridos impartidos por estos

mismos a los colonos.

La investigacion de campo se llevé a cabo a partir de dos segmentos que se presentan y

describen a continuacion.
e Visitas al poligono de estudio.

Las visitas a sitio se realizaron con el objetivo de comprender los factores humanos que influyen
en el desarrollo de las actividades de los habitantes del poligono de estudio, mismos factores
gue afectan las condiciones de vida y que fueron sefialados en la fase descriptiva de este
proyecto, principalmente los relacionados al espacio publico.

De esta forma se realizaron cinco visitas sitio entre los afios 2016 y 2018 las cuales consistieron
en recorrer el poligono de estudio en distintas rutas, a través de distintos medios de transporte,
incluyendo dos rutas peatonales, una ruta por medio de vehiculo propio y dos por medio de

transporte publico, asi como recorridos guiados por el arroyo Alamar.

Con estas visitas se determinaron algunos factores cualitativos principalmente de la imagen
urbana y las condiciones del espacio publico existente, asi como distintas caracteristicas de

movilidad y flujo de las calles que componen el poligono de estudio.

Estas visitas ayudaron a encontrar elementos de la imagen urbana a destacar asi como los
primeros acercamientos al poligono de estudio y con esto a tener una aproximacion a la dinamica
urbana y a las necesidades aparentes del poligono, con esto Ultimo y sumando las siguientes
fases de la investigacion se determiné el planteamiento del problema y el proyecto arquitectdénico

a realizar a partir de las estrategias de mejora.
e Pléticas con lideres de la comunidad.

Paralelamente a las visitas al sitio se realizaron una serie de pléticas, con el lider de la comunidad
de Granjas Familiares Unidas, y director del centro comunitario RECIMEC ubicado en la colonia
Insurgentes, el Sr. Jorge Calderdn, para tratar los temas que afectan a la comunidad, la dinamica

urbanay la relacién que existe entre las trece colonias que conforman el poligono de estudio.
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El Sr. Calderén ademas narré los acontecimientos historicos del poligono de estudio y los
problemas recientes a los cuales se enfrenta como lider comunitario, los cuales ayudaron a crear

una imagen interna del poligono de Granjas Familiares.

Ademdas de las entrevistas realizadas el Sr. Calderdn, se realizaron algunas platicas con otros
agentes externos al poligono de estudio, los cuales también tienen como objetivo la mejora de
las condiciones del espacio publico y urbano, entre ellos organizaciones como el Globo A.C. y
Amorphica de los cuales se recibié informacién y datos estadisticos actuales, asi como un

recorrido por los proyectos ejecutados y una amplia guia de los proyectos que se estan gestando.

3.3 Elaboracién de diagnéstico urbano.

A partir de la informacion cualitativa y cuantitativa, presencial y virtual, se realizé el diagnostico
urbano, para lo cual se desarroll6 un modelo tradicional en el cual se vinculé la informacion
principalmente informacion estadistica que se obtuvo a partir, de las distintas herramientas

digitales del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).
e Elaboracién de modelo urbano tridimensional.

Con el fin de interpretar los datos geo-estadisticos que se pueden obtener a partir de las
Herramientas digitales de INEGI, se desarrollé un modelo tridimensional, el cual cuenta con todos
los elementos que arroja esta informacion tales como densidad de vivienda, comercio, industria,
equipamientos urbanos, entre otros, ademas de la estructura urbana del poligono de estudio, es
decir las vialidades primarias y secundarias, infraestructura y servicios urbanos entre otros y por

ultimo elementos naturales, tales como la topografia y el asoleamiento.

El modelo tridimensional se desarrollo en la plataforma Rhinoceros y el mismo es una simulacion

virtual de la realidad del poligono de estudio, considerando las trece colonias que lo componen.
¢ Vinculacién de datos geo-estadisticos al modelo urbano.

Para vincular la informacion obtenida de INEGI al modelo tridimensional se utilizO una
herramienta, llamada Grasshopper que es una herramienta que a partir de un modelo
tridimensional creado en Rhinoceros ayuda a vincular informacion por medio de programacion

visual.

En el caso de este diagndéstico urbano, se vinculd la informacion estadistica geo-referenciada, es

decir cada elemento de perteneciente a las unidades econdmicas, de vivienda y de poblacion se
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colocé en su lugar especifico dentro de la estructura urbana, de tal forma el modelo urbano quedo

alimentado de toda la informacion disponible en las herramientas del INEGI.

Una vez vinculado la informacion al modelo tridimensional, Grasshopper nos ayuda a detectar
patrones en la relacion de esta informacién, es decir que relaciona los puntos geograficos con
las capacidades de cada punto geografico y nos ayuda a encontrar concentraciones y

deficiencias de las caracteristicas urbanas antes mencionadas.
¢ Interpretacion grafica del modelo urbano.

Como consecuencia obtuvimos informacion de ciertos patrones y relaciones que a partir del
modelo tridimensional era dificil comprender, sin embargo se considerd la utilizacién de
herramientas de edicion de imagen para crear esquemas faciles de interpretar y estos esquemas
son los dieron como resultado a su vez las figuras que se presentaron en esta investigacion para

descripcion de todos los elementos urbanos presentes dentro del poligono de estudio.

Como consecuencia a la elaboracién de los esquemas visuales del diagndstico urbano, se
analizaron las distintas relaciones entre las caracteristicas del entorno urbano y la poblacion, esto

dio origen al planteamiento del problema.

3.4 Elaboracion de estrategias.

Como resultado del planteamiento del problema, se desarrollaron una serie de estrategias
planteadas a lo largo de todo el poligono de estudio, estas estrategias tienen el objetivo de crear
espacios que puedan propiciar las condiciones de vida a través de la mejora del espacio publico

e implementado equipamiento urbano multifuncional.

Estas estrategias son las que consecuentemente dieron enfoque a los posibles proyectos
arquitectonicos y urbanos que se desarrollaron como parte de las Propuestas pare el

Mejoramiento del Espacio Publico.

Para el establecimiento de las estrategias se llevaron a cabo los siguientes pasos, que incluyeron
el andlisis de todas las fases anteriores de esta investigacion, a continuacion se presentan los

pasos que se siguieron para el desarrollo de las estrategias del proyecto.
¢ Determinar zonas de mayor Impacto en el poligono de estudio.

A patrtir de la informacién recabada en el diagnostico urbano, se determiné cierta relacién entre

los distintos elementos que componen la estructura urbana, de tal forma eso propicio la ubicacion
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de determinados espacios dentro de la misma estructura urbana que destacan por su falta de

infraestructura, servicios, equipamiento urbano y espacio publico.

Ademdas se determinaron espacios urbanos ubicados en zonas que se encuentran consolidados
por los habitantes, debido a sus caracteristicas principalmente comerciales, las cuales a pesar
gue estas mantienen las mejores caracteristicas dentro del poligono, en cuestiones de servicios
e infraestructura, sin embargo el deterioro presentado no permite estas alcancen su maximo

potencial.

Paralelamente se desarrollé una investigacion en el Ayuntamiento Municipal y el Gobierno del
Estado con el fin de conocer los bienes inmuebles de caracter gubernamental que existen dentro
de las trece colonias que componen el poligono de estudio, esto con el fin de ubicarlos y

considerarlos para el planteamiento de proyectos arquitecténicos y urbano. %

A partir de estas zonas de impacto se establecieron las estrategias a seguir para el desarrollo de
espacios que puedan propiciar una mejora en las condiciones de vida en el poligono de Granjas

Familiares.
e Determinar estrategias que favorezcan las condiciones del poligono de estudio.

Considerando las zonas de mayor impacto se desarrollaron una serie de estrategias que busquen
la implementacion de proyectos urbanos y arquitectonicos que ayuden a favorecer las
condiciones de vida a partir de la intervencién en el espacio publico, de tal forma se favorecieron

una red de proyectos que ayudarian a cubrir e interconectar las colonias del poligono.

De esta forma el establecimiento de estas estrategias en funcién de un catalogo de proyectos los
cuales no todos implican una intervencién urbana o arquitecténica en muchos casos las

estrategias implican la mejora e implementacion de diversas infraestructuras.

3.5 Proyecto Arquitectonico (Plan Maestro)

Se desarrollé un andlisis y una propuesta basada en las estrategias establecidas anteriormente,
esta propuesta estd compuesta de distintos proyectos a nivel de anteproyecto, de los cuales
posteriormente la investigacion se concentré en el desarrollo de una propuesta de uno de los

proyectos planteados en las Propuestas de Mejoramiento del Espacio Publico.

23 Ver Anexo 1. Solicitud de documentacion de bienes inmuebles.
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Para el desarrollo del proyecto se consideraron los siguientes pasos.
e Elaboracién de andlisis y programa arquitectonico.

Incluye estudios climatico-ambientales, diagramas de funcionamiento, diagramas de relacion de
espacios, esquemas formales, andlisis de sitio, estudios topogréaficos, definiciobn de programa

arquitectonico, zonificacion de espacios.

Primeramente el analisis y determinacion de los elementos que se consideran inicialmente para
el desarrollo de una propuesta arquitecténica y urbana, los cuales muchos de ellos se encuentran

en el modelo urbano realizado anteriormente.
e Desarrollo de propuesta de disefio de plan maestro.

Con los factores iniciales se desarrolla un plan maestro con todos los proyectos planteados para
cubrir las estrategias establecidas anteriormente, este plan maestro se desarrolla a nivel
esquematico con lo cual los proyectos se plantean en etapa inicial, de tal forma que el plan

maestro se presenta principalmente como factor de ubicacién y desarrollo general.

Primeramente se desarroll6 una propuesta arquitecténica las cual se presenté y aprobd por los
coordinadores de esta investigacion, la cual considero el desarrollo espacial exterior de un

complejo ubicado sobre la calle de las Torres.
e Presentacion de proyecto arquitectonico y memoria de disefio.

Posterior a la aprobacion del proyecto, se realizé una presentacion en la cual se plantean y
explican los procesos que se siguieron para el desarrollo de esta investigacion, buscando
enfatizar los aspectos mas importantes que dieron como resultado la propuesta arquitecténica

ubicada en la calle de las Torres.
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4. Antecedentes Caso de Estudio.

Poligono de Granjas Familiares.

En este capitulo se presentan los antecedentes del poligono de estudio, mediante una
descripcion del contexto en que se ubica, localizado al noreste de la ciudad de Tijuana, en el
estado de Baja California. Esta revision del contexto marcara la pauta para el analisis urbano de
la zona de estudio. Cabe destacar que la principales fuentes de informacion para el conocimiento
del contexto tanto regional como local son las investigaciones de David Pifiera y Gabriel Trujillo,
dos de los principales historiadores de la ciudad de Tijuana (2013), asi como el diagnostico de
los antecedentes de Tijuana provisto por el IMPLAN (2010)

4.1 Tijuana.

Tijuana se caracteriza por su ubicacién geografica en la frontera del noroeste de México, asi
como por su cercania a las ciudades de San Diego y Los Angeles en el area de California,
ademas de la larga distancia que tiene con respecto al centro de México, han creado en la ciudad
una imagen construida desde varias perspectivas, por un lado las politicas nacionales estan
aplicadas en la regién, considerada con muy buenas oportunidades financieras, mientras por otro
lado Tijuana es la puerta de América Latina con los Estados Unidos, con todas las implicaciones
legales e ilegales que esta frontera conlleva ademas de la mezcla social por los flujos de

migrantes de diferentes estados de México y lugares del mundo. (IMPLAN, 2010)

Actualmente Tijuana es una de las ciudades mas importantes de México, con una poblacién
1, 899,957 habitantes correspondientes a su zona metropolitana, la cual estd también
conformada por las ciudades de Tecate y Rosarito. Ademas de ser la frontera mas transitada de
todo el mundo con aproximadamente unos 300 000 cruces diarios. Convirtiéndose asi en la sexta

zona metropolitana mas grande de nuestro pais. (IMPLAN, 2010)

Tijuana remonta su historia moderna a la llegada de los espafioles en el siglo XVI, quienes
trazaron las costas de California, sin embargo uno de los sucesos mas importantes en la historia
de la region fue la firma del tratado de Guadalupe Hidalgo (1848), con el cual la ciudad adquirié
la posicién como nueva frontera internacional dando lugar a una nueva estructura econémica y

politica.

En los afios 20’s se establecié el Hipédromo de Tijuana, el Foreign Club, el complejo turistico

“‘Compania Mexicana de Agua Caliente” y el Casino de Agua Caliente (actualmente la

55



preparatoria federal Lazaro Cardenas), que formaron parte importante del desarrollo urbano y
turistico de la ciudad, debido al decreto de la Ley Seca a principios de los afos 20’s en los

Estados Unidos, que prohibia la venta de bebidas alcohdlicas en el pais. (Pifiera & Rivera, 2013)

Ademds de dichos establecimientos surgieron en la ciudad una gran cantidad de bares, cantinas
y hoteles que tomaron presencia en la zona centro cerca de la linea fronteriza, esta fue una
época de gran auge econdmico Yy turistico para la ciudad, sin embargo esta estabilidad y
prosperidad dependia en gran parte del vinculo comercial y turistico con Estados Unidos. Con
“la gran depresiéon” de 1933, Tijuana aumento el area urbana y la poblacion debido al incremento
de la produccién econdémica y la infraestructura ocasionados por la nueva inversion extranjera en

la ciudad.

Como resultado de la segunda guerra mundial, California se convirtié en uno de los mas grandes
productores de armas y aviones, las fabricas trabajaban 24 horas, la industria pasé de 49 mil
trabajadores en 1939 a cerca de 2 millones en 1943, por esa razdn los gobiernos de México y
Estados Unidos discutieron un acuerdo para permitir que los trabajadores mexicanos se
trasladaran a Estados Unidos. Como resultado, el surgimiento del Programa Bracero fue firmado

por los presidentes de ambos paises el 4 de Agosto de 1942. (Pifiera & Rivera, 2013)

El programa bracero generé grandes desplazamientos del campo a la ciudad ademas que
muchos trabajadores mexicanos cruzaron de manera legal la frontera (nunca en la historia tantos
mexicanos han cruzado la frontera de manera legal sin la necesidad de documentos). California
fue uno de los principales destinos de muchos de los migrantes debido a su préspera economia
y diversidad de empleos, Tijuana se convirti6 en la puerta de los migrantes hacia California,
ademas de una residencia y trabajo temporal para los que no cruzaron la frontera, este programa
se extendio por dos décadas y genero el crecimiento de la poblacion de Tijuana y el surgimiento

de colonias como Castillo, Altamira, Libertad, la Cacho, Morelos, Independencia y Cuauhtémoc.

En esta primera fase de crecimiento poblacional, la poblacién residente de la ciudad se duplicé
pasando de aproximadamente 60 mil habitantes en los 50’s a cerca de 145 mil en los 60’s (Pifiera
& Rivera, 2013).

Sin embargo, seria hasta las décadas de los setentas se presento el cambio y desarrollo urbano
mas importante para la ciudad. En 1972 el Fideicomiso de la Ciudades Industriales, fue uno de
los principales generadores de empleos en ciudades consideradas dentro de este programa tales

como Ciudad de México, Monterrey y Guadalajara.
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A partir de entonces se comenzaron a crear los espacios urbanos mas importantes de la ciudad
y edificios emblematicos, donde el sector privado se fortalecio y la apertura del centro comercial
Plaza Rio cambié y modernizé la imagen de la ciudad en 1979, y consecuentemente el desarrollo
de la infraestructura en el resto del primer cuadro de la ciudad, con ella se incorporé el Centro
Cultural Tijuana (CECUT) contiguo a la plaza y la Mesa de Otay en 1981, las Torres de Agua
Caliente y el cruce fronterizo de Otay en 1985. La canalizacion del rio Tijuana y el desarrollo de
la zona centro, fueron el principio del desarrollo urbano de la ciudad. (Pifiera & Rivera, 2013)

4.2 Poligono de Granjas Familiares.

El poligono de estudio ubicado al noreste de la ciudad de Tijuana, colinda al oeste con la Zona
industrial Nueva Tijuana, al norte con el muro fronterizo con los Estados Unidos, al este con el
limite municipal de Tijuana y Tecate, mientras que al sur con el arroyo Alamar. Esta conformado
por 9 colonias, las Torres Norte, las Torres Sur, Escondido, Rinconada, 10 de Mayo, Nido de las
Aguilas, Insurgentes, Granjas Familiares Unidas y Granjas Familiares Division del Norte, todas
ellas tienen antecedentes diferentes y datan aproximadamente de 20 afios de antigliedad.

Figura 17. Localizacién a nivel urbano del poligono de estudio.

Vialidades principales

Vialidades Secundarias
=== Poligono de Estudio
=== Frontera

Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth.

La zona oeste del poligono de estudio que colinda con la Zona industrial Nueva Tijuana, donde

se localizan las colonias las Torres Norte y Sur, se originé a finales de los afios noventa, fue un
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terreno ejidal, que se comenzd a urbanizar por efectos colaterales del crecimiento de la ciudad
industrial colindante, cabe destacar que en estas colonias se ubican algunos asentamientos de

vivienda precaria que destacan por su contraste con el resto de las viviendas.

Por otra parte las colonias Insurgentes, el Nido de las Aguilas y 10 de Mayo tienen su origen
como asentamientos irregulares, producto de invasiones ilegales que se intensificaron a finales
de los ochenta y principios de los noventa, en Tijuana y algunas otras ciudades de México, esto
reflejaba el gran crecimiento poblacional que ocurrié en esa época, incrementando mas de medio

millén de personas en el periodo.

Este crecimiento ligado fuertemente a la intensa migracién ocurrida proveniente de los estados
del centro y sur del pais hacia varias ciudades fronterizas de México, entre ellas Tijuana y
Mexicali. Seria hasta 1995 que varios movimientos politicos encabezados por Alejandro Moreno
Berry y varios lideres comunitarios dentro de los asentamientos dieron origen a colonias como

Insurgentes en 1986, en 1988 la colonia 10 de Mayo (Pifiera & Rivera, 2013).

Figura 18. Asentamientos Irregulares dentro del poligono de estudio, en la colonia las Torres Norte.

Fuente: Fotografia propia, tomada en Agosto del 2016.

Finalmente la zona de Granjas Familiares Norte y Sur iniciaron como un conjunto de grandes
predios rurales, habitados por familias dedicadas a la crianza de animales de granja que poco a
poco fueron formando parte de la mancha urbana, y cuando las actividades rurales dejaron de
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ser un negocio redituable los duefios optaron por vender, primero sus animales, siguiendo sus
tierras, comenzando asi el fraccionamiento de los terrenos, Actualmente todavia las casas de
esta comunidad tienen amplios espacios y se encuentran separadas una de la otra en
comparacion de otras colonias del poligono de estudio donde se vive con condiciones de

hacinamiento.

El poligono de Granjas Familiares es un area de alto indice de crecimiento poblacional. Este
conjunto de colonias enfrenta importantes carencias, pobreza de capacidades y violencia. La
proximidad a la linea divisoria que separa México de Estados Unidos, hace del poligono una via
de paso para migrantes que buscan cruzar la frontera y cuando no pueden se quedan en la zona
0 en otras aledafas. La falta de servicios y desarrollo urbano como pavimentacion e iluminacion

son riesgos adicionales de inseguridad para los habitantes del poligono.

Figura 19. Divisidn de Poligono de granjas familiares por Colonias.

Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth.
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5. Diagndstico Urbano.

En este apartado se exponen los factores urbanos, sociales y del espacio publico considerados
en el marco tedrico, que afectan las condiciones de vida de las colonias populares, los cuales se
analizan especificamente en el contexto del poligono de estudio de Granjas Familiares, en la
ciudad de Tijuana, B.C. durante el periodo 2010 — 2016. Los factores analizados son los de
condiciones de vida (educacién, vivienda, salud, esparcimiento), los factores del espacio publico
que afectan dichas condiciones, caracteristicas socioecondémicas, demogréficas, caracteristicas

del entorno urbano ademas del medio fisico natural.

Con la finalizacion de este diagnostico urbano de determinaron las necesidades dentro del
poligono de estudio y de esta forma se considero a partir de las mismas sitios para intervenciones
gue ayuden a mejorar las condiciones de vida de la poblacién del poligono de Granjas Familiares,
asi como usos y actividades de la propuesta de intervencion.

5.1 Delimitacién del Poligono de Estudio.

El poligono se determind, porque se ha mantenido en la mira de distintas organizaciones sociales
y gubernamentales por ser propenso a la violencia y al rezago social, la primera vez que se
consider6 este conjunto de colonias como un poligono, fue en el 2003, desarrollado por el
programa Habitat, sefialando un conjunto de manzanas urbanas en las que se concentra la
pobreza patrimonial y donde han influido los esfuerzos y acciones de diferentes agentes para

elevar las condiciones de vida de los habitantes.

También lo analizé el Centro Nacional de Prevencién al Delito y Participacion Ciudadana en la
estrategia del subsidio para la seguridad en los municipios (SUBSEMUN), a fin de concentrar los
esfuerzos en la prevencion de la violencia, por ultimo la Agencia de Estados Unidos para el
Desarrollo Internacional (USAID por sus siglas en inglés) a través del Programa de Convivencia
Ciudadana (PCC) en febrero del 2012, seleccioné el poligono para la realizacién de actividades

de prevencion del delito y la violencia en las comunidades. (USAID, 2012)

El poligono ademas ha sido parte de distintos programas y planes en sus distintas colonias, cabe
destacar el Programa Parcial de Mejoramiento de la Mesa Oeste (2002), el cual tiene como
objetivo el planteamiento de acciones que fortalezcan los sectores econémicos, sociales,
ambientales y urbanos, procurando el desarrollo arménico de actividades bi-nacionales,

industriales, habitacionales y comerciales mediante la distribucion equilibrada de los usos de
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suelo, el mejoramiento de la imagen urbana, la adecuada dotacion de servicios y la integracion

vial dentro del contexto urbano.

Si bien este programa corresponde a una porcién de la delegacion Centenario en Tijuana, como
antecedente, el poligono de esta investigacion esta parcialmente cubierto por este programa, el
impacto de la implementacion de este programa y particularmente considerando la nueva garita
denominada Otay Il, se consideran como caso de analisis parcial en congruencia del
planteamiento de esta investigacién, la cual tiene un enfoque de inclusion social en el espacio

publico.

Sin embargo el apoyo de distintos sectores institucionales como el IMPLAN (2010), con el fin de
mejorar la imagen urbana a través del desarrollo de programas de mejoramiento de colonias
populares, vuelven mas facil la seleccién y delimitacion del poligono de estudio y del andlisis de

informacion.

Cabe sefalar que en algunos casos, existen variaciones en la delimitacion del territorio entre los
poligonos del Programa Habitat, el sefialado para el SEBSEMUN, por PCC y el de esta
investigacion, en el cual ademas se consideraron los limites de las colonias y principalmente las
divisiones geo-estadisticas establecidas por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia

(INEGI), con el fin de obtener informacion mas precisa.

Figura 20. Delimitacion del poligono de estudio, AGEBS urbanas
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Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacion INEGI.
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5.2 Medio Fisico Natural.

En este segmento identificaremos los principales problemas y oportunidades del poligono de
Granjas Familiares, en el contexto ambiental, tales como el clima, la topografia, la hidrologia, la

vegetacion y los riesgos y vulnerabilidad.

5.2.1 Clima

Tijuana esta ubicada en la region noroeste de Baja California con un clima de tipo mediterraneo,
temperatura templada la mayor parte del tiempo variando de 14°C a 18°C y escasas lluvias

principalmente en el invierno.

Grafica 1. Temperatura media anual en Tijuana (2019).
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Fuente: Elaboracién Propia, en base a informacion de. Weather Atlas.

La precipitacion anual de 230mm ubica la ciudad dentro de la definicion templada. La cantidad

de dias con lluvia en temporada es de 30 a 59 dias.

Sin embargo de igual manera Tijuana se caracteriza por sus climas drasticamente cambiantes,
a lo largo de la ciudad se pueden experimentar variaciones significativas, a grandes rasgos la
zona oeste de la ciudad mas cercana a la costa de Playas de Tijuana mantiene un clima humedo,

mientras en la zona oeste cercana al poligono de estudio se registran temperaturas mas altas.
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De tal manera se analizaron las temperaturas y microclimas, que acogen el poligono de estudio
con ayuda de herramientas digitales precisas, con base en la informacion estadistica anual y a
microclimas generados por otras condiciones naturales como vegetacion e hidrologia, asi como

también las construcciones existentes y la sombra que estas provocan.

Grafica 2. Precipitacion media anual Tijuana (2019).

50
40 36.5 338 37
35 .
30
25
20 17.6
15
7.8
10
4.4 5
5
0.7 0.7 0.9 I
. Y Y - R
o o (o} R o -0 Qe o < < < <
& ¢ & o > & S > 3 o 3 )
& N 2 > N O
P S v ¢
(_)Q/Q $0 0\

M Presipitacion en mm

Fuente: Elaboracion Propia, en base a informacién de. Weather Atlas.

5.2.2 Topografia.

En referencia a la condicién actual de la topografia, las formas de aprovechamiento y utilizacién
del territorio han derivado en variaciones importantes en este componente fisico, mismas que se
han traducido en impactos sobre los recursos naturales, servicios ambientales y las condiciones
de vida de la poblacién. Los cambios ocurridos producto del acelerado crecimiento de la ciudad,
tienen efecto directo en los problemas ambientales, gracias a las grandes modificaciones a la

topografia.

En lo general lo que respecta a Tijuana, la topografia es irregular, caracterizada por cafiones,
lomas, cerros y barrancos, la cual ha complicado el correcto desarrollo urbano de la ciudad, estas
pendientes con frecuencia exceden el 25% de inclinacion, lo que las convierte en lugares muy
dificiles de construccion y de desarrollo, sin embrago debido a la falta de terrenos para la vivienda
popular y al gran crecimiento, varios de estos sitios han sido urbanizados y actualmente cuentan

con muchas carencias en equipamiento e infraestructura.
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Figura 21. Aptitud territorial, en el poligono de Granjas Familiares.
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Fuente: Elaboracidn Propia, a partir de analisis tridimensional de la topografia obtenida de google Earth.

Como se puede apreciar en la figura 21, las condiciones topogréaficas més pronunciadas del
poligono de estudio, se concentran en tres zonas, la primera localizada en la parte oeste del
poligono, sobre la colonia las Torres norte, la segunda zona localizada en la zona central del
poligono sobre la colonia la Rinconada, ambas tienen como caracteristica el predominio de los
asentamientos irregulares, mientras la tercera localizada al noreste del poligono, corresponde al
inicio de la cadena montafiosa localizada entre los municipios de Tijuana y Tecate, este ultima
escasamente habitada.

Mientras las zonas con niveles de inclinacibn mas aptos se localizan al sur del poligono de
estudio sobre la cuenca del arroyo Alamar, correspondiendo a las colonias las Torres Sury 10
de Mayo, asi mismo se extienden a la parte norte sobre la calle de las Torres.

5.2.3 Hidrologia.

El andlisis de la hidrologia superficial de la ciudad muestra que los rios y arroyos varian mucho
en sus recursos hidricos a lo largo del afio, sin embargo generalmente no cuentan con caudales
abundantes. Actualmente los arroyos secundarios y terciarios como los que se localizan en el

poligono de Granjas Familiares, entre ellos el arroyo Alamar en el que se observan condiciones
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de degradacion y modificacién, ya han sido rellenados o canalizados durante los procesos

formales de edificacion de vivienda, provocando un impacto al ecosistema.

Figura 22. Flujos de Agua del Poligono de Estadio.
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacién del Atlas Municipal de Riesgos.

El IMPLAN (2010) , observa que la recuperacion de arroyos urbanos como espacio publico es
una magnifica oportunidad para lograr infraestructuras ambientales mas econdmicas y eficaces,
ademas de promover la conservacion del agua.

En relacion a los flujos de agua que conducen hacia el arroyo Alamar, existe una problematica
de invasiones que han terminado por mitigar la zona de cause, provocando contaminacion en los

flujos acuéticos que terminan en el arroyo Alamar, de esta forma debido a la falta de
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equipamientos como drenaje pluvial, los desechos que aqui se originan no pasan por un proceso

adecuado.

Por los aspectos antes mencionados y otros que se mencionaron, estos asentamientos ubicados
en los flujos que alimentan el arroyo Alamar, no solo son un problema para los habitantes de los
mismos, el desarrollo e imagen urbana sino ademas un problema medioambiental, ya que del

agua gue fluye de estos asentamientos hacia el arroyo Alamar se encuentra contaminada.

En relacién a esto Estévez y Sanchez (2013) consideran que ademas la falta de medidas de
control y vigilancia, inciden en la contaminacion del arroyo Alamar y consideran que al menos el
50% de este arroyo se encuentra en estado contaminado y que el potencial de contaminacion
mas elevado se refiere a la falta de cobertura de servicios publicos y la densidad poblacional de
la zona, dado principalmente al rezago en la cobertura de drenaje, limitada capacidad para el
tratamiento de agua, escurrimientos provenientes de la vivienda precaria y descarga de agua

provenientes de las industrias menores.

5.2.4 Vegetacion.

A continuacion se presenta un mapeo de la densidad de vegetacion en el poligono de granjas
familiares, este se desarroll6 a partir de la informacién obtenida del Inventario Nacional de
Vivienda de INEGI, en él destacan los sitios donde se concentra la vegetacién inducida y
autdctona en relacion a la traza urbana, es decir las calles que cuentan o0 no con estos tipos de
vegetacion, cabe destacar que se opté por realizar este estudio a nivel delegaciéon para obtener
resultados preliminares, Durante la fase de proyecto arquitecténico se realizaron levantamientos

mas precisos en los sitios de intervencion del espacio publico.

Como se puede apreciar en la Figura 23, la concentracion de vegetacion se localiza mas
densamente al sur y suroeste del poligono, donde se localiza la calle 25 de Septiembre una de
las més transitadas y mas comercial del poligono de estudio, ademas se aprecia la falta de
vegetacion en las zonas que mencionamos como de vulnerabilidad, es decir que en el poligono
de Granjas Familiares los asentamientos de vivienda informal cuentan con una escasez de
vegetacion mientras que las areas con mayor flujo y mayor infraestructura poseen mayor

densidad de vegetacion.
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Figura 23. Densidad de Vegetacion
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacién del Atlas Municipal de Riesgos.

5.2.5 Zonas en conservacion

Las zonas en conservacion que por sus caracteristicas naturales, cuentan con praderas, mantos
acuiferos y otros elementos que condicionan el equilibrio ecolégico, las areas cuyo uso puede
afectar el paisaje, imagen y simbolos urbanos, ademas de aquellas cuyo uso representa un

peligro permanente o eventual para los asentamientos humanos.
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La denominacion de estos sitios tiende a mantener un equilibrio ecol6gico y preservarlo para
evitar su deterioro o destruccion de la infraestructura, equipamiento vivienda, y servicios urbanos

incluyendo sus valores histéricos y culturales (IMPLAN, 2010).

Figura 24. Zonas en conservacion en el poligono de Granjas Familiares.
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacion del Atlas Municipal de Riesgos.

En el poligono de estudio existen tres zonas denominadas de conservacion por el Instituto
Municipal de Planeacion, las cuales se localizan sobre los flujos de agua que alimentan el arroyo
Alamar, ademas las condiciones topogréficas accidentadas las convierten en lugares dificilmente
habitadas, sin embargo actualmente se encuentran en un 60% habitadas?4, lo cual representa un

constante riesgo para los habitantes de esos asentamientos humanos.
A continuacién se muestran los espacios ocupados y desocupados de zonas de conservacion.

5.2.6 Riesgos y Vulnerabilidad.

Como se ha mencionado Tijuana esta sometida a un acelerado crecimiento urbano y
demografico, en su mayoria sin planeacion, de tal manera desde varias perspectivas naturales,

24 Cifra estimada en base a visitas de campo e informacion de INEGI.
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de infraestructura, de uso de suelo y de condiciones sociales, la ciudad se encuentra bajo algun

grado de vulnerabilidad o riesgo.

En base a la informacion otorgada en el Atlas Municipal de Riesgo (2000) con el fin de ser
utilizada para la evaluacion de riesgos presentes y futuros de la ciudad de Tijuana, y una
investigacion en medios de comunicacion locales, donde se buscO la incidencia de
acontecimientos en referencia a riegos y vulnerabilidad dentro del poligono de estudio, (tales

como deslaves e inundaciones).

Figura 25. Zonas de Riesgo y Vulnerabilidad.
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Fuente: Elaboracion prpla, con imae de Google Earth e informacion del Atlas Municipal de Riesgos.
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Se ubicaron ciertos lugares dentro del poligono de estudio a partir de sus condiciones naturales,
se analizaron todos los aspectos naturales posibles de riesgo dentro del poligono de estudio. Sin

embargo destacaron, sismicidad, inundaciones y deslaves.

Como se puede apreciar en la figura 25, destacan tres zonas dentro del poligono, de las cuales
tres de ellas se encuentran habitadas por asentamientos de vivienda precaria y presentan
problematicas debido a la accidentada topografia, de poblaciéon en las viviendas (que mas
adelante se presentaran los respectivos diagramas), refiriéendonos a los principales problemas
de estos asentamientos como las inundaciones y los deslaves, estos son producidos por su falta
de infraestructura urbana y las precarias condiciones de vivienda de autoconstruccién en zonas

donde observamos no cuentan con una pendiente apta para realizar este tipo de construcciones.

En el caso nimero 1, localizado en la colonia la Rinconada se localiza un asentamiento entre la
calle Mezquites y el Puente Rinconada, que no cuenta con infraestructura pluvial para cubrir la
necesidad de la zona que ademas de su topografia accidentada, se localiza sobre la una de las
vertientes de agua del arroyo Alamar, convirtiéndola en una de las zonas mas vulnerables por el

riesgo de deslaves e inundaciones.

Por ultimo el caso nimero 3, ubicado en la colonia las Torres sobre la calle del Arroyo, este sitio
es vulnerable a las inundaciones, provocadas por la falta de desagle pluvial y a que es paso

natural del agua hacia el Arroyo Alamar.

5.3 Medio Fisico Transformado.

En esta seccion analizaremos cada uno de los componentes de la estructura urbana y su
infraestructura asi como los elementos de esta que afectan las condiciones de vida, que son
relevantes en el tema de investigacion, en el poligono de Granjas Familiares asi como algunos

componentes externos que tienen impacto dentro del area de estudio.

5.3.1 Crecimiento Urbano

La ciudad de Tijuana fue fundada oficialmente el 11 de julio de 1889, con una superficie de 7319
hectareas, presentando un crecimiento, que al afio 2009 alcanzé las 123,584 hectéreas,
emplazadas mayormente en las zonas norte y noroeste del territorio municipal conformado por
36 poligonos o sectores sefialados en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2009 — 2030
(PMDU), cabe mencionar que el poligono de estudio, de Granjas Familiares se encuentra en un
nivel de ocupacion del 50 al 80% del territorio (IMPLAN, 2010).
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Figura 26. Crecimiento Urbano de la Ciudad de Tijuana 1984-2019.
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth.
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El &rea urbana de Tijuana, es aquella superficie considerada para dotar de infraestructura y
servicios urbanos, representa solamente el 37% de la superficie total del territorio municipal,
correspondiendo como ya mencionamos a la zona norte y noroeste de la ciudad mientras la zona
sur, sureste y este representan el 63% de la superficie de la ciudad que no cuenta con acciones

de urbanizacién y con faltas graves de infraestructura.

Por su parte el sector de Granjas Familiares cuenta con una superficie total de aproximadamente
1700 hectareas, en el 2002, 434 hectareas habian sido sometidas a acciones de urbanizaciéon
mientras para el 2009 pasaron a ser 1044 hectareas con esfuerzo de urbanizacioén, sin embargo
en estas se puede notar la falta de infraestructura publica para cubrir las necesidades de la

poblacion.

En la figura 26, se muestra el crecimiento de la mancha urbana de la ciudad de Tijuana en los
ultimos 30 afos, sefialando, el poligono de estudio, que como se ha dicho se origind a principios

de los afnos 90’s.

Como se puede apreciaren la Figura 26, en 1984, en el poligono de Granjas familiares, la zona
industrial Otay a las afueras del poligono en el oeste, apenas se desarrollaba, lo que dio origen
a las colonias aledafias como las Torres Norte y Sur, se aprecia una densa capa verde que cubre
el flujo de agua del arroyo Alamar y no se aprecia rastro de la carretera de cuota Tijuana — Tecate,

en esta apenas se aprecia el surgimiento de asentamientos al oeste del poligono.

Para la década de los 90’s, se comienzan a consolidar los asentamientos al noroeste de la colonia
las Torres, limitando con la zona industrial Otay mas desarrollada, apreciandose la traza de la
carretera cuota Tijuana — Tecate, mientras para la mitad de los 90’s se puede ver la linea de
torres de alta tensién que atraviesa las colonias Torres Norte y Sur y da nombre a las mismas,
ademds de comenzar a distinguirse la traza urbana en al norte y centro de las colonias las Torres

y algunos asentamientos por la colonia 10 de Mayo.

Para la década de los 2000, se consolida la traza urbana de la colonia las Torres norte, sury de
la colonia 10 de Mayo, comienzan a desarrollarse los asentamientos al centro y norte del
poligono, en la colonia la rinconada, Rancho Escondido y el Nido de las Aguilas, mientras para

el 2005 se puede apreciar una mancha urbana en casi toda la totalidad del poligono.

Actualmente, el poligono de estudio cuenta con una densidad de construccién mayor se aprecia
la saturacion, ademas del recorte del arroyo Alamar, tanto en la cuenca del arroyo, asi como en

su longitud, terminando la canalizacién al sur del poligono, notdndose un cambio drastico en la
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traza urbana de las colonias de origen a las que tienen origen mas reciente, que gracias a la
rapida densificacion escasearon los predios aptos para el desarrollo de viviendas y los nuevos

asentamientos se ubicaron en zonas de vulnerabilidad.

5.3.2 Usos de Suelo.

Actualmente en Tijuana el gran crecimiento demografico que tiene la ciudad, han provocado un
crecimiento urbano descontrolado, dando lugar a tipologias de suelo muy distintas conviviendo

en el mismo entorno.

En la figura 27, se muestran los usos de suelo propuestos por el IMPLAN (2010), (Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion 2010-2030, 2010), donde resalta el predominio del
uso habitacional en el poligono, asi como la concentracion del uso comercial en ciertos sectores,

predominantemente en las colonias las Torres Norte y Sur.

Ademas se describe en la misma imagen dominio industrial cerca de la vialidad principal mas
cercana al poligono de estudio, el Boulevard Teran Teran, ubicado en la zona oeste, gracias a

su conectividad con el resto de la ciudad.

Figura 27. Usos de Suelo propuestos por IMPLAN?5, Poligono de Granjas Familiares
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e informacion de INEGI.

25 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon 2010-2030
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A continuacion se presentard la situacion actual de los usos de suelo del poligono de Granjas
Familiares, la informacién que se cita es resultado de una investigacion de fuentes institucionales
de censos de vivienda y de actividades comerciales de la Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano del Estado (SIDUE), asi como diversas bases de datos que han estado
disponibles para la consulta ciudadana, complementadas con el estudio y analisis de fotografias
satelitales de Google Earth.

5.3.2.1 Uso Industrial

Figura 28. Uso Industrial, Poligono de Granjas Familiares
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacion de INEGI.

El uso industrial es de los de mayor presencia correspondiendo a los principales parques

industriales ubicados en la zona industrial Otay en las afueras del poligono hacia el oeste del
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mismo y plantas industriales, refiriéndonos en ambos casos a establecimientos edificados
especificamente para uso industrial o bien establecimientos acondicionados o modificados para
tales actividades, también se consideran de uso industrial establecimientos cuyas actividades
corresponden a talleres de microindustrias y establecimientos de menor superficie, altura o
sistemas constructivos, siendo estos Ultimos los de mayor presencia en el poligono de estudio,

considerando, talleres de reparacion de vehiculos, madererias y ferreterias entre otros.

Como se aprecia en la figura 28, las industrias menores tienen un mayor presencia en el poligono
de estudio, en su mayor parte en las zonas suroeste y noroeste, en las colonias las Torres Norte
y Sur, estas se ubican principalmente en las vialidades secundarias mas comerciales y de gran
flujo vehicular y peatonal asi como cerca de la mayoria de las rutas de transporte publico, estas
industrias consideradas menores, también se localizan al interior de los asentamientos y colonias

colindando con predios de vivienda.

Estos establecimientos conforman una problemética en el poligono ya que en la mayoria de los
casos ho cuentan visiblemente con la seguridad propia de estas actividades, provocando areas

inseguras para los residentes del poligono, ademas el deterioro de la imagen urbana de la zona.

5.3.2.2 Uso Comercial

En este uso se integran los establecimientos comerciales y de servicios, que después del uso
habitacional es el que tiene mayor presencia dentro del poligono de estudio, esta conformado de
una gran variedad de tipologias y modalidades de comercio, presentandose en conjunto, de
forma individual, asi como en relacién con otros distintos usos del suelo formando areas

denominadas de usos mixtos.

El uso comercial de mayor escala dentro del poligono de estudio se localiza en la zona suroeste,
donde se localiza un centro comercial llamado “Plaza Santa Anita” que ademas es alimentado
por una de los principales nodos viales de la zona este de la ciudad, el entronque del Blvd. Héctor
Teran Terén, el Blvd Bellas Artes, asi como la carretera cuota a Tecate, este centro comercial
estd conformado por dos tiendas anclas de las principales franquicias nacionales (Coppel y

Soriana) y varios locales comerciales para establecimientos mas pequefios.

De igual manera el corredor que existe entre las calles Olivos y 25 de Septiembre al sur del
poligono, en las colonias las Torres Sur y 10 de Mayo cuenta con un abundante flujo comercial
de tipo local y usos mixtos pues los residentes de las colonias optan por desarrollar sus negocios

cerca de su lugar de residencia o dentro de su mismo predio, de igual menara existen comercios
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pequenos de tipo “cadena” sobre las principales vialidades del poligono (Oxxo, 7 Eleven, entre

otros)

Figura 29. Uso Comercial, Poligono de Granjas Familiares
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Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacion INEGI.
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Al interior del poligono también existen pequefios plazas y conjuntos comerciales que cuentan
con una variedad de comercio y servicios, estos ubicados en las vias principales con el fin de dar

acceso vehicular.

Cabe destacar que el comercio que se localiza dentro del poligono, presenta una problematica
de deterioro y abandono en algunos de sus locales, asociados al hecho de que no se desarrollan

de manera adecuada para la zona o la vivienda a la cual estan dirigidas.

5.3.2.3 Habitacional.

Figura 30. Uso habitacional y asentamientos irregulares, Poligono Granjas Familiares.

Estados Unidos
de América

Vivienda
mmm Asentamientos Irregulares
=== Poligono de Estudio

Estados Unidos

vge México : 4 ! . y g A wam Frontera

Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacién INEGI.

Este es el uso de mayor presencia tanto a nivel urbano, como a nivel del poligono de estudio, si

bien su localizacién es resultado de su conformacion, es decir en el poligono de estudio cada
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una de las colonias o0 sectores tienen un origen diferente, por lo tanto la diversidad da como

resultado una compleja gama de tipologias de vivienda en el poligono.

Dentro del poligono podemos apreciar modalidades unifamiliares y multifamiliares, ademas de
asentamientos irregulares pues actualmente 3 tres sectores del poligono tienen un amplio déficit
de infraestructura y equipamientos, asi como sistemas constructivos inapropiados y estan

ubicados en zonas de alto riesgo a deslaves e inundaciones.

En la figura 30, donde se describe la densidad habitacional del poligono de estudio y las zonas
donde se ubican los asentamientos de vivienda precaria. Como se observa en la imagen, el
poligono esta rodeado de vivienda popular, con excepciéon de la zona central, donde la

concentracion de asentamientos de vivienda precaria.

Como se ha mencionado el poligono de estudio se encuentra ocupado por algunos
asentamientos de vivienda precaria, que como podemos apreciar en las figuras 30, tratandose
de infraestructura y servicios urbanos, la zona central donde se concentran estos asentamientos,
cuenta con un déficit de estos servicios, asi como de la gran mayoria de los equipamientos
urbanos y una baja densidad comercial, esto en gran parte lo podemos apreciar en este
diagnéstico, donde los niveles topograficos y los riesgos y vulnerabilidades nos indican que es

una zona poco apta para el desarrollo urbano.

5.3.2.3.1 Vivienda.

Dentro del poligono de estudio de la misma forma que en el resto de la ciudad, existe un aumento
en la demanda de vivienda originado por el crecimiento demografico que surge por el movimiento
migratorio y del crecimiento natural de la ciudad. El poligono de Granjas Familiares, es uno de

los poligonos con mayor densidad domiciliaria con 4.6 habitantes por vivienda. (USAID, 2012)

Segun la informacion de la figura 31 la cobertura de los servicios urbanos basicos dentro del
poligono de estudio corresponde al 73% de cobertura en agua potable, 78% de cobertura en
servicio de energia eléctrica y 76% en el servicio de drenaje. A continuacién se muestra la
cantidad de viviendas y las caracteristicas de ellas en referencia a la cobertura de servicios

urbanos dentro del poligono de estudio.

En relacion a la ocupacion de la vivienda, el 19.44% de las viviendas se encuentra desocupada

sin embargo, como se puede apreciar en las anteriormente las viviendas desocupadas se
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encuentran concentradas en la zona suroeste, oeste y noroeste sobre las colonias las Torres

Norte y Sur, donde de igual manera se localiza la mayor densidad de vivienda.

Figura 31. Localizacion de los asentamientos de vivienda precaria en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Gogle Earth e informacion de INEGI.

Tabla 1. Caracteristicas de la vivienda en el poligono de estudio.

Servicio Urbano Porcentaje de Viviendas = Cantidad de Viviendas
Viviendas 100% 10,241

Viviendas no Habitadas 19.44% 1,990

Cuenta con agua potable 73% 7475

Cuenta con energia eléctrica  78% 7,987

Cuenta con drenaje 75% 7,680

Fuente: Elaboracion Propia, con informacion del Censo de Poblacion y Vivienda 2015, de INEGI.
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5.3.2.3.2 Vivienda Precaria

Uno de los principales problemas que se dan en el poligono de estudio, corresponde a aquellos
asentamientos con uso habitacional cuyo origen no corresponde al desarrollo formal de
fraccionamientos, sino que se han originado por invasiones ilegales, predios ejidales y en los

cuales predomina la construccion de vivienda precaria.

Algunas de las cuales alin se encuentran en situacién de irregularidad en la tenencia de la tierra,
estas viviendas informales estan a cargo de la administracion del Instituto Nacional de Suelo
sustentable (INSUS) anteriormente llamada CORETTE, la cual ademas se encarga del 10.58%
de los asentamientos irregulares en la ciudad, aquellos que corresponden a terrenos de caracter

federal.

A lo largo de este diagndstico, se ha hecho hincapié en las condiciones de los asentamientos
irregulares, en referencia a su infraestructura, sin embargo algunos de estos asentamientos

tienen muchos afios de antigliedad, y dieron origen a las primeras colonias hace 20 afios.

Como podemos apreciar en la figura 31, los asentamientos de vivienda precaria se localizan al
centro del poligono de estudio, principalmente en la colonia la Rinconada, adyacente a la

carretera cuota Tijuana- Mexicali, ubicados sobre flujos de agua que conectan al arroyo Alamar.

Las condiciones topogréaficas de estos asentamientos los vuelven dificiles de acceder, tanto
peatonal como vehicularmente, asi mismo resulta dificil dotar de servicios e infraestructura por
dichas condiciones, ademas de estar desarrollados en zonas vulnerables a inundaciones y

deslaves que se presentan con frecuencia a lo largo de las temporadas de lluvia.

Figura 32. Condiciones de los asentamientos irregulares en el Poligono Granjas Familiares.

Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio.
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5.3.2.4 Equipamiento Urbano.

De acuerdo a la Informacion del Censo de poblacién y vivienda del 2010, en el cual se
documentaron los equipamientos urbanos y actividades comerciales del poligono de Granjas

Familiares, se registraron los siguientes equipamientos:

Tabla 2. Conteo de Equipamientos Urbanos, poligono de Granjas Familiares.

Tipo Sector Publico Sector Privado
Preescolar 5 -
Primaria 8 1
Educacion Media Superior 1 1
Escuelas Secundarias Técnicas Generales 1 1
Consultorios de Salud 1 1
Hospitales - 2
Equipamientos Recreativos 1 1
Centros Comunitarios 3 -

Fuente: Censo Econémico 2010, INEGI.

Figura 33. Equipamientos Urbanos, Poligono de Granjas Familiares
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e informacion INEGI.

Como podemos apreciar en la figura 33, el déficit de equipamiento urbano es notorio, sobre todo

en la zona norte del poligono, donde la falta de equipamientos educativos, médicos, culturales y
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de asistencia social, tienen un gran impacto en las condiciones de vida de la poblacién, sin
embargo a pesar de que la concentracion de equipamientos se da en la zona sur del poligono,

existe déficit en todo el poligono.

Es una realidad muy perceptible que la zona donde se localiza la mayoria de los equipamientos
urbanos, las colonias 10 de Mayo y las Torres Sur, son las que mejor imagen urbana presentan

y lainfraestructura tiene mejores condiciones, asi como la densidad comercial también es notoria.

El subsistema que es el méas consolidado dentro del poligono, es el de educacion, que tiene una
fuerte presencia en la colonia 10 de Mayo, en la cual se localizan diversas escuelas primarias,
secundarias y preescolares, sobre todo en la calle 25 de Septiembre, sin embargo cabe destacar
gue en todo el poligono de estudio solo se localiza una escuela preparatoria, ubicada en la
colonia Granjas Familiares Divisién de Norte la cual no cumple con la capacidad necesaria para
cubrir la demanda de los jovenes en edad de cursarla, llevandolos a desplazarse largas

distancias para llegar a sus escuelas.

Otro subsistema que resalta en el poligono es el de recreacion y deporte, que se concentra en
la zona central del poligono en la colonia las Torres Norte, sobre la calle de las Torres, donde se
localiza el Unico equipamiento que cumple funcion de esparcimiento y recreacion de todas las
colonias del poligono, se trata del parque Manuel Guerrero que fue fundado en el 2009, sin

embargo hoy en dia se encuentra en muy malas condiciones.

5.3.2.4.1 Educacion.

Por la importancia que tiene la educacion para el desarrollo individual y colectivo, asi como para
mejorar las condiciones del pais, la ciudad de Tijuana, tiene el objetivo de elevar la calidad y las

condiciones de las escuelas.

Dentro del poligono de estudio la educacion es impartida por instituciones publicas y en menor
proporcién de origen privada, esto debido a que el sector publico no cubre las necesidades

enteras del poligono de estudio.

A nivel preescolar dentro del poligono de estudio se localizan cuatro planteles publicos, que
funcionan en turnos matutino y vespertino, a nivel primaria se encuentran 5 planteles publicos en
ambos turnos, una primaria solo turno matutino y dos colegios de educacion privada, a nivel

secundaria existen 2 secundarias publicas de ambos turnos y una del sector privado, el ultimo

82



nivel de estudios con equipamiento dentro del poligono son las preparatorias que cuenta con una

preparatoria publica y tres colegios privados.

Ademas se considerd para esta investigacién tomar en cuenta los equipamientos que imparten
algun tipo de educacion especial, en el caso del poligono de estudio, se localiza una escuela
Preparatoria para adultos, localizada en el Centro Comunitario 10 de Mayo en la colonia con el

mismo nombre, siendo esta el Unico caso de educacién especial.

Como podemos apreciar en la figura 34, el equipamiento educativo se encuentra concentrado en
la zona sur del poligono, en la colonia 10 de Mayo, que ademas de algunas otras caracteristicas

es la de mejor infraestructura y menor déficit de servicios tiene de todo el poligono de estudio.

Sin embargo la zona norte del poligono cuenta con muy pocos equipamientos educativos en
todos los niveles, notdndose un claro déficit en todas las colonias, esto en parte a la dificil
comunicacion de la zona norte con todos los equipamientos en la zona sur, esto debido a la falta

de infraestructura peatonal que conecten ambas zonas a traves de la carretera de cuota.

Figura 34. Equipamientos Educativos, Poligono Granjas Familiares.
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5.3.2.4.2 Cultura, Recreacion y Deporte.

Como subsistemas, los equipamientos de cultura, recreacion y deporte, cuentan con un amplio
déficit dentro del poligono de estudio y en general en toda la ciudad, en particular no existen
equipamientos culturales como tales, sin embargo en algunos equipamientos, que tienen otro fin
principal se encuentran, algunos acervos culturales, de lectura por ejemplo. Esto en el caso del
centro comunitario 10 de Mayo en la colonia del mismo nombre y el centro RECIMEC en la

colonia Insurgentes.

Ambos desarrollando circulos de lectura y contando con un pequefio acervo de libros, ademas
de contar con aulas donde se desarrollan diferentes cursos, como informatica, conocimiento de
las adicciones, entre otros, esto con la ayuda de diferentes promotores culturales, organizaciones

no gubernamentales vy la sociedad civil organizada.

Figura 35. Equipamientos Culturales, Recreacion y Deportes, Poligono Granjas Familiares.
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Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacion de INEGI.

De la misma manera se han desarrollado diferentes programas artisticos realizados través de
fondos institucionales, llevando a cabo diferentes actividades tales como, arte urbano,

conocimiento del ecosistema del arroyo Alamar.

Los equipamientos de recreacion y deporte, cuentan un déficit de &reas verdes y equipamiento
urbano, ademas estos equipamientos son escasos dentro del poligono, en el cual podemos
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destacar un parque ubicado en la colonia las Torres Norte, un centro recreativo privado llamado
el Cortijo en la Colonia Granjas Familiares y un pequefio espacio de juegos y eventos en la
colonia 10 de Mayo llamado “media cancha” por la naturaleza de su composicién, de ser la mitad

de una cancha y juegos para nifios.

Como se muestra en la figura 35, los equipamientos de este tipo son escasos dentro del poligono,
sin embargo como ya mencionamos el mas importante es el parque Manuel Guerrero ubicado
en la colonia las Torres Norte, sin embargo las instalaciones se encuentran muy deterioradas,

casi inutilizables, A continuacion se muestran las condiciones del parque.

Figura 36. Condicions del Pr ue Manuel Guerrero, Las Torres Norte.

Fuente: Fotografias propias, tomadas en sitio.

De la misma forma se presentan las condiciones de deterioro del parque “media cancha” ubicado
en la colonia 10 de Mayo, este parque tiene como particularidad que en él se llevan a cabo
reuniones de los grupos “Boys Scouts”, de los nifios de la comunidad, sin embargo las

condiciones no son las optimas para funcionar.

Figura 37. Condiciones del Parque “Media Cancha”, 10 de Mayo.

Fuente: Fotografias propias, tomadas en sitio.

Como se menciond en esta seccién, no existen en el poligono de estudio espacios dignos para

la realizacion de actividades culturales, recreativas o deportivas, sin embargo esto no impide que
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se realicen estas actividades en otros espacios, que no cuentan con las instalaciones adecuadas

0 gue estas estan en un nivel alto de deterioro.

5.3.2.4.3 Salud.

Este subsistema esta integrado por inmuebles que se dedican a prestar servicios médicos de
atencion general y especifica, sin embargo la falta de servicios de salud publicos dentro del
poligono de estudio, ha marcado la pauta para el desarrollo de equipamientos de salud privada,
de igual manera el poligono cuenta con un déficit de este tipo de instalaciones ya sean publicas

o privadas.

Figura 38. Equipamientos de Salud, Poligono Granjas Familiares.
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De la misma forma que el subsistema de educacion, el de salud se clasifica en tres niveles
(bésico, medio y regional) de servicio, los cuales se localizan principalmente en las zonas
consolidadas de la ciudad, mostrando el mayor déficit en la periferia de la ciudad, poligonos como

el de Granjas Familiares tienen un rezago presentado en las instituciones publicas.

El Unico nivel del subsistema que cuenta con un inmueble de servicio publico es el medio, se
ubica sobre la colonia Insurgentes, en la calle Mexicanidad un hospital general de ISESALUD,
en cual se prestan servicios médicos generales, atencidn de asistencia social, servicio de

prevenciéon de enfermedades y mddulo de informacion.

Como podemos apreciar en la figura 38, los inmuebles de este subsistema son escasos dentro
del poligono, el mas importante esta ubicado en la colonia Insurgentes, siendo el Unico inmueble
gue presta servicios de salud publicos dentro del poligono, sin embargo existen otros consultorios
gue prestan servicios privados, que son de preferencia de los habitantes debido a su cercania y
a sus accesibles precios, tales como los multiples consultorios pertenecientes a la Fundacion
Best, de la familia de Farmacias Similares, estos en su mayoria ubicados en la colonia las Torres

Sur y Norte.

De la misma forma existen algunas clinicas de analisis médicos y de servicios dentales, ubicadas
sobre los paseos comerciales mas importantes como la calle 25 de Septiembre y el Centro

Comercial Santa Anita al suroeste del poligono de estudio.

Sin embargo la zona noreste del poligono presenta déficit de cualquier tipo de equipamiento
publico o privado que presten servicios de salud y en menor cantidad la zona central y el
noroeste, cabe destacar que la salud es uno de los principales componentes de las condiciones

de vida.

Como se puede apreciar los servicios médicos de mayor recurrencia dentro del poligono de
estudio pertenecen al sector privado, mientras la infraestructura publica se queda rezagada
debido a la distancia que esta tiene en relacién a la densidad poblacional. Es decir que los
equipamientos de salud privada tienen la ventaja de ubicacién y de recursos sobre los

equipamientos publicos.

En cuanto a las condiciones que ambos sectores presentan, en general se encuentran en
condiciones operables, sin embargo en ninguno de ellos se logra apreciar infraestructura de
accesibilidad universal 6ptima, es decir no cuentan con condiciones operables a través de una

silla de ruedas o algun otro medio de movimiento a fin.
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5.3.2.4.4 Asistencia Social.

Este subsistema esta destinado a asistir a las comunidades, con el fin de proporcionarles
servicios dedicados al cuidado, alojamiento, alimentacion, nutricion, higiene, y salud a madres,

infantes, jovenes y adultos mayores.

Es importante sefialar que estos médulos de asistencia social se concentran principalmente en
desarrollos habitacionales, que carecen de constante supervision institucional y que provocan

gue su entorno se vea desarrollado por actos vandalicos y de inseguridad.

A pesar de esto la carencia de infraestructura para el desarrollo social es evidente, la violencia,
la delincuencia impiden que las personas puedan llevar una vida en paz en un espacio seguro
por ello, es de primordial importancia que los gobiernos, es sus distintos niveles, lleven a cabo

programas e infraestructura que atiendan este rezago social.

En el poligono de estudio participan diversas delegaciones politicas municipales, como el sistema
de Desarrollo Integral de la Familia (DIF), Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL), entre

otros.

A partir del 2011 en Granjas Familiares se iniciaron programas a nivel federal como el Programa
Habitat de recuperacion de espacios publicos y programas sociales comunitarios, dando origen

a diversas infraestructuras publicas que prestan servicios a la comunidad.

Los principales centros comunitarios y espacios de atencién social, se localizan en la zona sur
del poligono, concentradndose en la colonia 10 de Mayo, las Torres Sur e Insurgentes, dandose

en menor escala en la zona norte.

Dentro de la colonia 10 de Mayo se localiza el centro comunitario del mismo nombre, donde se
desarrollan diversas actividades, tales como asistencia médica, comedor comunitario, diversas
clases y talleres culturales entre otros, este es el de mejores instalaciones y funcionamiento

dentro del poligono de estudio.

Siendo este centro comunitario uno de los mas importantes, con mejores instalaciones y con mas
programas al servicio de la comunidad, donde se considero el disefio arquitecténico como parte

esencial del funcionamiento de las instalaciones.
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Figura 39. Equipamientos de Asistencia Social, Poligono Granjas Familiares.
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5.3.3 Servicios Urbanos e Infraestructura.

En este apartado se analiza la situacion que guarda el poligono de Granjas Familiares, en cuanto
a las principales infraestructuras y servicios urbanos?6, que tienen presencia en el centro de

poblacién de la ciudad de Tijuana.

5.3.3.1 Agua Potable.

Con respecto a la dotacion de servicio en la figura 40, se muestra que la zona oeste del poligono,
cerca de la Ciudad industrial Otay, siendo la que mas tiempo tiene desde su fundacion, presenta
una cobertura total de agua potable, sin embargo esta va disminuyendo progresivamente hacia
el este del poligono, sobre todo las zonas centrales donde se localizan los asentamientos de
vivienda precaria antes mencionados, en la colonia Torres Norte y Sur, la Rinconada y Granjas
Familiares Norte y Sur, donde la falta de cobertura de agua potable es evidente segun la
informacion extraida del Inventario Nacional de Vivienda de INEGI, donde se contabilizé la
cantidad de vivienda con falta de estos servicios.

Figura 40. Dotacion de Agua Potable en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e informacién de INEGI.

26 Se entendera por infraestructura lo que la ley de Desarrollo Urbano de Estado de Baja California define en su
articulo 6, fraccion Xl “los sistemas de organizacion y distribucion de agua, alcantarillado, electricidad, telefonia,
combustible, entre otros”.
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5.3.3.2 Drenaje.

En el poligono presenta varios cafiones y precipitaciones topograficas, de esa forma es dificil
contar con una mayor cobertura.

Como se puede determinar a partir de la figura 41, la red de drenaje se extiende en toda la zona
oeste, muy similar a la red de agua potable, careciendo de él la zona central sobre los
asentamientos de vivienda precaria, donde la topografia es mas accidentada y las corrientes de

agua MAas constantes.

Figura 41. Dotacion de red de drenaje en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacion de INEGI

5.3.3.3 Electrificacion.

Como se puede apreciar en la figura 42, dentro del poligono de estudio la dotacion de energia
eléctrica cubre practicamente toda la zona oeste del poligono, dejando en déficit la misma zona
donde falta el agua potable y la red de drenaje en el centro del poligono, en las colonias
Rinconada y Granjas Familiares, sin embargo la falta de infraestructura en la red de energia
eléctrica es mayor que la de los casos anteriores.
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Figura 42. Dotacion de energia eléctrica en el poligono de estudio.
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5.3.3.4 Alumbrado Publico.
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Dentro del poligono de estudio se presenta la falta de alumbrado publico, tanto al interior de los
asentamientos de vivienda precaria (Donde la carencia es evidente debido a la falta de
infraestructura de electrificacidbn) como en zonas estratégicas y en las principales vialidades del
poligono, donde la infraestructura de alumbrado publico existe, pero debido a la falta de

mantenimiento no estan en condiciones de operacion.

Considerando la funcion principal de este servicio de ofrecer seguridad y comodidad a los
usuarios, asi como permitir la visibilidad nocturna, es importante destacar que es importante su

6ptimo funcionamiento, ya que la carencia ocasiona zonas de inseguridad y vandalismo.

Como se aprecia en la figura 43, la falta de alumbrado publico se concentra en una de las zonas
de mayor densidad comercial en el suroeste del poligono, lo cual puede llegar a afectar el
desarrollo comercial por la falta de iluminacién, sin embargo la dotacion de este servicio esta casi
cubierto en todo el poligono, por lo cual se puede determinar que la infraestructura no se

encuentra en condiciones de funcionamiento.

5.3.4 Vialidades.

Dentro de la estructura vial del poligono de Granjas Familiares, existen una gran cantidad de
vialidades, la mayor parte de ellas carentes de pavimento. Atravesando el poligono y dividiéndolo
en dos partes esta la vialidad regional de cuota No.2, que conecta a Tijuana y Mexicali pasando

por Tecate.

Sin embargo mas alla de la carretera cuota Tijuana-Mexicali, el resto del poligono esta
estructurado de vialidades secundarias, que tienen como funcién llevar el transito interno del

poligono a las arterias principales de la ciudad (Como el Blvd. Teran Teran).

Las vialidades locales son las que mas abundan en el poligono. En general estas presentan un
alto déficit de pavimento y de igual manera que las vialidades secundarias estas no tienen una
fluidez, ademas que sus especificaciones, secciones y pendientes no cumplen con las normas

minimas debido en la mayoria de los casos por las condiciones topogréficas de la zona.
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Figura 44. Vialidades y falta de pavimento en el poligono de Estudio.
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Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio / Elaboraciéon Propia, con imagen de Google Earth e
informacion de INEGI.

Como se puede mostrar en las figura 45, la falta de cobertura de pavimento y banquetas es
evidente en el poligono, en la cual observamos que los asentamientos de vivienda precaria no
cuentan con ninguna de estas infraestructuras debido a las caracteristicas que presentan y que
complica el desarrollo de la misma,

Podemos sefialar que las colonias donde existe mayor carencia de pavimento en sus vialidades,
son el Nido de las Aguilas, Granjas Familiares Norte y Sur, las Torres Norte y Sur, por otra parte
las colonias que cuentan con la mejor cobertura de pavimento en sus vialidades son las colonias
10 de Mayo y la Rinconada.
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Figura 45. Falta de banquetas en vias peatonales en el poligono de estudio.
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Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio / Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e

informacioén de INEGI.

5.3.5 Sistema de Transporte Publico. (STP)

Al igual que en el resto de la ciudad, el STP esta compuesto de autobuses y taxis, ademas de la
infraestructura auxiliar. Estos conectan tanto la zona norte como la zona sur del poligono con el
resto de la ciudad, principalmente provenientes de la zona de Otay y del centro de Tijuana,
cobrando entre 10 y 16 pesos tarifa en relacion al sitio donde los pasajeros arriben al transporte
y el destino final del usuario. Cabe destacar la gran diversidad de unidades que dotan de servicio
al poligono.
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La variedad de taxis y camiones que llegan al poligono de Granjas Familiares, toman diferentes
rutas en la ciudad con mismo origen y destino, con diferentes tipos de modelos de unidades. En
la figura 46, se muestran las rutas del transporte publico dentro del poligono de estudio y el flujo

de taxis que pasan por la misma ruta.

Figura 46. Rutas de transporte publico y flujo de unidades, en el poligono de estudio.
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Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth.

A partir de la figura 46 se determind que la concentracién del transporte publico sirve
principalmente al suroeste y noreste del poligono, a las colonias las Torres Sur y Granjas
Familiares Norte, esto debido a la variedad de rutas de taxis que atraviesan la colonia las Torres
Sury en el caso de Granjas Familiares Norte, debido a la ubicacién de una central de taxis blanco

con dorado y una de camiones azul y blanco “Magallanes” en dicha colonia.

Sin embargo cabe destacar que gran parte del poligono de estudio cuenta con un déficit de rutas
de transporte y de flujo de unidades, que vuelven dificil alcanzar diferentes zonas de la ciudad.
El andlisis de ambas modalidades de rutas y la distancia con el centro de poblacién, generan
trayectos largos e incomodos, sin dejar de mencionar el alto flujo vehicular al salir a las vialidades
principales donde las carencias de infraestructura para apoyo a estas unidades hace dificil y

riesgoso el accenso y descenso estas unidades.
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Figura 47. Unidades de transporte publico en el poligono de estudio.
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Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio.

5.4 Aspectos Sociodemograficos.

5.4.1 Dindmica poblacional.

La importancia de la ciudad de Tijuana se refleja en su creciente poblacion y economia, esto
como efecto de la ubicacion de la ciudad y su frontera con los Estados Unidos, sin embargo lejos
de esta realidad de importancia econémica, el poligono de Granjas Familiares, no solo se
encuentra alejado territorialmente sino rezagado en sus condiciones de infraestructura urbana,
equipamiento y fuentes de ingreso. Sin embargo en lo referente a su dindmica poblacional, el
poligono de Granjas Familiares cuenta con una poblacion total de 30, 734 habitantes,
aproximadamente el 2.1% de la poblacion de la Ciudad de Tijuana.

Esta concentracién poblacional se origind a principios de los afios 90’s con el surgimiento de los
primeros asentamientos que dieron origen a las colonias que conforman el poligono y se
densificaron intensamente a partir del afio 2000, con la consolidacion de las colonias las Torres
norte, las Torres Sur y 10 de Mayo que actualmente son las mas densamente pobladas.
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5.4.2 Estructura de edades.

Grafica 3. Porcentaje de y distribucion de la poblacién por Rango de edad, Granjas Familiares.
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Fuente: Elaboracion Propia, en base a informacion del Censo de poblacion y vivienda 2015.

En lo que se refiere al del poligono de Granjas Familiares, lo mas importante que hay que resaltar
es que un porcentaje muy alto de la poblacién esta constituido por una poblacion joven, ya que
el 53.3% de la poblacién es menor a 24 afios y comparandolo con este mismo grupo en el resto
de la ciudad este representa 5% mas alto, lo cual implica que el resto de los grupos de edad
presentan porcentajes mas bajos que sus similares municipales es decir 45% de la poblacion de
Granjas Familiares tiene 24 — 65 afios con respecto al 48.4% del resto de la ciudad y el 2.3% de
la poblacién del poligono con edad de 65 afios 0 mas y en el resto de Tijuana este porcentaje es
del 3.8%.

Los datos mostrados por el Inventario Nacional de Vivienda, con datos de la actualizacién censal
de INEGI, nos muestran que la poblacion de 0 a 14 afos registra a 10 136 habitantes, de 15 a
29 afos 9516 habitantes, de 30 a 59 afios 10, 930 habitantes y la poblacion de mas de 60 afios
de 1,041 habitantes.

5.4.3 Educacion.

Sin embargo en lo que se refiere al poligono de estudio, la asistencia a la escuela por rango de
edad?” muestran que los nifios y jovenes del poligono asisten en menor grado a la escuela que
sus similares a nivel municipal, cabe mencionar que el porcentaje de nifios en edad escolar que

asiste a la escuela es del 95.6 reduciéndose ligeramente, en edad de secundaria

27 Datos consultados en el Censo de poblacion y vivienda 2015.

98



correspondiendo al 93.8% y cayendo al 67.3% de asistencia en preparatorio mientras que en
edad de licenciatura el 17.3% de asistencia, es decir que al terminar la preparatoria

aproximadamente dos de cada diez jévenes del poligono asisten a la universidad.

Grafica 4. Comparativo de porcentaje de poblacién por rango de edad que asiste a la escuela.
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Fuente: Elaboracion Propia, en base a informacién del Censo de poblacién y vivienda 2015.

Con respecto al grado de escolaridad, promedio de afios cursados de los habitantes del poligono
de Granjas Familiares es de 8 comparado con el 9.2 de la ciudad, nos indica que en promedio la
poblacion del poligono no terminé la secundaria y 4.5% de los habitantes de 15 afios 0 mas no

tiene estudios.

Es destacable, el menor porcentaje de asistencia por edad escolar en el poligono de Granjas
Familiares en relacién al resto de la ciudad, sin embargo la tendencia en cuanto a crecimiento y

deceso de la cantidad de alumnos por edad se mantiene similar.

5.4.4 Pobreza y marginacion.

Percibir las carencias y privaciones que padecen algunos asentamientos humanos desarrollados
en la misma ciudad y muchas veces en el mismo entorno, en materia de condiciones de vida,
educacion, salud, infraestructura, vivienda entre otros, ha permitido diferentes instituciones
gubernamentales y de la sociedad civil instrumentar programas y acciones encaminadas a

reducir esta desigualdad y rezago social de dichas localidades.

En base a estudios realizados por la Consejo Nacional de Poblacion, donde se estimé un indice
y grado de marginacion por localidad, de alrededor 400 localidades registradas en el municipio
de Tijuana, se localizaron al menos 33 de ellas con un indice de marginacion alto, dentro de las
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cuales se encuentran las colonias Rancho Escondido, Granjas Familiares Norte, Sur que se

localizan dentro del poligono de estudio.

De la misma forma, los habitantes de este poligono enfrentan diferentes tipos de pobrezas 44.54
de los hogares registran pobreza patrimonial?®. Por otra parte, se manifiesta la existencia de
14.83% en cuento a pobreza de capacidades? y finalmente el 9.04% de los hogares presenta
pobreza alimentaria, el resto de los hogares que representan el 31.59% no presentan ningdn tipo
de dificultad en desarrollar patrimonio, capacidades y alimentacion.

5.4.5 Migracion.

Como se ha mencionado Tijuana, es una ciudad en donde recae una de las corrientes migratorias
mas importantes de nuestro pais, tanto de individuos de otras entidades de México como de otros
paises, que se presentan en su mayoria con la intencién de migrar hacia los Estados Unidos. En
este segmento se describe de forma general la problematica que tiene el poligono de Granjas

Familiares con respecto a este suceso migratorio.

En lo que respecta al poligono de estudio, y debido a su condicién geografica adyacente al muro

fronterizo se genera una intensa movilidad de migrantes a lo largo del poligono de estudio.

Respecto al arraigo de la comunidad, definido como la poblacién que ha residido cinco afios o
mas en el poligono de estudio y a pesar que mas de la mitad de la poblacién no es nacida dentro
de la entidad, aproximadamente el 80% de los habitantes tienen mas de 5 afios de vivir en el
poligono de Granjas Familiares, es decir solo el 20% de los migrantes que llegan a la zona

permanecen en ella méas de 5 afios.

Algo que es importante mencionar tiene que ver con la migracion es el arraigo que los migrantes

tienen en el poligono, ya que el 80%de ellos se mantienen por mas de cinco afios dentro del

28 Se entiende por pobreza patrimonial a la insuficiencia del ingreso disponible para adquirir la canasta basica asi
como realizar gastos necesarios de salud, vivienda, vestido, educacién entre otros gastos.

29 Se entiende por pobreza de capacidades, cuando se tiene ingreso insuficiente para adquirir una canasta basica,
servicios educativos y de salud, aun destinando todo el ingreso a estos fines.

i) Pobreza alimentaria: aquellos hogares que no cuentan con lo suficiente para adquirir la canasta alimentaria.
ii) Pobreza de capacidades: aquellos hogares que no cuentan con lo suficiente para potenciar sus capacidades
personales a través de la salud y la educacion basica.
iii) Pobreza patrimonial: aquellos hogares que, cubriendo los anteriores gastos, no cuentan con lo suficiente para tener
una vida digna: vestido y calzado, vivienda, servicio de conservacion, energia eléctrica y combustible, estimacion del
alquiler de la vivienda y transporte publico. (SEDESOL, 2002)
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poligono, comportdndose de manera similar en la ciudad de Tijuana. Volviendo de esta manera

una dinamica poblacional como lo es la migracion en un problema de salud publica.

5.4.6 Poblacién Econémicamente Activa. (PEA)

Como vemos con anterioridad, la ciudad y el poligono de estudio mantienen caracteristicas
similares con respecto a la PEA, sin embargo la fuerza laboral en ambos caso es un buen factor
en relacion al indice de dependencia econdmica, que mide la cantidad tedrica de personas que

no estan en edad laborable en relacién a la poblacion econémicamente activa.

Tabla 3. Comparativo de Poblacion econdmicamente activa en Tijuana y Granjas Familiares.

Tijuana Granjas Familiares
Poblacién Econdémicamente Activa 696, 907 (44.7%) 16, 048 (45.5%)
Poblacién No Activa 472, 140 (30.3%) 10, 044 (28.5%)
indice de dependencia econdémica 1.47 1.59
Poblacion Total 1, 559, 683 35,282

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2015.

Grafica 5. Poblacion econdmicamente activa en Tijuana y Granjas Familiares.
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Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda 2015.

5.5 Problemética del Poligono de Granjas Familiares.

Como se ha mencionado a lo largo del diagndstico urbano, diversos factores generan el deterioro
de las condiciones de vida, algunos de ellos son consecuencia de las caracteristicas naturales,
de infraestructura, y socioecondémicas, sin embargo estas no se mencionaron dentro de cada uno
de los segmentos pasados, a continuacion se desarrollan las principales probleméticas que

acogen el poligono de estudio, ademéas se comparan en relacion a los temas antes mencionados.

101



5.5.1 Delito y Violencia.

Tijuana al igual que otras ciudades de México, atraviesan por una probleméatica de la presencia
de delincuencia y violencia urbana que afecta la convivencia social, productividad econdmica,

desarrollo humano y las condiciones de vida.

A continuacién se muestran la cantidad de delitos cometidos en la ciudad en lo que corresponde
al periodo del afio 2012 — 2016.

Grafica 6. Incidencia delictiva Tijuana. Periodo 2012 -2020
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Fuente: Conteo de Delitos en B.C. Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Baja California.

Como se muestra en la Gréfica 6, la incidencia delictiva en la ciudad ha descendido
paulatinamente en los ultimos 8 afios disminuyendo aproximadamente el 18% de los delitos en
ese lapso de tiempo, en una reduccion de casi diez mil delitos, sin embargo cabe destacar que
entre el 2017 y 2019 hubo un repunte delictivo, considerando que estos datos son obtenidos de
la Secretaria de Seguridad Publica, la cual solo registra los delitos denunciados en la ciudad.

Especificamente en la ciudad de Tijuana, la Direccibn de Planeacion de Proyectos de la
Secretaria de Seguridad Publica Municipal en el 2012, identifico 41 colonias con graves
problemas de inseguridad. Sin embargo la misma reconoce que a pesar de la baja de los delitos
a partir del 2012, muchos de los delitos que se cometen en estas zonas no se reportan y es dificil

llegar a una conclusién en cuanto a su incidencia delictiva.

Dentro del poligono de estudio se localiza una de las 41 zonas, de acuerdo a este estudio, las
colonias de las Torres Norte y Sur, se encuentran en el lugar numero 20 en lo que se refiere a

incidencia delictiva reportando aproximadamente 130 delitos anuales reportados.
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Figura 48. Incidencia delictiva en el poligono de Granjas Familiares
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e informacion INEGI, medios de comunicacién
locales y la Secretaria de Seguridad Publica, periodo 2012 — 2016.

Grafica 7. Incidencia delictiva Granjas Familiares. Periodo 2012 -2020
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Fuente: Conteo de Delitos en B.C. Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Baja California.

Ademas es necesario resaltar que la colonia 10 de Mayo también reporta una alta incidencia
delictiva, también se sefiala que dos de las colonias de este poligono que reportan mayor
incidencia son, las Torres y el Nido de las Aguilas.

Como se pude apreciar en la Grafica 7, la incidencia delictiva ha descendido de igual forma en
el poligono que en el resto de la ciudad, sin embargo, el porcentaje de delitos cometidos en el
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poligono descendié mas del 70%, esto puede ser causado, por las intervenciones de diferentes
instituciones, publicas, privadas y de organizaciones no gubernamentales con el fin el de
reduccion de los delitos. Tales como el Programa Nacional para la Prevencion Social de la

Violencia y la Delincuencia (2016) llevado a cabo en la colonia 10 de Mayo.

Esta colonia es una de la que ha presentado mejorias en relacién a esta incidencia, de igual
forma como se ha mencionado anteriormente, esta es una de las colonias que ha tenido una
mayor aplicacion de estrategias preventivas de integridad social, practicas comunitarias y

desarrollo de mejores equipamientos publicos.

A continuacion se presenta un analisis perceptible del poligono de estudio, el cual se realizé a
partir de una serie de visitas al poligono, con el fin de relacionar la probleméticas anteriormente

planteadas con la estructura urbana del poligono.

El poligono de estudio es un area aislada, ubicada a las afueras al este de la mancha urbana de
la ciudad de Tijuana y delimitando al norte con la barda fronteriza con los Estados Unidos,
ademas de su dificil acceso, contando con tres vialidades que conectan el poligono con el resto
de la ciudad. A estos obstaculos fisicos de infraestructura y de rezago social hay que sumarle las

condiciones naturales, como la topografia e hidrografia de su entorno.

Grafica 8. Incidencia delictiva colonia 10 de Mayo. Periodo 2012 -2020
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Fuente: Conteo de Delitos en B.C. Secretaria de Seguridad Publica del Estado de Baja California.

104



5.6 Conclusiones del diagnéstico urbano.

A continuacion se presentan las conclusiones del diagndstico, corroboradas también con visitas
al poligono, con el fin de relacionar la problematicas anteriormente planteadas con la estructura

urbana del poligono.

Los asentamientos de vivienda precaria localizados en los causes del arroyo Alamar, generan
una gran cantidad de desechos que debido a su falta de infraestructura y gran cantidad de
viviendas de autoconstruccion, terminan por ser conducidos hacia el arroyo Alamar, el cual

presenta como hemos mencionado un alto grado de contaminacion.

Estos asentamientos son propensos a riesgos, como inundaciones y deslaves en temporadas de
lluvias e incendios en temporadas de sequias. Estos riesgos se incrementan por el desorden de
los usos de suelo existentes, combinando industrias con vivienda, en el peor de los casos en

espacios abiertos con hierba seca propensa a incendios.

Ademaés el poligono tiene una necesidad de atender la infraestructura y servicios urbanos, para
incrementar la cobertura y extender el alcance del drenaje pluvial, agua potable, electricidad,
alumbrado publico y la pavimentacion de muchas calles de terraceria, que propician una mala
imagen urbana y un dificil acceso a los pocos equipamientos existentes, asi como el alcance de

las instituciones para crear nuevas instalaciones publicas.

Otro aspecto en relacién a los servicios publicos, es la limitada oferta para que los jovenes
puedan continuar sus estudios, que se ve reflejada en un importante descenso de los alumnos
que asisten después de los 14 afios, siendo la escuela preparatoria “CECYTE"® la que ofrece
oportunidad a los jovenes de la zona para continuar sus estudios en la educacién media superior,
sin embargo estas instalaciones no cubren las necesidades de los jovenes del poligono,

manteniendo los niveles de escolaridad bajos.

De igual forma la infraestructura para el deporte es limitada y se encuentra concentrada en la
parte central del poligono de estudio, en las colonias las Torres Norte y la Rinconada, donde se
ubica el Unico parque existente dentro del poligono. Esto representa uno de los problemas mas
importantes a resolver, para ofrecer buenas opciones de escuelas y de actividades culturales

deportivas y recreativas.

30 Colegio de Estudios Cientificos y Tecnol6gicos
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La escases de opciones para continuar con la educacion o trabajar establecen condiciones que
dejan pocas opciones para los jovenes, agregando un alto nivel de adolescentes embarazadas,

aumenta el nimero de jévenes sin estudiar o trabajar.

Asi mismo el problema de actividades relacionadas al narcomenudeo, segun reportan los
vecinos, quienes afirman que existe un sentimiento de inseguridad con reportes de actividades

delictivas, como robos a casa habitacion vehiculos y asalto a transeuntes.
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6. Estrategias para el Mejoramiento del Espacio Publico.

En este apartado de la investigacion se determinaron las caracteristicas del proyecto de
mejoramiento del espacio publico a realizar, en funcion del diagndéstico urbano realizado con
anterioridad en el poligono de Granjas Familiares, se plantean sitios de intervencion, a partir de
sus condiciones naturales y su impacto a partir de sus caracteristicas socio-demograficas, se
detallan las estrategias de intervencion y se exponen casos de estudio analogos en relacién a
las caracteristicas del proyecto planteado y sus caracteristicas.

El alcance de este proyecto de mejoramiento contempla la aplicacion de una metodologia
enfocada en el cumplimiento de los objetivos general y especificos de la investigacion, siempre
tomando en cuenta establecer una propuesta que tenga como base analizar y comprender los
factores del espacio publico que contribuyen a mejorar las condiciones de vida de la poblacion

de las colonias populares.

Se presenta como primera parte del proyecto las estrategias a desarrollar en el espacio publico

posteriormente se desarrollan las caracteristicas de cada una de las estrategias planteadas:

e Fortalecer la conectividad de los espacios publicos y comerciales del poligono de Granjas
Familiares.
e Protegery emplear las zonas en conservacion del poligono de Granjas Familiares.

e Mejorar e implementar equipamientos publicos.
De entre las cuales se seleccioné la propuesta arquitecténica desarrollada.

6.1 Fortalecer la conectividad de los espacios publicos y comerciales del poligono

de Granjas Familiares.

Esta estrategia plantea mejorar las condiciones de acceso a los distintos equipamientos y
comercios a partir de la interconexion del espacio urbano existente y el que se propone como
parte de esta investigacion, a partir de la creacion de espacios versatiles que promuevan la
conectividad a través de desplazamientos peatonales y el fortalecimiento de la infraestructura,

incluyendo las rutas de transporte publico y la propuesta de estrategias de movilidad alternativas.

Se busca fortalecer los principales corredores comerciales tanto fijos como ambulantes,

localizados en las calles 24 de Septiembre y en la calle de las Torres, buscando la creacién de
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una referencia comercial, a través de la interconexion de estos espacios, con equipamientos y

creando un mayor alcance de estas zonas comerciales.

Estableciendo las zonas para el mercado “Sobre ruedas” que funcionan de manera periédica al
menos tres dias por semana en la calle de las Torres, buscando el crecimiento comercial,
marcando la pauta para la creacion de empleos y posteriormente una mejora econémica para las

familias del poligono de Granjas Familiares.

La carretera de cuota divide este poligono en dos zonas identificables, dificulta las posibles
relaciones entre los habitantes de dichas zonas y excluyendo de los beneficios, como son

equipamientos e infraestructura a la mayoria de las personas de la zona norte.

Una conexién enlace entre las zonas norte y sur, permitird no solo aprovechar al maximo las
capacidades de los equipamientos urbanos a través de un mayor alcance a las escuelas,
parques, entre otros que ayudaria a mejorar las condiciones de vida, sino ademas prolongar rutas

las rutas comerciales més conocidas dentro del poligono.

Se establecié en el diagnostico urbano, los equipamientos publicos se concentran en la zona sur
del poligono y su alcance se ve reducido debido a la segregacion que genera la carretera cuota,
de tal manera es de suma importancia brindar una conexion digna y atractiva de las zonas norte

y sur del poligono, para establecer un acceso a los equipamientos urbanos.

Esta conexion se plantea a través de la localizacion de los puntos de referencia mas importantes
del poligono como los corredores comerciales y la configuracion topogréfica que existe a lo largo

de toda la carretera, es decir a través de un estudio de factibilidad y de impacto social.
Las acciones que se requieren para el cumplimiento de esta estrategia son:

o Determinar las condiciones de las conexiones actuales y las zonas donde se pueden
realizar y mejorar conexiones peatonales, considerando aspectos como aptitud del

terreno, infraestructura e impacto social.

e Desarrollar la propuesta de una conexion peatonal que conecte las zonas referentes del

poligono de estudio.

e Fortalecer las rutas de movilidad alternativas al vehiculo propio, buscando interconectar

el espacio publico y comercial.

108



e Crear una red de movilidad que interconecte el espacio urbano buscando ampliar el
acceso a los equipamientos urbanos e interconectar las colonias del poligono entres si

mismas y el resto de la ciudad.

e Desarrollar caracteristicas del disefio urbano que nos permitan desplazarnos libremente
por una calle libre de obstaculos y que atrae a los usuarios a ser parte de una experiencia
urbana diferente dentro del poligono, buscando hacer de la calle el espacio publico mas

importante, es decir que estos espacios sean caminables y atractivos.

6.2 Proteger y emplear las zonas en conservacion del poligono de Granjas

Familiares.

En el poligono de estudio existen tres zonas que el IMPLAN (2010), considera como de
conservacion, estas forman parte de un conjunto hidrolégico de arroyos que alimentan de agua
el arroyo Alamar (que colinda al sur del poligono). Cabe mencionar que existen distintas

instituciones que han luchado por la defensa de este arroyo como zona en conservacion.

Figura 49. Ocupacion de zonas en conservacion.
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Fuente: Elaboracion Propia, con imagen de Google Earth e informacion de INEGI.

La mayor superficie de estos arroyos considerados para la conservacion se encuentran ocupados

por asentamientos de vivienda precaria, los cuales ademas de carecer de la mayoria de los
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servicios publicos mantienen una vivienda de materiales precarios y sus habitantes viven en

estado de alerta por las inundaciones y deslaves de estas zonas.

Ademads, las zonas en conservacién se localizan en los flujos de agua que fluyen hacia el arroyo
Alamar, donde predomina la escasez de servicios publicos, sin embargo cabe destacar que
durante las visitas de campo se detect6 que los asentamientos de vivienda precaria no cubren la

totalidad de las zonas es conservacion.

Proteger integramente las zonas en conservacion buscando mejorar la situacion de
contaminacién de los flujos de agua del arroyo alamar, mejorar las condiciones de las zonas
habitadas buscando disminuir el problema de los riesgos y situaciones de vulnerabilidad, ademas
de la utilizacion de estos terrenos para fortalecer la convivencia social y mejorar las relaciones
vecinales de los asentamientos irregulares y las colonias consolidadas como vimos en el
enfoque anterior, buscando generar proyectos de soluciones integrales para mejorar las

condiciones de vida.
Las acciones que se requieren para el cumplimiento de esta estrategia son:

e Determinar la superficie dentro de las &reas en conservacion que no se encuentran
invadidas por viviendas precarias y analizar las condiciones en que se encuentran estas

areas.

¢ Habilitar las zonas a través de una minima intervencion, con el propdsito de ser utilizadas
para crear espacios de areas verdes, los cuales consideran la flora nativa del sitio,

creando ademas espacios para la convivencia social de manera muy elemental.

e Desarrollar un sistema que fortalezca las condiciones del suelo, a través de la
implementacion de vegetacion y otros elementos naturales dentro de las zonas invadidas

por viviendas precarias disminuyendo su riesgo de deslaves.

e Crear un sistema de captacion Yy filtracion de agua que permita permear sus impurezas
con el fin de que estas continden su camino hacia el arroyo Alamar y disminuyan el riesgo

de inundaciones de la zona donde se concentran las viviendas precarias.

6.3 Mejorar e implementar equipamientos publicos.

Como se destacé en el diagnéstico urbano, existen diferentes realidades que componen las

diferentes comunidades del poligono de estudio, en la mayoria de ellas se destaca un déficit en
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el aspecto de cobertura de equipamientos urbanos, mientras en otras (en particular en la colonia
10 de Mayo) se encuentra no solo una mayor cantidad de equipamientos, sino que estos tienen

una mejor condicion.

Sin embargo la mayoria de los equipamientos dentro del poligono funcionan de manera aislada,
ya gque las condiciones de la calle en que se encuentran no siempre son las 6ptimas, y en muchas
ocasiones las condiciones propias de los equipamientos no cumplen con las necesidades de la

poblacion.

Es decir que en este enfoque no solo se pretende el establecimiento de equipamientos urbanos
necesarios, sino fortalecer la relacién que existe entre ellos para generar un funcionamiento en
conjunto tratando de ampliar el acceso a estas infraestructuras y mejorar el estado de los

equipamientos que no cuentan con las condiciones adecuadas para su correcto uso.

Es de suma importancia para este poligono de Granjas Familiares, mejorar las condiciones de
los equipamientos publicos a través de la mejora del acceso y la conexion a traves de rutas
peatonales y ciclistas que logren su funcionamiento colectivo, aumentando el alcance, asi como
la mejora de los equipamientos que se encuentran en estado deficiente y el planteamiento de
nuevos equipamientos que ayuden a mejorar las condiciones de vida de los habitantes,

fortaleciendo la convivencia social y trabajando de manera integra con las otras estrategias.

Como objetivo principal de esta investigacion se planted la intervencién en el espacio publico, es
decir que estas estrategias deben cumplir con este objetivo principal que es mejorar las
condiciones de vida de los habitantes de este poligono, de tal forma que esta estrategia es uno

de los que expresa de manera contundente el enunciado principal del objetivo de la investigacion.
Las acciones que se requieren para el cumplimiento de esta estrategia son:

e Determinar las condiciones de los equipamientos de mayor impacto en el poligono de

estudio.
e Detectar las zonas con mayor déficit de equipamiento urbano.
e Detectar el sector de equipamientos més escaso en el poligono de estudio.
e Encontrar terrenos disponibles para el establecimiento de nuevos equipamientos.

e Plantar proyectos de mejora o implementacion de equipamiento urbano.
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7. Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico.

El primer paso en el planteamiento de este proyecto fue el diagndstico urbano que se realiz6 en
las nueve colonias que conforman el poligono, posteriormente se determinaron, estrategias y
acciones necesarias en relacion al objetivo de investigacion, para realizar una propuesta de

mejoramiento en el espacio publico.

Figura 50. Foto aérea del poligono de Granjas Familiares y los limites de las colonias.

Fuente: Elaboracién Propia, con imagen de Google Earth e informacion INEGI.

En este capitulo se lleg6 a la determinacion (a partir del diagnéstico antes planteado), de tres
propuestas que se consideran como ejes puntuales para el mejoramiento del espacio publico en
el poligono de Granjas Familiares.

A partir del analisis se decidio trabajar en una serie de Propuestas para el Mejoramiento del
Espacio Publico en el poligono de Granjas Familiares, enfocado en las estrategias y acciones,
considerando las necesidades de cada sector del poligono, buscando la creacién de soluciones
integrales a la problemética existente.

Esta fue la forma en que se selecciond, el alcance del proyecto a nivel de anteproyecto, el cual

se presenta en las siguientes paginas de esta investigacion, en las cuales se considera el disefio
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de todos los elementos que conforman el espacio publico, tales como equipamientos, vialidades,
servicios urbanos, elementos del paisaje, mobiliario urbano, sefialamientos, pavimentacion entre

otros.

Las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico (PMEP), plantean un enfoque de
ordenamiento estratégico, inclusivo y de desarrollo social del poligono de Granjas Familiares,
asociando propuestas arquitectonicas, de movilidad y de mejora del espacio publico desarrollado
a partir estrategias y acciones planteadas anteriormente, a continuacion se presentan los ejes
puntuales que rigen las propuestas determinadas y una serie de intervenciones que la componen
de manera general y se describe a mayor detalle cada una de las intervenciones que formaran

parte del proyecto que se desarroll6.

De esta forma se plantean una serie de propuestas de disefio del espacio publico inclusivo,
buscando generar un funcionamiento colectivo del mismo, realizando no solo una intervencién
sino un conjunto de intervenciones considerando el factor humano3?, que se apoyen tanto de la
infraestructura, comercio, servicios urbanos y equipamientos existentes, los cuales actualmente
son referentes importantes para los habitantes del poligono de estudio y propuestas de

mejoramiento establecidas en este proyecto.

Asi mismo las PMEP, consta de una cartera de proyectos que se describen en las siguientes
paginas, los cuales fueron determinados a partir de las estrategias y acciones que surgieron del

diagnéstico urbano.

7.1 Crear red de movilidad peatonal.

Como vimos durante el diagnostico urbano, el poligono de estudio se encuentra dividido en dos
partes por la carretera cuota Tijuana-Tecate®?, agregando las carencias de servicios publicos y
de equipamientos urbanos (y que algunos de los existentes no tienen instalaciones 6ptimas para
su funcionamiento), esto ha contribuido a mantener una convivencia social nula y ha dificultado

el acceso a los equipamientos urbanos entre las zonas norte y sur.

Por lo anterior uno de los proyectos de intervenciébn que componen el programa es el de

establecer una red de movilidad peatonal que permita asegurar un libre desplazamiento en las

31 Referencia del libro Cities for People de Jan Gehl.

32 También conocido por el nombre Blvd. Alberto Limén Padilla.
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colonias del poligono, proporcionando una mejor calidad de espacio publico, fortaleciendo las

referencias establecidas en el poligono.

La intencién de esta red de movilidad peatonal es la de interconectar el espacio urbano de
manera que la mayoria de la poblacion pueda acceder a la infraestructura, servicios urbanos,
equipamientos y espacios publicos. De esta forma, se garantiza la accesibilidad a las actividades

cotidianas como: educacion, deporte, administracion entre otras.

En esta red ademés se toma en consideracion la escala, la jerarquia, elementos que componen
el espacio publico, sefialética, mobiliario urbano, asi como la multifuncionalidad del espacio
publico para considerar a diferentes usuarios, de igual forma como parte de esta red de movilidad
se pretende generar un vinculo entre las zonas norte y sur del poligono de estudio atravesando

la carretera cuota.

De tal forma primero se analizd las condiciones de la infraestructura y de los equipamientos
urbanos existentes asi como las condiciones de las calles que dan acceso a estas instalaciones,
posteriormente se busca la relaciébn con el resto de los proyectos establecidos en estas
Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico (PMEP), después se traz6 un circuito
principal de movilidad peatonal y varios circuitos colectores que ayuden a mejorar la accesibilidad
a los equipamientos e infraestructuras urbanas, por ultimo se realizé un prototipo de disefio

urbano para las calles que componen este red de movilidad peatonal.

Es decir se plantean una red de movilidad peatonal que conecte los mas importantes corredores
comerciales y equipamientos urbanos existentes, a través de la mejora e implementacion del
espacio publico, asi como la propuesta de disefio urbano considerando la movilidad y acceso a
estos equipamientos, buscando un enfoque humano en el planteamiento, ademas de la
propuesta de espacios publicos que funcionen como referencia y atractivo en la utilizacion de

esta red de movilidad.

A partir de las caracteristicas antes sefialadas se trazé la red de movilidad peatonal, que consta
aproximadamente de 12.3 km lineales de sendas que conectan y facilitan el acceso a los
equipamientos urbanos disponibles dentro del poligono de estudio, buscando crear una movilidad
integral considerando las zonas de comercio mas densas y las rutas de transporte publico
existentes, mejorando la infraestructura del poligono considerando puntos importantes

localizados a partir de la tendencia de localizacion de los tres aspectos antes mencionados.
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En la figura 51, se muestra la propuesta de red de movilidad peatonal, en el cual se sefialan los
proyectos de dicha estrategia, la ruta de movilidad peatonal, los hodos mas importantes a

mejorar, y la habilitacion de pasos peatonales.

De la misma forma como parte de esta estrategia de movilidad se llevé a cabo el desarrollo del
disefio de una calle prototipo para la cual se analizaron las caracteristicas en comun a lo largo

de la red de movilidad peatonal.

Dentro de las consideraciones que se plantean en este Red de Movilidad Peatonal, se busca la
adecuacion de los 12.3 Km de la ruta, las consideraciones como la reparacion de banquetas,
sefalizacién, cruces peatonales, alumbrado publico, mobiliario urbano, entre otros, buscando

peatonalizar ademas los caminos en condiciones precarias.

Figura 51. Propuesta de Red de Movilidad Peatonal, en funcion del diagndéstico urbano.

Estados Unidos
de América

Red de Movilidad
Peatonal Segura.

Habilitacion de
Conexion Peatonal

Y Mejoramiento de

Estados Unidos Nodos importantes

de México : g T e # 3 === Poligono de Estudio
W e - v = Frontera

Fuente: Elaboracién Propia con imagen de Google Earth.

Image

Cabe destacar que la seleccion de nodos importantes y accesos peatonales, no indica que todos
se desarrollaran a nivel de proyecto arquitectonico solo indica que como parte de las estrategias
gue se proponen implementar estos son los puntos en los cuales se debe considerar de mejores
caracteristicas para propiciar condiciones ideales para la convivencia ya el flujo peatonal seguro.
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Con el gran crecimiento que se esta propiciando en la ciudad de Tijuana en los ultimos afios y el
poco balance que se tiene en el disefio de las calles, en la relacion de movilidad peatonal y

motorizada, la ciudad poco a poco ha incrementado la dificultad de moverse como peaton.

El poligono de Granjas Familiares no es la excepcién, las condiciones de las calles y su balance
estan por lo general en favor del automovil provocando en la zona un dificil acceso a los
equipamientos y una dificil conexidon en el interior del poligono y también un dificil acceso a las

rutas de transporte publico que conectan el poligono con el resto de la ciudad.

Lafinalidad de esta ruta de movilidad peatonal segura es interconectar el territorio hacia el interior
como en el exterior del territorio urbano, de tal forma que gran parte de la poblacién tenga acceso
a la mayor parte de la infraestructura tales como equipamiento urbano, transporte publico y
espacios de recreacion, entre otras. De esta forma se fortalece la sensacion de proximidad,

propiciando una disminucién en el uso del automévil por parte de la poblacion.

A continuacién plantearemos la propuesta de mejora de calles dentro de este proyecto y las
caracteristicas de que promueven el mejoramiento de estas a partir de la conciencia del

desarrollo humano y de convivencia en el poligono de Granjas Familiares.

7.1.1 Disefio y caracteristicas de calles.

Basados en el principio de la utilizacion de la calle tanto como interconexién urbanay de la misma
forma como espacio publico el PMEP, busca colocarla como parteaguas para generar una mejora
colectiva del poligono de granjas familiares, de esta forma propiciar una catalisis para la

transformacion urbana.

Dentro de un contexto urbano ideal debe existir un balance entre la infraestructura para satisfacer
la necesidades de las personas que caminan, andan en bicicleta, las que toman el transporte
publico, las que van en vehiculo personal y las que toman cualquier otro método de transporte,
todos estos métodos deben convivir de manera armoniosa dentro de un espacio limitado en la

calle.

Las consideraciones que se presentan buscan ademas del mejoramiento de la infraestructura, la
peatonalizacién de algunas calles consideradas dentro de la Red de Movilidad Peatonal, con el
fin de interconectar espacios urbanos con carencias de toda infraestructura peatonal generando
una mejor cohesion entre todos los extractos sociales del poligono de granjas familiares, es decir

gue la Red de Movilidad Peatonal considera la peatonalizacion de ciertas calles que actualmente
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no cuentan con ningun tipo de acceso peatonal, a partir de puentes peatonales, escalinatas y

mejora de las condiciones actuales.
A continuacion se presentan los principios clave para generar estas calles:

— La calle para todos:
El disefio de las calles debe ser inclusivo y equitativo, sirviendo a necesidades de
movilidad distintas, poniendo una atencion especial personas de la tercera edad,
con capacidades diferentes y nifios. Colocando siempre a las personas como

prioridad en el disefio.

— Calle seqgura:
El disefio de las calles debe ser comodo y seguro para las personas que las
transitan, priorizando la seguridad de quienes la transitan a pie y en bicicleta antes

gue los automoviles.

— Calles sanas:
El disefio de las calles debe propiciar un medioambiente saludable, El disefio de
las calles que promueven una movilidad y que integran infraestructura verde para
mejorar la calidad del aire y del agua, puede ocasionar una disminucion del estrés

y mejorar la salud mental.

— La calle como espacio publico :
La calle desempefia un papel primordial para el desarrollo humano, el de las
comunidades y el de las ciudades, de tal forma se busca generar espacios de
desarrollo cultural, interaccién social y para la expresién y manifestacién de los
ciudadanos.

— Calle Multimodals3s:
Incrementar las capacidades de la calle de tal forma que se pueda elegir la forma
en como transportarse, y que cada una de estas brinde la seguridad, la eficiencia
y la comodidad de igual forma para ciclistas, peatones, pasajeros del transporte

publico, entre otros.

33 Transporte multimodal: es la integracién de diferentes modos de transporte (como, la bicicleta, transporte publico,

desplazamiento a pie entre otros), con la finalidad de llevar a cabo desplazamientos mas rapidos y eficaces en la
ciudad.
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— Calle Sostenible:
Involucrar en el disefio de la calle medidas que propicien una mejora tanto en el
ecosistema urbano como en el medioambiente, esto a través de la consideracion
de las condiciones naturales como la topografia, el clima, la vegetacion,

asoleamiento, entre otros.

— Calle con economia:
Disefiar la calle de tal forma que brinde oportunidades de mejora econdmica, a
partir de considerar crear un ambiente que propicie que las personas se queden
en ellas y gasten tiempo y dinero, propiciando un mejoramiento en las condiciones

comerciales para los negocios y los vecinos.

— Calla para el entorno:
El disefio de la calle debe estar en funcion de un contexto especifico actual con
tendencia a transformarse, es decir que una calle puede atravesar diferentes

nucleos urbanos, con diferentes usos de suelo y densidades.

7.1.2 Mejoramiento Nodos Importantes.

Cuando visualizamos una ciudad por lo general lo principal que se nos vienen a la mente son
los monumentos o hitos que conforman la imagen urbana de la misma, sin embargo tan
importante como estos monumentos son los nodos que a diferencia de estos mas bien son zonas
de caréacter activo, mientras el hito es una referencia visual, un nodo es una referencia de

actividad.

De la misma forma se plantea un nodo con caracteristicas de espacio publico, el cual ademas de
cumplir esta funcién ayudara a ordenar y conectar el espacio urbano de las colonias del poligono,

logrando expandir el alcance de los equipamientos y espacios publicos existentes.

Como parte de la red de movilidad peatonal, se plantearon una serie de puntos estratégicos
dentro de la ruta segura, en los cuales se concentran las mejores condiciones de dichas
caracteristicas para crear nicleos que ayuden a los habitantes a interconectarse en el interior y

al exterior del poligono de estudio.

Apoyado de las mejores condiciones dentro del poligono asi como el facil acceso de la mayor
parte del poligono, la funcion de estos nodos es ademas de interconectar el espacio urbano

establecer una mejor imagen del poligono a través de una percepcion de seguridad brindada por
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las caracteristicas del disefio de las calles (mencionadas anteriormente) y la dotacion de

equipamiento urbano.

A partir de las caracteristicas topograficas del poligono de estudio se consideré una distancia de
500m caminable hasta los nlcleos como optima, y estos cubren en su mayoria el poligono de
Granjas Familiares, a continuacion se presentan los nodos propuestos para la Red de movilidad

peatonal y sus condiciones actuales.

El principal objetivo de la mejora de los nodos principales, es el funcionamiento conjunto a la Red
de Movilidad Peatonal, de tal forma las caracteristicas de mejoramiento que se plantean buscan
de tal forma la interconexién de las colonias del poligono, cada uno de estos nodos seleccionados

se considera ejemplos focales del recorrido de la red de movilidad.

Figura 52. Propuesta de Nodos de la Red de Movilidad Peatonal.
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Fuente: EIr;boraién Propia con imagen de Google Earth.

De esta forma se buscaron las calles que conforman cruces importantes para el desarrollo de la
ruta de movilidad peatonal ademas de un conjunto de actividades sobresalientes en las
edificaciones adyacentes de tal forma mientras mas importancia tengan estas actividades en el
beneficio colectivo se considerd un punto de mayor énfasis.

Por lo tanto el enfoque que se aplicara para el mejoramiento de nodos importantes tendra como

principales factores las siguientes caracteristicas:
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— Espacio publico: esta como caracteristica general del proyecto, plantea el mejoramiento
de los nodos con un disefio orientado a la convivencia ciudadana y de la utilizacién de
estos espacios de manera multifuncional, de forma que las caracteristicas buscan la
implementacion de elementos del espacio publico como alumbrado, habilitacion de
banquetas, mobiliario urbano entre otros.

— Movilidad: la propuesta de mejoramiento de nodos incluye la proyeccion de opcién de
movilidad alternativa al vehiculo propio, la inclusion de elementos que ayuden al
transporte publico, asi como la incorporacion de cruces peatonales y ciclovias, buscando
mejorar estos espacios para la movilidad peatonal.

De tal forma busca impulsar las necesidades y caracteristicas especificas de cada sitio segun
un analisis particular, sin embargo los enfoques antes mencionados seran adaptados a los
distintos nodos buscando crear un funcionamiento colectivo entre los distintos proyectos que

conforman este programa.

7.1.3 Habilitacién de Conexiones Peatonales.

Como hemos visto durante el desarrollo del diagnéstico urbano existen ciertas caracteristicas
gue provocan la desintegracion social y la falta de acceso a los equipamientos urbanos dentro
del poligono de Granjas Familiares tales como la falta de infraestructura peatonal, la accidentada

topografia y la falta de conexion entre las zonas norte y sur.

Como parte de las estrategias de la red de movilidad peatonal se plantea la habilitacién de cruces
peatonales, estos cruces tienen como objetivo generar conexiones seguras para los peatones a
lo largo de distintas calles que actualmente se encuentran en distintas condiciones en cuestion
de caminabilidad, muchas de ellas carecen de infraestructura y servicios urbanos (como
banquetas, alumbrado publico, mobiliario urbano, vegetacion entre otras), lo cual dificulta la
circulaciéon peatonal, asi como de la carretera cuota buscando no interferir con el transito

vehicular.

Existen dos objetivos principales que acorde a la propuesta de red de movilidad peatonal tienen
una mayor relevancia, en primera instancia se encuentra la habilitacion, mejoramiento e
implementaciéon de conexiones peatonales a lo largo de la carretera de cuota y posteriormente
crear pasos peatonales que vinculen zonas desconectadas a través de la ruta segura de

movilidad peatonal buscando una mejor fluidez de la movilidad.
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Actualmente existen dos conexiones las cuales no se encuentran en las mejores condiciones,
una de ellas conecta las colonias las Torres norte y sur, es un puente vehicular el cual no cuenta
con condiciones Optimas para caminar, lo cual lo vuelve peligroso para peatones y el segundo
cruce es el tinel que conecta las colonias granjas familiares norte y sur, el cual de igual forma

tampoco tiene condiciones ideales para cruces peatonales.

Figura 53. Habilitacion de conexiones peatonales.
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Fuente: Elaborai()n Propia con imagen de Gogle Earth.

En ambos casos se plantea la implementacion y mejora de las caracteristicas de la
infraestructura y servicios urbanos (como banquetas, alumbrado publico, mobiliario urbano,
vegetacion entre otras), asi como el planteamiento de un disefio urbano inclusivo, buscando
mejorar la caminabilidad e incluir estas conexiones dentro de la ruta segura de movilidad peatonal
generando una ruta mas larga e incluyendo zonas del poligono que se encuentran mas alejados
de los equipamientos urbanos.

En la figura anterior se presenta la localizacion de las conexiones peatonales que se rehabilitan
y las nuevas propuestas segun sea el caso, todas forman parte importante de la ruta segura de
movilidad peatonal, principalmente conectando las zonas norte y sur del poligono de estudio.

A continuacion se presentan las condiciones especificas de la conexion peatonal que se plantea
como parte del proyecto de intervencion.
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7.1.3.1 Creacion de puente peatonal las Torres.

El desarrollo de este puente busca la conexion de las zonas norte y sur del poligono, las cuales

se encuentran actualmente desconectadas a partir de la divisidbn generada por la carretera cuota.

El puente peatonal las Torres se localiza sobre la calle de las Torres, que cruza el poligono de
norte a sur y es atravesada por la carretera cuota, esta calle es una de las mas importantes para
el desarrollo de estas Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico, esto debido a sus
caracteristicas tanto naturales como urbanas, las cuales se detallaron en el diagnéstico de esta

misma investigacion.

Figura 54. Puente peatonal las Torres.
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Las condiciones actuales de las calles que conectan este puente peatonal, a pesar de ser de las

calles que en cuanto a dimensiones parece estar sobrada en relacion al flujo vehicular que
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transita por la misma calle, sin embargo estas calles en la mayor parte de la totalidad de esta

calle no cuenta con pavimento, banquetas e iluminacion.

Existen algunos factores favorables para propiciar una conexién peatonal por encima de la
carretera cuota en esta parte del poligono, principalmente que las condiciones topogréaficas
favorecen a crear este puente sin la necesidad de involucrar una mayor afectacion en el terreno,
ademas las caracteristicas del ancho de la calle proveniente de la posicion de las torres de alta
tensidn que estan ubicadas en la misma calle y la posicion geografica en el centro del poligono

favoreciendo a la conexiéon de la mayor cantidad de poblacién con los equipamientos urbanos.

De esta forma se considera que la conexion peatonal a partir de la calle de las Torres es una de
las intervenciones que favorecerian al mejoramiento de un ambiente propicia a crear una

cohesion social y mejorar la conectividad de poligono de granjas familiares.

7.1.4 Fortalecimiento de los corredores comerciales.

Parte importante de la creacién de la Red de Movilidad Peatonal recae sobre la integracion y el
fortalecimiento de los corredores comerciales que actualmente se encuentran consolidados en
el poligono de estudio, principalmente la calle de las Torres y la Calle 25 de Septiembre, las
cuales estan compuestas de comercio ambulante y fijo respectivamente, convirtiéndose en las

calles con mas comercio de todo el poligono.

De esta forma las Red de Movilidad Peatonal, plantea ademas de la interconexién del espacio
publico y urbano, la apropiacion del espacio comercial como parte del atractivo de la red,
buscando promover las movilidad alternativa a través de estos corredores comerciales y
generando un mejor acceso tanto a comercios locales, equipamientos urbanos y espacios
publicos, creando una mayor diversidad de usuarios en los corredores que componen la Red de

Movilidad Peatonal.

Actualmente el comercio dentro del poligono de estudio se encuentra desarticulado y deteriorado,
sin embargo, es de suma importancia para el funcionamiento colectivo de la Red de Movilidad
Peatonal y las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico que el comercio se integre
a la circulacion alternativa y se mejoren las condiciones de las calles, banquetas, infraestructura,
mobiliario urbano, iluminacion, sefalética, entre otros elementos del disefio urbano que

promuevan la utilizacién de las calles como vias colectoras y espacios publicos.
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Figura 55. Corredores comerciales fijos y ambulantes.
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Fuente: Elaboracién Propia con imagen de Google Earth.

Cabe destacar que cada uno de los corredores comerciales existentes y de los corredores que
forman parte de las Red de Movilidad Peatonal, es de suma importancia para el funcionamiento
integral de estas Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico, sin embargo el enfoque

de esta investigacion recae sobre las propuestas que se desarrollan sobre la calle de las Torres.

De tal forma en la Figura 55 se pueden apreciar los principales corredores comerciales fijos y
ambulantes del poligono de Granjas Familiares, de los cuales destacan la mezcla de comercio
fijo y ambulante localizado en la calle de las Torres, del cual se presenta a continuacion una

breve descripcion del estado actual.

7.1.4.1 Adecuacion de corredor comercial en calle de las Torres.

Localizado sobre la calle de las Torres, este corredor comercial es el de mayor presencia dentro
del poligono de Granjas Familiares, sobre esta avenida se encuentra el mercado ambulante
conocido como “sobre ruedas” el cual es uno de los espacios comerciales mas consolidados
dentro del poligono, de igual forma abundan los comercios fijos los cuales tienen mayor presencia
en la colonia las Torres Norte.

La propuesta de este corredor comercial, esta en funcion paralela del desarrollo de la red de

movilidad peatonal y de la misma forma busca incentivar la utilizacion de la movilidad alternativa
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al automovil, de tal forma este corredor comercial, plantea el desarrollo de una propuesta versatil
para la colocacion del mercado ambulante y de igual forma la implementacion de infraestructura

para la adecuacion dela movilidad a través de las calles que rodean los comercios fijos en la calle
de las Torres.

Figura 56. Corredor comercial calle de las Torres.
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1. Fotografia propia. 2. Fotografia propia. 73. Fotografia propia.
Fuente: Elaboracion Propia con imagen de Google Earth.

Las condiciones actuales de la calle de las Torres actualmente se pueden apreciar en la figura
56, en la cual podemos observar, que es una de las calles con mayor presencia tanto comercial
como recreativa, albergando el parque Manuel Guerrero y como mencionamos uno de los
corredores comerciales mas importantes, sin embargo las infraestructura deficiente del mismo
no permite que obtenga un mayor alcance hacia las colonias del poligono.
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Con la adecuacion del corredor comercial y su implementacién dentro de la Red de Movilidad
Peatonal, se plantea el mejoramiento del acceso de este corredor para los habitantes a través
de una interconexion a partir de la implementacién de infraestructura en apoyo a la movilidad
alternativa al automovil y la adecuacion de los espacios comerciales fijos y ambulantes, buscando

crear un mayor impacto en su alcance.

7.2 Prevenir de Condiciones de Riesgo y vulnerabilidad.

El mal estado del entorno urbano es uno de los principales aspectos que afectan las condiciones
de vida, este incluye elementos naturales, tales como la topografia, los flujos de agua y las

condiciones y aptitudes del suelo.

Las zonas en conservacién actualmente se encuentran cubiertas en mayor parte por vivienda en
de condiciones precarias, las cuales no han sido dotadas de infraestructura y servicios urbanos

adecuados, creando un riesgo de inundaciones y deslaves.

Es decir, en el poligono de Granjas Familiares las zonas que se consideran en conservacion®,
se localizan en pendientes pronunciadas y sobre flujos de agua, las mismas que han sido
ocupadas por viviendas en condiciones precarias aproximadamente en un 50%, generando un

riesgo a deslaves e inundaciones en temporada de lluvias.

Con lo anterior mencionado parte de este programa se enfoca en disminuir la vulnerabilidad vy el
riesgo de los asentamientos de vivienda precaria, a través de la mejora de las condiciones del
entorno urbano, la implementacion de sistemas que fortalezcan las condiciones de firmeza de la
tierra'y canales que conduzcan el agua previniendo los deslaves e inundaciones, los mismos que
ayudarian a mitigar la contaminacion del agua del arroyo Alamar a partir de filtros naturales de

agua.

Ademas este proyecto plantea rescatar la superficie en conservacion que ain no ha sido cubierta
por vivienda u otro uso, con el fin de mantenerlas libres de estas invasiones y de emplearlas para
crear intervenciones sutiles con criterios de disefio urbano y paisajistico, con fines recreativos,

culturales, de convivencia social y de mejora de las condiciones de vida.

De tal forma este proyecto tiene tres enfoques los cuales son: disminuir las condiciones de riesgo
y vulnerabilidad de la vivienda precaria a través de la mejora del entorno urbano, disminuir la

contaminacion del agua que fluye hacia el arroyo Alamar proveniente de estos asentamientos a

34 Consideradas asi en el PDUCPT (IMPLAN, 2010)
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través de la implementacion de infraestructura y por ultimo proteger las zonas en conservacion

gue aun no estan cubiertas por vivienda precaria.

Figura 57. Asentamiento de vivienda precaria en la colonia la Rinconada Enero 2017.

Fuente: Fotografia extraida de Uniradio Informa.

Como se menciond durante el diagnostico urbano, existen ciertas zonas dentro del poligono de
estudio que se pueden considerar de alto riesgo para su habitabilidad, sin embargo estas mismas
actualmente se encuentran con asentamientos de vivienda precaria, los cuales paulatinamente

terminan por regularizar su condicién y permaneciendo en estos territorios.

Sin embargo las condiciones del territorio en que se emplazan estas viviendas rara vez son
tratadas con la infraestructura adecuada para mantener un desarrollo humano adecuado y

generalmente continta por muchos afios considerandose como zonas vulnerables.

Las principales caracteristicas por las cuales estas zonas se consideran vulnerables son la
accidentada topografia, su ubicacion en los flujos de agua que llegan al arroyo Alamar, esto
asociado con la densidad habitacional y de poblacién, provocan el riego a desastres naturales,
principalmente deslaves e inundaciones, los cuales se han presentado en la ciudad de Tijuana

desde su conformacion debido a distintos procesos que dieron origen a la ciudad.
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Figura 58. Zonas de Riesgo y Vulnerabilidades.
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Fuente: Elaboracién Propia con imagen de Google Earth.

El primer tipo de vulnerabilidad como se menciona en la figura 56, se debe a fendmenos
hidrometeorolégicos y tiene que ver directamente por que las zonas vulnerables se localizan
sobre los flujos de agua del arroyo Alamar, en la cual las casa pueden ser severamente defiadas
por inundaciones. El segundo tipo de vulnerabilidad es del tipo geoldgico y geomérfico con la

cual las viviendas se verian afectadas en caso de deslaves y movimientos teluricos.

Las zonas que presentan riesgos de inundaciones son las que se encuentran agrupadas en el
arroyo Alamar y sus afluentes, de las cuales la mayor parte se encuentran conformadas por

asentamientos de vivienda precaria, por lo tanto lo hace susceptible a este tipo de riegos.

Las zonas cuentan un déficit de infraestructura basica de saneamiento y falta de pavimento lo
gue provoca a su vez la concentracion del agua de lluvia en ciertas zonas de estos asentamientos
de vivienda, que por sus caracteristicas la mayoria de estas viviendas no cuentan con las
condiciones para mitigar el impacto de la lluvia y permitir el libre paso de las corrientes de agua
que esta provoca.

Cabe destacar que la forma ideal de evitar los riesgos en estas zonas que presentan un alto
grado de vulnerabilidad seria desocupar las zonas, sin embargo en la mayoria de los casos en
gue se presentan este tipo de problemas esto seria una solucidn poco practica que involucraria
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consecuencias econémicamente altas y dificultades sociales. A continuacién se presentan una
serie de estrategias para prevenir y mitigar el impacto de que se genera a partir de ambos casos

de riesgo.

Debe reconocerse que agrandes rasgos el planteamiento de las siguientes estrategias que dieron
pie a las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico, se lleva a cabo de manera
esquematica en este proyecto, por lo tanto para el posterior desarrollo de esta propuesta se
deben realizar estudios a profundidad de las condiciones mecénicas del suelo entre otros

estudios.

7.2.1 Canalizacion de flujo de agua.

El concepto de canalizar agua implica la construccién de una seccion transversal disefiada para
satisfacer la necesidad del flujo de agua, esto sirve con el fin de controlar el flujo de agua a través

del mismo canal.

La canalizacién de los arroyos urbanos implica ventajas tales como ofrecer una perspectiva de
modernidad y desarrollo de la zona urbana, fortalece el suelo contra la erosién, manejo con mayor
cuidado de los flujos pluviales, mejoramiento del flujo peatonal y vehicular en segln sea el caso,

seguridad, entre otros.

Como se ha mencionado hasta ahora y desde el diagnostico urbano, parte de la consideracion
de riesgo y vulnerabilidad de las zonas de vivienda precaria se deben a las condiciones
hidroldgicas, es decir que se localizan en lugares por los cuales se ubican los flujos de agua que

desembocan consecuentemente en el arroyo Alamar.

De tal forma disefiar y desarrollar una via de encausar el flujo pluvial que aminoren el riesgo de
esta zona es de primordial importancia, en primera instancia a partir de la canalizaciéon de este
flujo pluvial, con el objetivo ademas mantener estratégicamente area permeable y crear mejores

espacios para la utilizacion de las calles vehiculares y banquetas peatonales.

Asi mismo integrar de manera dinamica el area de influencia del cauce del arroyo Alamar a la
estructura urbana, a partir del desarrollo de zonas de uso recreativo y zonas verdes como

jardines, plazoletas entre otros.

Actualmente se deben canalizar los tres flujos de agua mas importantes que desembocan en el
arroyo Alamar, los cuales se encuentran ocupados por asentamientos de vivienda precaria, a

continuacion se presentan las condiciones que presentan los flujos de agua.
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Figura 59. Zonas de Riesgo y Vulnerabilidades.
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En la figura 59 se aprecia la localizacion de las zonas de riesgo con el fin de identificar y analizar
el estadio actual de cada una de ellas:

1. Localizada sobre la colonia la Rinconada al centro del poligono de estudio, es el
segundo mas ocupado de los flujos de agua.

2. Localizada también sobre el limite de la colonia la Rinconada y Granjas Familiares

Division del Norte, es el flujo de agua con menor ocupacion de vivienda actualmente.

3. Localizado entre las colonias las Torres Norte y Sur, es el asentamiento que logra
ocupar casi en su totalidad el flujo de agua.
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Hasta la fecha la problematica que se genera por las condiciones de los arroyos, termina por
afectar varios sectores entre ellos uno de los mas importantes es el de la vulnerabilidad que se
debe tratar a partir de la implementacion de infraestructura que ayude a encaminar el agua hacia
el arroyo sin afectar las actividades econémicas de la zona y sin provocar pérdidas materiales ni

humanas en casos de desastres.

La idea de una canalizacion en Tijuana es algo que se ha aplicado en la ciudad desde los afios
setentas en los cual se desarrollo la canalizacién del rio Tijuana y actualmente el proceso de
canalizacién del arroyo Alamar, son obras que han dejado inconformes a la sociedad tijuanense

por el alto costo ambiental que conlleva el desarrollo de este tipo de infraestructuras.

Figura 60. Imagen ejemplo de canalizacién.

-

Fuente: Soluciones de obras de canalizacién Maccaferri.

De esta manera considerar una canalizacidn que considere un bajo impacto ambiental, es

primordial para el desarrollo de esta estrategia de mejorar las condiciones de vulnerabilidad.

A partir de las consideraciones anteriores, se destaca la proyeccion de una canalizacion que
permite la permeabilidad del suelo y la utilizaciébn de piedra en los muros que componen la

trapezoidal o escalonamiento de la canalizacion.

Con sistemas mas apegados a la concientizacion medioambiental, se busca generar espacios
gue de igual forma promuevan una sana convivencia y la integracion del tejido social a partir de

generar elementos multifuncionales.

La aplicacion de una canalizacion de bajo impacto ambiental, busca en su mayor parte la
permeabilidad o impermeabilidad dependiendo del factor necesario, reducir la velocidad del flujo
del agua y permitir la generacion de filtros que ayuden al mejoramiento de la calidad del agua

gue desemboca en el arroyo Alamar.
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Con lo anterior mencionado se busca tener un enfoque sustentable y de mimetizacién de los
elementos de infraestructura con el medio ambiente como principales criterios de disefio, es decir
gue es de suma importancia para el desarrollo de esta canalizacion, contar con elementos que
busque la mejora de las condiciones de los flujos de agua, que permitan una adecuada

integracion medioambiental y tengan un menor impacto en las caracteristicas del ecosistema.

7.2.2 Reforestacion.

Uno de los principales problemas sefalados no solo en la zona sino en toda la ciudad es la falta
de espacios con vegetacion, de esa forma muchos de esto podrian verse beneficiados con la
reforestacion de los espacios vacios de la ciudad y las zonas de conservacion.

La reforestacion de los espacios urbanos tiene como beneficio, la produccién de oxigeno, mejorar
la temperatura ambiente y entre los mas importantes para una zona de vivienda precaria en la
cual se presentan problemas de riesgo y vulnerabilidad como el poligono de Granjas Familiares

es que reducen la erosion y las raices de los arboles dan solidez y firmeza al suelo.

Como se menciond anterior mente uno de los problemas mas grandes del poligono por lo cual
se considera en riesgo y vulnerable en cuestiones geoldgicas es el peligro de deslaves del suelo,
varios de estos problemas se han presentado en Tijuana en los Ultimos cinco afios tal es el caso

de la colonia Miramar, el Rubi y los Altos, entre otras.

En el poligono de Granjas Familiares no se han presentado hasta la fecha casos graves de
deslizamientos o deslaves, sin embargo las condiciones en que se encuentran los asentamientos
de vivienda en su mayoria precarias, pueden propiciar problemas que debido a la cantidad de
viviendas alojadas en estos asentamientos serian de graves consecuencias para un sector

desfavorecido de la poblacion.

De esta manera la propuesta y el desarrollo de un proyecto de reforestacion de toda la zona
urbana, correspondiente al poligono de Granjas Familiares y en especial de las zonas en
conservacion con el objetivo de mitigar el impacto de la erosion del suelo y la probabilidad de
deslaves, ademas de esta forma generar espacios que contribuyan a un mejor desarrollo social

a partir del disefio de &reas comunes que acompafien los nuevos espacios verdes.

Actualmente y como se ha mencionado con anterioridad las zonas de riesgo y vulnerabilidad se
localizan en la parte norte del poligono de estudio, mayormente cercanos a la carretera de cuota

Tijuana-Tecate, (como se muestra en la figura 23) y se encuentran ocupados por asentamientos
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de vivienda precaria, lo cual los ha convertido en espacios con dificil acceso a la infraestructura

urbana.

Esta estrategia plantea la localizacién de areas verdes en el poligono de Granjas Familiares a
partir de las mejores caracteristicas aprovechables no solo en cuestiones de riesgo y
vulnerabilidad, sino también que los espacios designados para reforestar sean aprovechables
para propiciar la convivencia social y asi fortalecer las conexiones de los habitantes con los

equipamientos urbanos.

De esta forma considerar la forestacion del poligono de Granjas Familiares a partir de las
caracteristicas de la flora nativa de Tijuana, la cual se compone de una mezcla de especies
propia de la region floristica de California y se caracteriza por ser un flora resistente a las sequias
caracteristicas de la region (IMPLAN, 2010), se considera de suma importancia ya que debido a
las caracteristicas de la region es dificil la insercion de vegetacion foranea por los altos costos

de mantenimiento que esta requiere.

Como planteamiento de este programa, se busca prioritariamente como ya se ha mencionado el
aprovechamiento del espacio residual dentro de una zona determinada de la ciudad, para buscar
propiciar cohesion social a partir del mejoramiento de estos espacios y su transformacién de
espacios residuales o en deterioro a espacios publicos multifuncionales, que ayuden a fortalecer

el tejido social y comunitario y principalmente que interconecten los equipamientos urbanos.

De esta forma el desarrollo de un proyecto de forestacion del poligono de estudio esta en funcion
de la localizacion de los proyectos que se mencionan con anterioridad dentro de este PMEP,
principalmente a partir de la Red de Movilidad Peatonal y el fortalecimiento de las zonas en

Riesgo y vulnerabilidad donde se concentran dos de los ejes importantes de este proyecto.

7.2.3 Tratamientos de agua residual.

El arroyo Alamar que colinda al sur con el poligono de estudio, cuenta con una vasta riqueza en
su ecosistema animal y vegetal, sin embargo el proceso de crecimiento de la ciudad y la falta de
infraestructura, han impactado de manera negativa en éste, esto principalmente debido a las
condiciones de contaminacion que presenta actualmente, al punto que diversas instituciones y
organismos gubernamentales han buscado la canalizacion del arroyo con el fin de mantener un

mayor control de su caudal.

De tal forma el planteamiento de métodos de tratamiento de las aguas que corren en los flujos

del arroyo Alamar con la finalidad de mejorar la calidad del agua que desemboca en el arroyo y
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de esta forma propiciar el saneamiento de las aguas mejorando las condiciones de

contaminacion de todo el ecosistema.

Con lo anterior mencionado la alternativa para esta comunidad para por el desarrollo de
tratamientos de agua residuales que sean econdmicos y de la misma forma de bajo impacto
ambiental, con la cual el flujo del agua abastezca el arroyo y de saneamiento paulatino a su
ecosistema, de esta forma se determind para esta estrategia la construccion de humedales

artificiales como solucion que cumple con los requisitos mencionados.
Figura 61. Esquema general del funcionamiento y elementos de un humedal artificial.
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Fuente: Alejandro Rejia Maqueda (IMDEA).

Los humedales artificiales se utilizan con éxito para mejorar el estado de aguas residuales,
procedentes de distintos medios como hospitales, de aguas residuales urbanas, de actividades
agricolas entre otras. Estos consisten en zonas construidas que de forma controlada se llevan

a cabo procedimientos de eliminacion de contaminantes presentes en el agua.

Estos sistemas funcionan como filtros naturales, eliminando sedimentos y contaminantes
presentes en al agua (tales como desechos organicos y metales pesados entre otros), La
vegetacion presente en un humedal proporciona elementos organicos (tales como raices, tallos,
hojas) donde se pueden alijar microrganismos capaces de asimilar bacterias orgénicas, esto
junto a algunos procesos quimicos que ocurren en estos humedales de manera natural permite

la eliminacion de contaminantes y la depuracion del agua residual.

La ubicacion de estos humedales dependera tanto de los espacios que corresponden a los

flujos de agua del arroyo Alamar tanto como a los espacios disponibles dentro de la estructura
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urbana a donde pueda tener un impacto menor en el ecosistema urbano y natural, recordando

gue su desarrollo depende directamente de la canalizacion de los flujos del arroyo.

Figura 62. Zonas en conservacion, flujos de agua y vivienda precaria.
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Fuente: Elaboracién Propia con imagen de Google Earth.

7.3 Rehabilitar y generar nuevos de equipamientos urbanos.

Como se menciond durante el diagnostico urbano, existe un déficit grande de equipamientos
urbanos dentro del poligono de estudio, ademas, la mala conexion que tienen los equipamientos
dentro del poligono obligan a los habitantes a buscar servicios fuera del poligono de Granjas

Familiares.

Como proceso del analisis urbano realizado durante esta investigacion, se planteé el mapeo de
cada unidad comercial, institucional y de equipamiento urbano dentro del poligono de estudio,
con el fin de entender el nivel, disponibilidad y acceso de cada servicio urbano dentro del

poligono.

De esta forma ademas de entender este proceso, se comprendié las caracteristicas de cada
sector del poligono, ademas se determinaron las fortalezas y debilidades de los diferentes
sectores del poligono de estudio.
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Por lo anterior mencionado, en estas Propuestas para el Mejoramiento Espacio Publico, se
pretende determinar los equipamientos urbanos necesarios, enfocados en las caracteristicas de
los habitantes del poligono de estudio, considerando las estrategias planteadas con anterioridad,

cabe destacar que solo se determinara el uso del equipamiento y el lugar en que se desarrolla.

Con esta base se realizé una seleccion de proyectos de equipamiento urbano que a partir de sus
caracteristicas de emplazamiento, giro o actividad que se realiza y caracteristicas de la

comunidad inmediata, cumplen con los enfoques planteados.

De la misma forma sabemos por el estudio del diagnéstico urbano que la realidad de los predios
registrados como inmuebles publicos es escaso, de tal forma este proyecto busca rescatar los
equipamientos existentes que no cuentan con las instalaciones para su 6ptimo funcionamiento,

pero que sean equipamientos consolidados dentro del poligono, e incluirlos dentro del programa.

De esta forma se evaluara a través del diagndstico urbano y los equipamientos existentes en el
Sistema Normativo de Equipamientos Urbanos, cudles de estos tendran un mayor impacto en
las condiciones de vida de los habitantes del poligono y a través de los predios denominados

como inmuebles publicos, el emplazamiento y aprovechamiento de estas propuestas.

Sin embargo por motivos de esta investigacion los proyectos que a continuacion se presentan
como parte de esta estrategia se plantean esquematicamente, como se ha desarrollado para las
estrategias anteriores y posteriormente se seleccioné un proyecto que se desarrollara a mayor

detalle, el cual incluye elementos que de destacan en las estrategias anteriores.

7.3.1 Rehabilitar equipamientos urbanos.

Los términos de rehabilitacién, regeneracion y revitalizacion son conceptos utilizados
generalmente dentro del contexto de la transformacion urbana, para referirnos al proceso de
reinvencion del inmueble o elemento que en muchos casos se encuentra en mal estado, ademas
gue ayudan a generar una transformacion no solo en el equipamiento que se va a regenerar,
también busca impactar con este proceso el area urbana, que para este programa se acompara
de una serie de intervenciones que de manera integral ayudan a propiciar condiciones que

puedan mejorar las condicionas de vida de los habitantes del poligono de estudio.

Como se ha mencionado esta investigacién siguioé un proceso de documentacion digital y fisico
el cual ayudo a generar la informacion necesaria para establecer un proceso de seleccion
deductivo mediante el cual se asignaron equipamientos urbanos que ayudarian a establecer

circunstancias que propicien un mejora en las condiciones de vida.
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Figura 63. Rehabilitacién de equipamiento urbanos existente.
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Fuente: Elaboracion Propia con imagen de Google Earth.

De tal forma se llegé a la conclusién que dentro del poligono de Granjas Familiares existen
algunos equipamientos urbanos, como parques, escuelas de distintos niveles, clinicas publicas,
entre otros, que cumplen limitadamente con sus funciones, esto debido entre otras cosas a las

condiciones en que se encuentran sus instalaciones o a la capacidad de usuarios que tienen.

La renovacion de estos equipamientos esta vinculada directamente a las estrategias que se
plantearon anteriormente en esta investigacion, de esta forma a partir de un proyecto integral de
rehabilitacion del espacio publico y equipamiento urbano, se pueden propiciar caracteristicas que
ayuden al mejoramiento de las condiciones de vida del poligono de Granjas Familiares.

Los equipamientos que se seleccionaron para su rehabilitacion como parte de las Propuestas
para el Mejoramiento del Espacio Publico estén:

RECIMEC.

CECYTE Nido de las Aguilas.

Parque Media Cancha.

Centro Comunitario “Rancho Escondido”.
Telesecundaria #37.

Guardiera del DIF “El Piolin”.

Parque Manuel Guerrero. (Seleccionado para su desarrollo)

N o g w DR
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En esta lista de propuestas se presenta solo la seleccidn por sus caracteristicas y el impacto
como parte de un proyecto integral propiciaran mejores condiciones de vida, sin embargo no se

llevard a cabo el desarrollo de estos proyectos.

Cabe mencionar que los equipamientos antes mencionados para su rehabilitacion forman parte
de las Propuesta para el mejoramiento del espacio publico, sin embargo el enfoque principal de
esta investigacion recae sobre los proyectos que se desarrollan en la calle de las Torres, de esta
forma cada uno de los anteriores es de suma importancia para el desarrollo integral de las
estrategias antes mencionadas, sin embargo de los anteriores mencionados solo se desarrolld

la integracion y rehabilitacion del parque Manuel Guerrero como parte del proyecto urbano.

A continuacion se presenta la situacién del parque Manuel Guerrero, sus condiciones actuales y

una breve descripcién atendiendo a las estrategias anteriormente establecidas.

7.3.1.1 Integracién y Rehabilitacion del Parque Manuel Guerrero

Fuente: Fotografia propia tomada en sitio.

Dentro del poligono de estudio como hemos mencionado, existen pocos equipamientos de indole
recreativo y deportivo, el parque Manuel Guerrero, es uno de los mas importantes cumpliendo
estas funciones, sin embargo el parque se encuentre en malas condiciones, lo que no le permite

cumplir de manera 6ptima sus funciones.
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Localizado sobre la calle de las Torres, es la colonia las Torres norte, tiene una superficie de
aproximadamente 2000 m?, contando con una cancha de futbol en malas condiciones, que sin
embargo es utilizada y en iguales condiciones el espacio del parque con deficiente mobiliario

urbano.

Figura 65. Condiciones actuales del Parque Manuel Guerrero.

Fuente: Fotografia propia tomada en sitio.

La calle de las Torres en su parte correspondiente a las colonias las Torre norte y sur es una
calle en exceso sobrada, esto debido a las caracteristicas y el flujo de las peatonal y vehicular,
el Parque Manuel Guerrero, se localiza en la parte central de la calle, dejando a sus costados

carriles peatonales.

Sin embargo este parque se queda corto en relacion a la basta amplitud de la calle y esta
confinado a aproximadamente 120 m de los cerca de 2000 m disponibles a los largo de toda la
calle de las Torres.

Por las caracteristicas antes mencionadas, el desarrollo del parque Manuel Guerrero, incluye no
solo la rehabilitacion del espacio existente, sino la propuesta de ampliacion del parque, a partir
de las condiciones de la calle de las Torres y todas las caracteristicas de las estrategias antes
mencionadas en estas Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico.
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7.3.2 Generar nuevos equipamientos urbanos.

La rehabilitacion de los equipamientos urbanos, es una buena opcién para atender necesidades
colectivas como la educacion, salud, entre otros. Sin embargo los equipamientos existentes en
el poligono actualmente no cumplen todas las necesidades, sociales, culturales, deportivas entre

otras, que son necesarias para propiciar una mejora en las condiciones de vida.

De esta forma se determind que existe la posibilidad de proponer dentro de este catalogo de
proyectos algunos que incluyen la creacién de equipamientos urbanos totalmente nuevos, los
cuales cumplen con necesidades urbanas que no se encuentran actualmente en el poligono de

Granjas Familiares.

Los equipamientos urbanos como parte de las Propuestas para el mejoramiento de Espacio

Publico que se considera crear segun lo establecido en las anteriores estrategias son:

Central de Transporte Publico.
Subdelegacioén “Granjas Familiares”
Unidad Deportiva. (Seleccionado para su desarrollo)

Centro Cultural. (Seleccionado para su desarrollo)

o > w NN

Centro Escolar. (Seleccionado para su desarrollo)

Figura 66. Creacién de nuevos equipamientos urbanos.
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de América
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Imagery 60 lat"3 76° lon -116.8

Fuente: Elaboracion Propia con imagen de Google Earth.
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Se puede decir que la mayoria de los equipamientos urbanos propuestos se localizaron en
espacios residuales dentro de la estructura urbana actual, por lo tanto la mayoria se encuentran
inmersos en espacios rodeados en su mayoria por vivienda en diferentes condiciones, lo que los

vuelve espacios con acceso para los habitantes del poligono de estudio.

Al igual que los equipamientos a rehabilitar, este listado de creacién de nuevos equipamientos
forman parte de las Propuesta para el mejoramiento del espacio publico, sin embargo el enfoque
principal de esta investigacién recae sobre los proyectos que se desarrollan en la calle de las
Torres, de esta forma cada uno de los anteriores es de suma importancia para el desarrollo
integral de las estrategias antes mencionadas, sin embargo de los anteriores mencionados solo
se desarroll6 la creacién de, la unidad deportiva, el centro cultural y el centro escolar como parte

del proyecto que se presenta en esta investigacion.

Como se ha mencionado estos proyectos pertenecen a un programa integral de todo el poligono
de estudio con el fin de desarrollar propuestas puntuales que ayuden a mejorar el poligono en
su totalidad, de tal forma las estrategias anteriores forman parte significativa de la mayoria de

estos proyectos que se plantean.

De esta forma los nuevos equipamientos se encuentran cerca de la ruta de movilidad peatonal
propuesta dentro de este programa, con el fin de mantener interconectados estos equipamientos
con el resto del poligono de estudio y de esta forma conseguir un mejor acceso, buscando

promover la cohesion social.

A continuacion se presenta una descripcion general de los terrenos donde se esta planteando el
desarrollo de estos nuevos equipamientos urbanos, los cuales se desarrollan de igual forma

sobre la calle de las Torres sobre la cual gira el proyecto que se plantea en esta investigacion.

7.3.2.1 Unidad deportiva Las Torres.

En general la ciudad de Tijuana existe un desabasto de espacios que cumplen la funcion de
esparcimiento y recreacion, el poligono de Granjas Familiares no es la excepcion, dentro del
poligono existen solo dos colonias con equipamientos donde se pueden cumplir estas funciones,
la colonia 10 de Mayo y la colonia las Torres Norte, con pequefios parque con canchas deportivas

en cada una de ellas.
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Por algunas de las condiciones que se han mencionado anteriormente, los espacios para
proponer, son limitados la mayoria de los espacios dentro de la estructura urbana del poligono

se encuentran ocupados por vivienda de diferente niveles econémicos.

De esta forma la seleccion de espacios disponibles para la realizacion de un equipamiento que
incluya canchas deportivas y espacios de esparcimientos, depende exclusivamente de los

espacios residuales dentro de la estructura urbana del poligono de Granjas Familiares.

Por las caracteristicas mencionadas se ha planteado el desarrollo de una unidad deportiva, la
cual tiene como objetivo desarrollar habilidades para mejorar la salud y aptitud fisica
contribuyendo fundamentalmente al bienestar individual y colectivo de la sociedad y las

comunidades del poligono de Granjas Familiares.

La ubicacion de este proyecto es determinante para la notoriedad y la consolidacion de la unidad
deportiva, de esta forma se decidié optar por espacios dentro de la estructura urbana de facil
acceso desde cualquier punto del poligono de estudio, la unidad deportiva de las Torres se ubica
en el gran espacio disponible entre la calle de las Torres y la carretera libre a Tecate, en la parte

sur del poligono de estudio, el cual tiene una superficie de aproximadamente 2 hectareas

Ademas de las caracteristicas ya mencionadas, la consolidacién de este proyecto esta en funcion
del fortalecimiento de la zona tangencial a la unidad deportiva. Esto a partir del fortalecimiento
de la zona con relacion a las propuestas de mejoramiento de esta investigacion, principalmente
por el desarrollo de la ruta de movilidad peatonal que atraviesa la calle delas Torres, de norte a

sur del poligono de estudio y la propuesta de la conexion peatonal a través de la carretera cuota.

El predio seleccionado ubicado en la colonia las Torres Sur, se encuentra a un costado de la
carretera de cuota, tiene una pendiente pronunciada, caracteristicas que lo mantiene
desocupado aun, de igual forma cabe destacar que este terreno es parte de las zonas que
ocupan los flujos de agua del arroyo Alamar, por lo tanto es de vital importancia tomar en cuenta

las caracteristicas de las estrategias mencionadas en este PMEP.

Las dimensiones del terreno permiten el desarrollo de un amplio proyecto, en el cual se pueden
incluir instalaciones deportivas, como canchas deportivas (como futbol, béisbol, voleibol, entre
otras), instalaciones deportivas (como salones de distintas clases, alberca, gimnasio entre otros),
pista de correr, areas verdes, cafeteria y administracién, todo a partir de estudio espaciales mas

profundos dentro de las particularidades del terrenos y sus condiciones topograficas.
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Figura 67. Condiciones del predio propuesto para la Unidad Deportiva de las Torres.

Fuente: Fotografia de Google Earth.

Las principales probleméticas que se presentan por las condiciones del terreno, son la
accidentada topografia la cual se tiene que trabajar considerando los flujos de agua y los niveles
en que se plantea el proyecto, ademas la colindancia del terreno con la carretera, que como
mencionamos existe una problematica de accidentes de vehiculos descarrilados desde la
carretera hasta las zonas habitacionales, de esta forma se debe plantear una solucién para evitar

las volcadura de vehiculos hacia la propuesta unidad deportiva.

Sin embargo a partir de las estrategias antes planteadas y la seleccion de la ubicacion del terreno
donde se desarrolla la unidad deportiva, la consolidacion de un proyecto como este, resultaria
en que se generan circunstancias que podrian propiciar una mejora en las condiciones de vida.

7.3.2.2 Casa de la Cultura en la Frontera.

En las trece colonias que conforman el poligono de Granjas Familiares, existen solamente un par
de equipamientos urbanos que ofrecen servicios culturales, en ambos casos se trata de centros
comunitarios en los cuales se ofrecen algunos programas culturales, sin embargo, este no es su

giro principal.
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De tal forma es evidente que la escasez de equipamientos que sirvan estas funciones a la
comunidad, como se menciond en el diagnostico urbano, ha disminuido la capacidad de los

habitantes de propiciar un ambiente que mejores sus condiciones de vida.

Sin embargo, como lo hemos mencionado en la propuesta de los equipamientos anteriores,
existe realmente una falta de espacios para el desarrollo de nuevos proyectos, debido a la

ocupacion de terrenos por asentamientos de vivienda de diferentes niveles econémicos.

Con lo anterior mencionado se determind que el lugar ideal para emplazar un proyecto de
equipamiento cultural, se ubica en la zona norte del poligono de estudio, esto con el fin de generar
un balance y movilidad dinAmica entre los equipamientos de la parte sur del poligono de estudio
y el norte, por tales condiciones y considerando la red de movilidad peatonal y el fortalecimiento
de las rutas de transporte publico urbano que se plantean como estrategias dentro de este PMEP,
se localizé el predio al norte de la calle de las Torres, considerando el espacio intermedio entre

las vialidades, a la altura de las calles Ignacio Manuel Altamirano y Pirdmides.

El predio que se selecciond se encuentra de tal forma culminando lo que seria la rehabilitacion
de la calle de las Torres, al norte del poligono de estudio y de esta forma se busca que el
equipamiento cultural que se desarrolla en este sitio tenga caracteristicas que le impulsen a
establecerse como uno de los espacios de mayor relevancia en cuestiones culturales dentro de

las trece colonias que conforman el poligono de Granjas Familiares.

Como se menciond el lugar que se seleccion6 se encuentra sobre la calle de las Torres, las
dimensiones del terreno es de alrededor de una hectarea aproximadamente permite el desarrollo
de un amplio proyecto de casa de la cultura, el cual podria incluir instalaciones tales como, aulas
o talleres de capacitacion, ludoteca, salas de exposiciones, pequefio auditorio o teatro, zonas de
esparcimiento o sociales, biblioteca interactiva, plazoleta, espacios de servicios, administracion,
areas verdes, salones de informatica, pequefio museo, entre otras instalaciones que se pueden

agregar de un programa arquitecténico, el cual se desarrolle a partir de un estudio espacial.

El terreno en general no presenta dificultades, ya que se encuentra en un terreno plano, en el
cual se percibe es facil el emplazamiento de inmuebles, sin embargo debido a la localizacion de
las Torres que atraviesan esta calle, no permiten el desarrollo de elementos de construccion que
superen los 20 metros de altura, por cuestiones de seguridad, sin embargo el espacio en que
esta emplazada la propuesta de la casa de la cultura, es suficiente para albergar las

instalaciones.
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Figura 68. Condiciones del predio propuesto para la Casa de la Cultura en la Frontera.

g

Fuente: Fotografia Propia tomada en Sitio.

7.3.2.3 Centro Escolar Alamar.

Se ha mencionado con anterioridad el problema que existe en las condiciones de las escuelas y
la capacidad de las mismas para atender a todos los jévenes estudiantes que buscan un espacio
para cursar su educacion, sobre todo en el caso de la secundaria y preparatoria.

A lo largo del establecimiento de estrategias para la interrelacion de los equipamientos (a partir
de la ruta peatonal y el mejoramiento de las rutas de transporte urbano) y las distintas colonias,
la rehabilitacion y ampliacion de escuelas como el CECYTE y la telesecundaria 37 se ha buscado,
un mayor alcance de jévenes a sus estudios dentro del entorno en que viven.

Sin embargo la ampliacién y la interconexion no bastan, para crear los espacios necesarios de
educacién media superior, por lo tanto se ha determinado el desarrollo de un centro escolar en
el cual exista una secundaria y una preparatoria, con el fin de ampliar los espacios educativos
para los jovenes estudiantes y ademas fortalecer el tejido social generando una convivencia
escolar entre los jovenes de las colonias que conforman el poligono de estudio.

Con lo anterior mencionado se ha partido principalmente en la seleccion de espacios disponibles
a partir de la disponibilidad de terreno apto y las propiedades de distintas instituciones
gubernamentales que se puedan utilizar para el emplazamiento de este inmueble, de esta forma

145



se determind que a partir de las caracteristicas mencionadas y apoyado de las estrategias que
se desarrollaron en este PMEP, el espacio con las mejores caracteristicas para la localizacion
del nuevo campus, se localiza en la direccion calle de las Torres #21783, en la colonia las Torres

Sur.

Figura 69. Condiciones del predio propuesto para el centro escolar.

Fuente: Fotografia Propia tomada en Sitio.

Este terreno tiene una superficie de 2500 m? aproximadamente, sin embargo por las
caracteristicas del proyecto se plantea la ampliacion del terreno hacia lo largo de la calle de las
Torres, con el fin de generar las posibilidades de crear un mejor proyecto, esto considerando las
caracteristicas de la calle de las Torres y su funcion primordial dentro de este PMEP.

De igual forma que la casa de la cultura, el centro escolar culminara la rehabilitacion de la calle
de las Torres en la parte sur del poligono, de esta forma se plantea que el campus obtenga una
relevancia a partir de su ubicacién, su conectividad y su funcion.

El proyecto con una superficie de aproximadamente 850 m?, especulativamente contaria con
todas las instalaciones que requieren para el 6ptimo funcionamiento de ambas escuelas tales
como, aulas educativas, administracion, espacios recreativos, administracion, espacios de

servicios, plaza civica, biblioteca, entre otros espacios.
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La zona donde se ubica el centro escolar no presenta dificultades topograficas, sin embargo en
esta calle de las Torres como se ha mencionado anteriormente, se puede generar un desarrollo
mayor a 20 metros de altura, sin embargo al pertenecer a la orilla del poligono de estudio, las
caracteristicas territoriales y de espacios disponibles es mas amplia, por lo tanta el desarrollo

horizontal de los espacios puede ampliarse a través de la superficie desocupada.
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8. Lineamientos para los Proyectos para el Mejoramiento del Espacio
Publico.

Las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico, consiste en una serie de proyectos
gue a partir de estrategias establecidas basadas en un diagnostico urbano, intentan propiciar
ambientes que puedan mejorar las condiciones de vida, funcionando de manera integral esta
serie de proyectos se enfocan en la idea de utilizar los espacios de convivencia social y la

movilidad urbana para crear lazos comunitarios e interconexién de los equipamientos urbanos.

Esta serie de proyectos consisten principalmente en la utilizacion de la calle como factor
catalizador, dentro de una colonia popular de origen irregular, como es el caso del poligono de
Granjas Familiares, sin embargo se considero las caracteristicas de los equipamientos existentes

con las cuales se buscé la rehabilitacién y la incorporacion de equipamiento urbano.

Sin embargo los alcances de esta investigacion, los proyectos que se plantearon quedaran
plasmados de manera esquematica, de la misma forma se estableci6 la realizaciébn de un
proyecto desarrollado a nivel de plan maestro que cumpla con las intenciones en conjunto del

PMEP, de esta forma se podra establecer una representacion visual del propésito del PMEP.

En las siguientes paginas se describe el proyecto que se plantea desarrollar a un nivel de mayor
detalle, el cual incluye, el desarrollo de una planta de conjunto, elementos de un proyecto
arquitecténico de los elementos construidos, tales como elevaciones, secciones y plantas

arquitecténicas e imagenes de visualizacion de todos los elementos del proyecto.

Tomando en cuenta el proceso y metodologias de disefio, durante este planteamiento del
proyecto se describirdn las fases preliminares de un proyecto arquitectonico de estas
caracteristicas, en donde principalmente se describen y analizan las condiciones actuales del
lugar donde se emplaza el proyecto, de igual forma se exponen la documentacién fotogréafica con

descripciones cualitativas de las visitas al sitio.

De esta forma se busca concluir el planteamiento de este proyecto, con el programa
arquitectonico de cada elemento por separado, con el fin de obtener a partir de este proceso
todos los componentes necesarios para el posterior desarrollo de una solucién arquitecténica del

proyecto descrito.
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8.1 Descripcion del Parque Lineal “Las Torres” y equipamiento.

Como parte de la Red de Movilidad Peatonal se considera el trazo de un eje principal (ubicado
sobre la calle de las Torres) considerando una conexion que vincule las zonas norte y sur del
poligono de estudio, ademas de la implementacion y mejoramiento de calles y banquetas con el
fin de ser utilizadas como espacio publicos, adecuacion del comercio, reforestacion y siembra de
areas verdes, mejoramiento del acceso ubicado entre las colonias del norte y sur del poligono,

dotacion de elementos de mobiliario urbano y alumbrado publico.

Figura 70. Ubicacion del sitio de la intervencion.
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Fuente: Elaboracion Propia con imagen de Google Earth.

Ubicado sobre la calle de las Torres, cuenta con una extension longitudinal de aproximadamente
1700 metros desde la parte norte de la colonia las Torres, cercano a la delimitacién fronteriza,
hasta la parte mas baja de las colonia las Torres sur, cercano a la cuenca del arroyo Alamar,
tiene una dimension transversal de aproximadamente 50 metros de lado a lado de la calle.

Actualmente la calle de las Torres cuenta con espacio de circulacion vehicular sobrado, para la
cantidad de autos que circulan, ademas de la falta de pavimento en las calles provocando una
desolacion aparente en el exterior de las viviendas, esto provocado por el espacio residual
sobrado.
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De esta forma a partir del diagnéstico urbano y las estrategias planteadas con anterioridad, se
seleccionaron, los proyectos que por motivos de esta investigacion se llevaran a un desarrollo
mas profundo, ademas de su ubicacion, a partir de las caracteristicas de los sitios disponibles.
Con base a lo antes mencionado y las caracteristicas de cada uno delos proyectos, se determiné
gue los proyectos que se realizaran, son los que tienen una relacién directa con la calle de las

Torres, los cuales son los siguientes:

e Adecuacion de la calle de las Torres, para la creacion de la Red de movilidad peatonal.

Creacion de un puente peatonal que atraviese la carretera Cuota Tijuana — Tecate.
e Adecuacion de la calle de las Torres para la creacion de una Alameda comercial.

o Mejora de condiciones de riesgo y vulnerabilidad, de las secciones cercanas a los flujos
del arroyo Alamar.

¢ Rehabilitacion e implementacion de equipamientos urbano:

— Rehabilitacién e integracién del Parque Manuel Guerrero.
— Unidad Deportiva Las Torres.

— Casa de la Cultura en la Frontera.

— Centro Escolar Alamar.

Con lo antes mencionado se desarroll6 un esquema de la calle de las Torres, en el cual se ubican
las intervenciones que se proyectan a lo largo de la calle, asi como la ubicacion de las torres de
alta tension. Con el fin de mostrar la distribuciéon esquematica de las acciones que se realizan en

el propuesto Parque Lineal de las Torres.

El terreno donde se emplaza el desarrollo, como ya mencionamos tiene una extension
considerable, brindando una variedad de opciones para el emplazamiento de las distintas
intervenciones, los sitios se determinaron como ya hemos mencionado en esta investigacion a

partir del diagnéstico urbano y los espacios disponibles dentro de la estructura urbana.

El planteamiento de esta serie de intervenciones se conoce como Parque Lineal de las Torres,
este comprende el mejoramiento de la infraestructura peatonal y la reduccién del area vehicular

toda la extension de la calle de las Torres, fortalecimiento comercial, implementacién de técnicas
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para disminuir el riesgo y vulnerabilidad en las inmediaciones del parque Yy la creacion de

equipamiento urbano en las cercanias de la calle.

Figura 71. Esquema de ubicacion del Parque Lineal de las Torres.
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Fuente: Elaboracién Propia con imagen de Google Earth.

La calle de las Torres tiene dimensiones amplias de aproximadamente 50m de ancho, por la cual
ademds atraviesan torres de alta tension provenientes de la planta de energia localizada al sur
del poligono de estudio sobre la colonia el Florido, de esta forma el espacio que esta calle ocupa
dentro de la colonia no corresponden a la cantidad de vehiculos que la atraviesan, es decir que

la calle es demasiado ancha para el flujo vehicular que tiene.

De esta forma la rehabilitacion de esta calle incluye la desviacion del flujo vehicular hacia una
calle paralela, para establecer una via peatonal a lo largo de toda la calle, dotandola de espacios
para la recreacion y cultura, ampliando las dimensiones del parque a lo largo de toda la calle
creando un mas amplia variedad de actividades, ademas de reforzar algunas actividades que

actualmente toman lugar en el poligono.

Con lo anterior mencionado, y de igual forma la visita del sitio, se observé que la mayoria del
espacio de esta calle se encuentra desocupado y con falta de infraestructura peatonal y
vehicular, 1o que vuelve este espacio un lugar ideal para la propuesta de nuevos elementos.
Estas fueron las caracteristicas principales para la seleccion, con el fin de realizar las
intervenciones necesarias para ejemplificar de buena manera las caracteristicas e intenciones

de las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio Publico.
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Figura 72. Condiciones del sito a intervenir. (Calle Palmeras ubicacion de la casa de la cultura)
= LN

Fuente: Fotografia Propia tomada en Sitio.

Figura 73. Condiciones del sito a intervenir. (Parque Manuel Guerrero

Fuente: Fotografia de Google Earth.

La mayoria de los elementos construidos en las inmediaciones del sitio de intervencion,
pertenecen al uso habitacional, sin embargo en menor medida se ubican industrias menores y

comercios, de un nivel econémico medio-bajo.
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Figura 74. Condiciones del sito a intervenir. (Carretera Cuota Tijuana-Tecate)

Fuente: Fotografia de Google Earth.

De los proyectos que componen esta seccion del programa, el Unico que se busca rehabilitar es
el Parque Manuel Guerrero, siendo en esta pequefia seccion la Unica que tiene infraestructura

adecuada para un minimo funcionamiento vial y peatonal.

Otro de los elementos que se plantean, en este proyecto, es una conexion vehicular entre las
zonas norte y sur que atraviesa por encima de la carretera cuota Tijuana-Tecate, misma que
tiene como objetivo interconectar ambas zonas con el fin de mejorar el acceso a los

equipamientos existentes.

La zona en la cual se ubica esta conexién peatonal, se encuentra elevado en relaciéon a la
carretera cuota, condicion que vuelve mas accesible para evitar el contacto con el flujo de
vehiculos pesados que atraviesa esta carretera, manejando de esta forma una distancia cémoda
entre los peatones y el flujo vehicular de la carretera.

La implementaciéon de equipamientos urbanos comprende tres elementos que se afiaden dentro
0 en las aproximaciones de la calle de las Torres, el primero de ellos ubicado en la parte norte
del parque lineal, es la Casa de la Cultura en la Frontera, el segundo ubicado en la zona central,
a un costado de la conexion peatonal, es la unidad deportiva y por ultimo en la zona sur del

poligono en la orilla de la cuenca del arroyo Alamar, un centro escolar de nivel secundaria.
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Ademas de las caracteristicas mencionadas anteriormente, se busca crear espacios que puedan
minorar las condiciones de riesgo y vulnerabilidad de las zonas contiguas a los asentamientos
de vivienda precaria, como la canalizacion de los flujos de agua y la forestaciéon de las zonas

cercanas al flujo al arroyo Alamar localizadas cercanas al parque lineal.

Otra de las caracteristicas importantes que prevalece en el sitio de intervencién, es la recurrente
presencia del mercado ambulante conocido popularmente como “sobre ruedas”, este se ubica
por lo general en la colonia las Torres sur, sobre la calle de las Torres, misma que es parte
fundamental de las PMEP, de tal forma se busca dotar de la infraestructura necesaria, para

establecer mejores condiciones tanto en el comercio fijo como en el comercio ambulante.

Cada uno de los equipamientos seleccionados para la integracion como parte del Parque Lineal
de las Torres, se seleccion6d debido principalmente a la escasez de dichas actividades urbanas
dentro del poligono de estudio, ademas de la relevancia y alcance proyectado de cada uno de

ellos a partir de la convocatoria y exposicidon como parte fundamental del pargque lineal.

El parque Lineal las Torres, esta proyectado como un eje central en el funcionamiento de la Red
de Movilidad Peatonal, la cual es uno de los principales enfoques que se han determinado a partir
del diagndstico urbano, buscando maximizar el alcance a los equipamientos deportivos y

culturales existentes y propuestos dentro de esta investigacion.

Con lo anterior mencionado se plantea que a través de la realizacion del Parque lineal las Torres
se pueda dar un acercamiento integral al desarrollo de la mayoria de las estrategias planteadas
en esta investigacion, buscando plasmar las caracteristicas adecuadas para el que el
mejoramiento del espacio publico pueda incidir en beneficio de las condiciones de vida de los

habitantes del poligono de Granjas Familiares.

Se consideré como parte primordial de esta investigacion, beneficiar las actividades que pudieran
propiciar las condiciones ideales para el mejoramiento de las condiciones de vida de loa
habitantes del poligono e estudio, de tal forma se plantea ele aplicacién de equipamiento y
mejorar urbanas que destaquen el comercio local como modo de empleo, movilidad y actividades

deportivas y culturales, ademas de buscar reducir de la vulnerabilidad de las zonas de riesgo.

Cabe destacar a demas que el desarrollo del denominado Parque Lineal de las Torres, forma
parte integral de las estrategias mencionadas anteriormente, las que incluyen el desarrollo de
algunos otros elementos de equipamiento urbano y la rehabilitacién de una mayor extensién de

la Red de Movilidad Peatonal.
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8.2 Andlisis de sitio.

Como se menciond anteriormente, el Parque lineal de las Torres, se ubica a todo largo de la calle
del mismo nombre, la intervencion en este caso, consiste en la mejora y habilitacién de la calle,
para la red de movilidad peatonal, la conexién norte-sur del poligono de estudio, la rehabilitacion
del parque Manuel Guerrero y la inclusién de tres nuevos equipamientos, un casa de la cultura,

una unidad deportiva y un centro escolar.

A continuacién se presenta un analisis de las caracteristicas naturales y elementos construidos
del sitio en cuestion donde se desarroll6 el Parque Lineal de las Torres, cabe desatacar que
muchas de estas caracteristicas se mencionaron con anterioridad en el diagndstico urbano, de
esta forma se describirAn con mayor detalle las caracteristicas que correspondan a una escala

mas cercana al sitio de la intervencion.

8.2.1 Clima.

Las caracteristicas del clima que se presentan en el poligono de estudio corresponden en gran
medida a las caracteristicas climaticas presentadas en el apartado 5.2.1 referente el clima de la
ciudad (p.60), en dicho apartado podemos observar las caracteristicas de temperatura y

precipitacién media anuales predominantes en el poligono de estudio.

A pesar de dichas caracteristicas existen en toda la ciudad condiciones climaticas particulares,
resultado de una o varias modificaciones del ecosistema (modificaciones topogréficas, de
vegetacién entre otras), las cuales cambian las caracteristicas del clima predominante, a
continuacion se describen las caracteristicas de las condiciones del sitio de estudio con el fin

conocer las caracteristicas que causan un microclima.

8.2.1.1 Vientos Dominantes.

El caso del poligono de estudio, las cuestiones referentes a los vientos dominantes no son
diferentes que en el resto de la ciudad, los vientos no ejercen un problema especifico para el
desarrollo de las actividades, sin embargo en lo referente a la condicion Santa Ana, debido a la
falta de infraestructura, en gran parte del poligono de estudio, principalmente en los
asentamientos de vivienda precaria, este fendbmeno alcanza a provocar, la alza de las

temperaturas debido al crecimiento del volumen de tierra que fluye por los aires.
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Las autoridades de proteccion civil, consecuentemente toman acciones preventivas para evitar
la propagacion de problemas que estos vientos pueden provocar en la ciudad y particularmente
en las zonas con escasez de infraestructura urbana.

Figura 75. Estragos de los vientos de Santa Ana en el poligono de Granjas Familiares.

Fuente: Fotografia de Uniradio.

Figura 76. Esquema de vientos dominantes en promedio en otofio.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de US National Weather.

Las caracteristicas de los vientos dominantes, son muy constantes a los largo del afio en la

ciudad, siendo durante el otofio en donde alcanza la media mas alta del resto del afio de unos
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18.3 km/h, provenientes en mayor cantidad de la costa del océano Pacifico, sin embargo los

vientos mas intensos provienen del noreste y este aunque estos en menor cantidad.

Figura 77. Esquema de vientos dominantes en promedio en el verano.
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Fuente: Elaboracién propia con informacién de US National Weather.

Durante el verano se mantiene la constante de los vientos dominantes provenientes de la costa
del oeste de la ciudad, sin embargo la media de velocidad reduce a 14.7 km/h, ademas

escasamente surgen aires provenientes de otras zonas de la ciudad.

En la primavera existe la media de velocidad prevalece entre los 11 y 14 km/h de la misma forma
los vientos dominantes provienen del oeste de la ciudad, sin embargo existe una mayor variedad

de vientos dominantes que provienen de una mayor cantidad de sitios.

promedio en primavera.
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Figura 78. Esquema de vientos dominantes en
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Fuente: Elaboracién propia con informaciéon de US National Weather.

157



Mientras que en el invierno, los vientos dominantes provienen de la zona este de la ciudad, como
lo mostramos en el esquema regional estos vientos provienen originalmente del Golfo de

California, sin embargo, la media de velocidad baja a los 10.8 km/h.

Figura 79. Esquema de vientos dominantes en promedio en invierno.
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de US National Weather.

8.2.1.2 Asoleamiento y temperatura.

El sitio de intervencion por las caracteristicas de la amplitud de la calle de las Torres se orienta
principalmente al noroeste y sureste, dependiendo de la zona especifica de emplazamiento de
las distintas intervenciones, las temperaturas se mantienen en una constante de
aproximadamente 21°C, sin embargo las temperaturas y los angulos solares cambian a partir de
las distintas estaciones del afio.
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promedio en el verano.

7 4

Figura 80. Esquema asolea
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Fuente: Elaboracién propia con informaciéon de US National Weather.
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En el verano las temperaturas altas se concentran con mayor frecuencia alrededor de las 3 p.m.,
ademas de un angulo solar en el cual el sol se encuentra en la posicidbn mas alta y genera una

mayor intensidad calurosa.

Figura 81. Esquema asoleamiento en promedio en el invierno.
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Fuente: Elaboracién propia con informaciéon de US National Weather.

Durante el invierno, las temperaturas altas a lo largo del dia se encuentran entre las 2 p.m.y 3
p.m. sin embargo la mayoria del dia se presenta temperaturas que oscilan entre 12 y 14°C, el
angulo solar se encuentra en posicion mas baja y con temperatura generando una mayor

intensidad luminosa y mas frio.

Figura 82. Esquema asoleamiento en promedio en Primavera.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de US National Weather.
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Figura 83. Esquema asoleamiento en promedio en el Otofio.
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Fuente: Elaboracién propia con informacién de US National Weather.
Durante la primavera y el otofio, la posicién y el &ngulo solar se comporta de similar manera, en
una posicion intermedia entre los angulos del verano y el invierno, sin embargo la temperatura

es mas alta durante la primavera, mientras en el otofio es menor la cantidad de dias soleados.

8.2.2 Topografia.

Como se menciond anteriormente, dentro del poligono de estudio existe muy poco espacio que
actualmente podriamos utilizar para el desarrollo de nuevos proyectos de intervencion en el
espacio publico, de tal forma la tierra disponible por lo general corresponde a espacios residuales
y espacios de que por sus condiciones topograficas dificilmente serian ocupados por vivienda de

autoconstruccion que predomina en el poligono de estudio.

8.2.2.1 Situacion legal.

A partir de la descripcion del proyecto a realizar, se establecieron ciertas intervenciones que se
llevan a cabo para el planteamiento del Parque Lineal de las Torres, de las cuales destacan la
propuesta de tres equipamientos urbanos, la Casa de la Cultura en la Frontera, ubicados en la
colonia las Torres Norte, la Unidad Deportiva las Torres y el Centro Escolar Alamar.

A continuacion se muestra la localizacién de dichos predios, dentro de la calle de las Torres,
ademas se presenta la condicion legal en relacién a la investigacion en la oficina de bienes

inmuebles y las caracteristicas de los predios en cuestion.

Para el desarrollo y la seleccidén de estos espacios a intervenir, se considero primeramente, los

terrenos disponibles que fueran, propiedad legal de alguna institucion publica con el fin de
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establecer proyectos que fueran lo mas apegados posibles a la realidad, de esta forma se solicito

en el gobierno municipal®® un listado de estos terrenos, los cuales se presentan a continuacion.

Figura 84. Localizacion de Inmuebles disponibles en la calle de las Torres.
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Fuente: Elaboracién propia con informacién de la oficina de bienes inmuebles.

La investigacion documental se realizé en la Oficialia Mayor, seccién de Bienes Inmuebles del
Ayuntamiento de Tijuana en marzo del 2017, misma que concluyo en Noviembre del mismo afio

con un resultado de once bienes inmuebles de propiedades municipales y estatales.

Tabla 4. Inmuebles publicos en el poligono de estudio.

CLAVES
CATASTRALES COLONIA SUPERFICIE

01261 001 RINCONADA 4500

01014 001 RANCHO ESCONDIDO 11136.83
01159 001 10 DE MAYO 2163.38
01163 001 10 DE MAYO 113231
01 046 001 LAS TORRES DEL MATAMOROS 7294.03
01069 021 LAS TORRES DEL MATAMOROS 11137

01098 001 LAS TORRES DEL MATAMOROS 4131.61
01115 001 LAS TORRES DEL MATAMOROS 7689.68
0Ol 130 004 LAS TORRES DEL MATAMOROS 3051.21
01190 001 GRANJAS UNIDAS FAMILIARES 4952.17
01 514 002 EJIDO TORRES DEL MATAMOROS | 1083.97

Fuente: Oficina de Bienes inmuebles

35 Ver Anexo 1.
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De los terrenos anteriormente presentados, solo dos de ellos se presentan en sitios
aprovechables y no invadidos por algun tipo de construccion, que ademas se pueden utilizar para

el desarrollo de un proyecto, los cuales se describieron con anterioridad.

Figura 85. Predio en calle de las Torres esquina con Garval.
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Fuente: Elaboracién propia con informacioén de la oficina de bienes inmuebles.

De estos mismos uno se localiza fuera de la intervencion propuesta de la calle de las Torres, el
caso del terreno ubicado en la colonia las Torres Sur, se encuentra dentro de los limites de la
intervencion del parque lineal, sobre la calle de las Torres en esquina con calle del Garval.

Este terreno de aproximadamente 50 x 50 m, forma parte de la propuesta de intervencion del
Centro Escolar Alamar, en la zona sur del parque lineal de las Torres, cuenta con una topografia
plana, con accesos desde la calle de las Torres principalmente, este pequefio predio, es
complementado con el espacio residual de la calle de las Torres para generar dimensiones
aprovechables para la proyeccion de un centro escolar, extendiendo a una superficie de 2500m?,

aprovechando las condiciones y los accesos favorables de este inmueble.

Figura 86. Condiciones del predio en calle de las Torres esquina con Garval.

Fuente: Elaboracion Propia con imagen de Google Earth.
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El segundo de los Terrenos ubicado sobre la calle de las Torres a la altura de la carretera de
cuota, se encuentra parcialmente en los limites de la intervencién del parque lineal a la orilla de

la propuesta de la conexion peatonal.

Figura 87. Predio con en la calle de las Torres y la carretera cuota.
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Fuente: Elaboracién propia con informacion de la oficina de bienes inmuebles.

Parte de este terreno se ha mantenido no habitado principalmente por cuestiones de
accesibilidad, debido a que parte del terreno tiene porcentajes de pendientes pronunciadas lo
cual ha dificultado la creacibn de nuevas estructuras, principalmente de elementos de

autoconstruccion.

Figura 88. Condiciones del predio propuesto para la Unidad Deportiva de las Torres.

Fuente: Fotografia de Google Earth.

La superficie del terreno es de aproximadamente de 2 has, anteriormente era parte de los
terrenos considerados en reserva por formar parte del caudal del arroyo Alamar, sin embargo
estos terrenos actualmente han disminuido sus tamafios debido a algunos asentamientos de

vivienda de autoconstruccion que han disminuido su superficie.
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El altimo el terreno se encuentra ubicado sobre la misma calle de las Torres, en la colonia del
mismo nombre, misma en que se localiza la intervencion del parque lineal y donde se propone el
desarrollo de un casa de la cultura, se localiza justo debajo de las Torres de alta tensién, en un

espacio considerado actualmente como parte de la circulacion vial.

Figura 89. Predio con en la calle de las Torres y la calle Coromuel
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de la oficina de bienes inmuebles.

Sin embargo como se ha planteado anteriormente las dimensiones de la calle de las Torres no
es proporcional a la cantidad de vehiculos que circulan por la misma calle, de esta forma se
plantea la transformacién de este espacio vial y residual en espacio publico que ayude a mejorar
la estructura social de los habitantes del poligono de Granjas Familiares.

La superficie del terreno de aproximadamente de una hectarea, se encuentra en la parte norte
de la intervencion del parque lineal, contiguo al muro fronterizo en la colonia el Nido de las

Aguilas.

Figura 90. Condiciones del sito a intervenir. (Calle Palmeras ubicacion de casa de la cultura)

Fuente: Fotografia Propia tomada en Sitio.
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Como se ha podido observar el caso de las tres intervenciones importantes que se desarrollan
dentro del proyecto del parque lineal, corresponden a terrenos residuales dentro de la estructura
urbana, esto debido principalmente a la ocupacion en su mayoria de los espacios del poligono

de estudio.

8.2.2.2 Pendientes topogréficas.

Las condiciones de las pendientes topogréficas, en el terreno donde se ubica el parque lineal,
marcan una constante, con esta informacién podemos determinar que la mayor parte de la
superficie donde se interviene este proyecto, en la Figura 91, se muestran las superficies aptas
y no aptas para el desarrollo de la intervencion.

Con lo antes mencionado, el Unico espacio dentro del area de intervencion que presenta
pendientes accidentadas, es el predio localizado a un costado de la carretera cuota donde se
ubica la intervencion de la unidad deportiva de las Torres, que como ya hemos mencionado es
la zona que presenta la mayor dificultad de intervencién y de tal forma se deben plantear
soluciones arquitecténicas que ayuden a generar un menor impacto y un mayor aprovechamiento

del suelo apto.

Figura 91. Analisis de pendientes aptas calle de las Torres.
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Fuente: Elaboracion propia con imagen de Google Earth.

A continuacion se presenta una serie de imagenes aéreas tomadas desde la plataforma de
Google Earth, en donde se aprecian las aptitudes de los terrenos a intervenir, principalmente
enfocado en los espacios donde se plantea el desarrollo de equipamientos urbanos nuevos,
considerando que las condiciones topogréaficas en el parque lineal son buenas para el desarrollo
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o la intervencion de las superficies, considerando que actualmente la mayor cantidad del espacio

en la calle es destinado a circulacion vial.

Figura 92. Predio en calle de las Torres esquina con Garval.
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Fuente: Imagen de Google Earth.

El sitio donde se ubica la intervencion del centro escolar, se localiza al sur del parque lineal, las
condiciones aptas del terreno, permiten el maximo aprovechamiento de la superficie del suelo,
considerando las condiciones topogréficas, la maxima inclinacién registrada sobre este predio es
del 8%.

Figura 93. Predio entre la calle de las Torres y la carretera de cuota.
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Fuente: Imagen de Google Earth.

Los perfiles de elevacion de este terreno, son las mas dificiles a intervenir dentro del parque

lineal, la inclinacibn maxima de este predio alcanza el 25% de pendiente, lo que vuelve este
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predio uno de los mas dificiles a intervenir y el que cuenta con las pendientes mas pronunciadas

dentro del poligono.

El predio localizado a la altura de la calle del Coromuel en la zona norte del parque lineal, la
pendiente maxima en este terreno alcanza el 12%, en este caso las condiciones se deben

considerar para tener un mejor alcance del proyecto.

A continuacion se presenta el perfil de elevacion de la calle de las Torres, en el cual se observan
los sitios donde se desarrollan las propuestas, ademas de los elementos caracteristicos como la
carretera cuota y el parque Manuel Guerrero.

Figura 94. Perfil de elevacion general del sitio del parque lineal las Torres

Centro Cultural Unidad Deportiva Campus Educativo

Existente
=== Propuesto
1 Predio de Intervencion

'
Parque Manuel Guerrero Carretera Cuota

Fuente: Elaboracion propia con imagenes propias y de Google Earth.

En la figura anterior podemos observar los cambios de elevacion y pendientes de los terrenos
del parque lineal, a partir de estas caracteristicas, se plantea la solucién arquitecténica de la

intervencion general y los nuevos equipamientos urbanos propuestos.

8.2.3 Accesos y circulaciones.

Durante el analisis y diagndstico urbano, se han determinado algunas caracteristicas importantes
dentro del poligono de Granjas Familiares, entre ellas la falta de infraestructura peatonal y

vehicular, siendo la primera la méas castigada de ambas circulaciones.

Con lo anterior mencionado y adjuntando la falta de infraestructura, la accidentada topografia y
agregando la traza urbana irregular producto de la falta de regulacion del suelo, han provocado

gue los accesos y circulaciones a la zona de intervencion sean escasos.

Uno de los principales problemas de en cuanto acceso se presenta en la division que se genera
a partir del trazo de la carretera cuota, la cual como se ha dicho divide el sitio de intervencion en
dos partes justo por la mitad del mismo, desligando todas las posibilidades de mantener una libre

circulacion entre los equipamientos existentes entre el norte y sur del sitio de intervencion.
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Figura 95. Analisis general de circulacion y blogueos de paso de la calle de las Torres.

O Blogueo de Paso
=== Calles Pavimentadas

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
mmm Frontera

Fuente: Elaboracién propia con |magien de Google Earth.

La calle donde se ubica el pargue lineal es principalmente de circulacién vehicular, donde el
ancho de la calle de aproximadamente 50m excede por mucho la demanda y circulaciéon de
automaviles gue la circulan, provocando una sensacion de ausencia, provocado por el derecho

de via de las torres.

Ademas la falta de pavimento en la mayoria de la calle, dificulta la circulacion vehicular y

peatonal, en dias de lluvia, provocado una dificultad en el transporte y la movilidad urbana.

El predio ubicado entre las calles el Garval y la calle de las Torres, tiene acceso vehicular y

peatonal por ambas calles, sin embargo estas circulaciones no cuentan con infraestructura

Optima para dichos flujos.
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Fuente: Imagen de Google Earth.
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Dichas calles presentan una pendiente de aproximadamente 8% y carecen de infraestructura

para separar la circulacién vehicular de la peatonal.

La zona donde se localiza este predio, se encuentra en el extremo sur del poligono de estudio,
debido a su cercania con el arroyo Alamar algunas de las calles que colindan con el predio son

de dificil acceso por sus condiciones topograficas y no cuentan con pavimento.

El predio localizado entre la calle de las Torres y la calle Reforma tiene acceso principal por esta
tltima vialidad, las calles circundantes al predio no cuentan en su mayoria con infraestructura

gue facilite el flujo vehicular o peatonal.

Sin embargo las calles que cruzan el otro extremo de la calle de las Torres cuentan con
banquetas y pavimento lo que permite a los usuarios mantener una optima circulacion vial y
peatonal, de la misma forma que el predio anterior, la calle de las Torres no cuenta con una

distincion de pasos vehiculares y peatonales, mismos que comparten circulaciones.

Figura 97. Predio entre la calle de las Torres y la carretera cuota.

: Sin Infraestructura
I Pavimento y Banqueta
=== Bloqueo de paso

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
mm Predio de Intervencion

De las caracteristicas a destacar en las inmediaciones de este predio, es el bloqueo de las
circulaciones peatonales y vehiculares que es provocada por la interrupcion de la calle de las
Torres, por desarrollo de la carretera cuota, que corre Tijuana a Tecate.

El dltimo predio a intervenir se localiza en la zona norte del poligono de estudio cercano al muro
fronterizo, cuenta con una Unica calle dotada de pavimento y banquetas, la calle del Coromuel,

perpendicular a la calle de las Torres.
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Figura 98. Predio entre la calle de las Torres y la calle Coromuel

 Sin Infraestructura
I Pavimento y Banqueta
=== Bloqueo de paso

Sitio de Intervencién
=== Poligono de Estudio
=== Predio de Intervencién

Fuente: Imagen de Google Earth.

8.2.4 Vegetacion

Se observa la carencia de vegetacién, provocado por diferentes circunstancias, como la

ocupacién masiva del suelo para la construccion de vivienda de diferentes niveles econémicos.

De igual forma es dificil apreciar flora nativa, ya que a primera instancia la mayoria de los
elementos de vegetacion que se encuentran en las calles que circundan la zona de intervencién
se consideran como vegetacion inducida. Sin embargo como ya se ha puntualizado uno de los
espacios de mayor densidad es el parque Manuel Guerrero localizado sobre la calle de las

Torres, en la colonia del mismo nombre.

Figura 99. Vegetacion del Parque Manuel Guerrero

Fuente: Imagen propia tomada en sitio.

Como podemos apreciar en las figura 99, en el parque existen distintos tipos de vegetacién entre
los que destacan, el mezquite, el bambu, la palma, el eucalipto, entre otros, que componen este

espacio que destaca dentro de la zona de intervencion, el resto de la vegetaciéon predominante
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corresponde a vegetacién inducida de manera singular en los espacios como banquetas o en los

exteriores de las viviendas.

Figura 100. Vegetacion inducida, area de intervencion.

Guterreza Sarothrae “ Haplopappus sp.
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Fuente: Elaboracion propia con imagenes de Google e informacion de (Sandoval, 2016).
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Chamizo vara prieta o ~ Pino Sado
Fuente: Elaboracién propia con imagenes de Google e informacién de (Sandoval, 2016).
De esta forma, se puede deducir que la limitada vegetacion que se concentra en el sitio de

intervencion, no necesitan un mantenimiento costoso y de bajo impacto en el ecosistema urbano

actual.

8.2.5 Cuerpos de Agua.

Como se muestra en la figura 103, arroyo Alamar se localiza a 300 metros aproximadamente, a
las afueras del extremo sur del poligono de estudio, con un flujo que corre hacia el interior de la
ciudad es decir desde el este al oeste del poligono de estudio, con una pendiente aproximada
del 8%, sin embargo a partir de la falta de medidas de control, vigilancia e infraestructura entre

otras, han provocado la contaminacion del arroyo y su cuenca.

Figura 103. Flujos de agua cercanos a la zona de intervencion.

Arroyo Alamar

-

=== | imite canalizacién
+=> Flujos de Agua

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
=== Frontera

Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacién del Atlas Municipal de Riesgos.

El afluente que corre de norte a sur en la colonia Rinconada es el que mayor impacto tiene sobre

el area de intervencién, atravesando inclusive el sitio donde se plantea la Unidad Deportiva, este
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espacio, se encuentra parcialmente ocupado por asentamientos de vivienda precaria, esta

ubicado al centro del poligono de estudio, y termina como ya mencionamos en el arroyo Alamar.

Sin embargo, debido a las condiciones climéticas que ya hemos mencionado, el tamafio y el nivel
del flujo es poco, sin embargo la falta de infraestructuras genera estancamientos de agua
principalmente en las calles con alta densidad de vivienda precaria. Ademas que el volumen de
este cuerpo de agua es escaso Y la vegetacion se presenta en las orillas del cuerpo de agua, de

igual forma se aprecian muchos desechos sdlidos, como llantas y plasticos entre otros.

Figura 104. Acercamiento al arroyo de la colonia la Rinconada.

+== Flujos de Agua

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
=== Frontera

Fuente: Elaboracién propia, con imagen de Google Earth e informacion del Atlas Municipal de Riesgos.
Como se puede apreciar en la figura 105, el perfil de elevacion del cuerpo de agua mantiene un
nivel descendiente constante, en el cual la maxima pendiente registrada (excluyendo la zona
donde atraviesa la carretera cuota que en este caso esta por encima del nivel elevacion del
cuerpo de agua), se mantiene en promedio al 8% de inclinacion, sin embargo el trazo de la
carretera cuota, en el cual se alter6 las pendientes naturales del sitio alcanzan los 40% en
promedio.

Figura 105. Perfil de elevacion del cuerpo de agua de la colonia la Rinconada.

e elev.: 37.2m, -99.7 m Inclinacidn méx.. 57.6%, -57.7%  Inclinacién prom.: 9.3%. -8.1%

1.34 km

Fuente: Google Earth.
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8.2.6 Drenaje Pluvial.

Como ya se ha mencionado en multiples ocasiones una de las caracteristicas que predominan
en el poligono de estudio y que prevalecen en el &rea de intervencion del parque lineal es la falta
de infraestructura urbana, suméandole la cubertura de los afluentes de agua por asentamientos
de vivienda precaria mismos que por las modificaciones del terreno, han modificado los cauces

naturales del agua, provocando dafio al resto de la estructura urbana y el ecosistema natural.

De tal forma la direccion y el sentido de las bajadas de agua corran paralelas a las calles hacia
el sur del poligono, provocando encharcamientos e inundaciones en distintos sectores de la zona
de intervencion, principalmente los mas cercanos a estos drenajes naturales, en los cuales se

puede percibir por lo general agua corriendo paralelo a la circulacién vehicular y peatonal.

Figura 106. Situacion de las bajadas pluviales naturales (Coloni

S . <L

a las Torres)

R

Fuente: Uniradio Informa y fotografias propias tomadas en sitio.

En los ejemplos anteriores se puede destacar como el agua de lluvia contaminada corre por las
zonas habitacionales hasta encontrar o retomar de nuevo su direccion en los afluentes de arroyo,
ademas que la exposicion de la infraestructura pluvial han provocado que algunos desechos

sélidos tapen las entradas y salidas del agua, lo cual no permite su libre fluidez por los afluentes.

Figura 107. Situacion de las bajadas pluviales naturales (Colonia la Rinconada)

>

Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio.
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La problematica es similar en el flujo natural que se ubica en la colonia la Rinconada, en el cual
las mismas modificaciones e invasiones de terreno han afectado el cauce natural del agua de

lluvia, provocando probleméticas en dicha zona.

8.2.7 Suelos.

La zona de intervencion localizada en la calle de las Torres, se encuentra dividida en dos tipos
de suelo segun el Atlas municipal de riesgo, eso a partir de la zona donde se ubica el arroyo
Alamar, los suelos en que se divide son litosol en la parte superior y vertisol cromico en la parte

inferior en la cuenca del arroyo.

El litosol que se ubica en la zona préxima a la mancha urbana, estos suelos son muy delgados,

de textura media, topografia accidentada y muy susceptible a la erosién.

El vertisol cromico que se encuentra en las zonas mas proximas a los cuerpos de agua en este
caso préximos al arroyo Alamar. Se caracteriza por ser un suelo de altas concentraciones de
arcilla, que lo convierte en un suelo con mucha maleabilidad por la retencion de agua y
contrariamente en época de sequias el suelo se endurece y agrieta, se le conoce como suelos

expansivos por que pueden llegar a provocar hundimientos y cuarteaduras en las edificaciones.

Figura 108. Tipos de suelos.

[ Litosol
Vertisol Cromico

Sitio de Intervencion
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Go« glejEarth - . 3 == Frontera

Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacién del Atlas Municipal de Riesgos.

A lo largo de esta investigacion nos hemos percatado de las condiciones de degradacion del
suelo, provocadas por su sobreocupacion, las modificaciones a la topografia, la escasez de
arboles, y la falta de infraestructura urbana, de esta forma las zonas consideradas como en

conservacion son las areas en donde se presenta la mayor degradacion del suelo.
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Figura 109. Situacién de las modificaciones del suelo. (Colonia las Torres norte).

Fuente: Fotografias propias tomadas en sitio.

8.2.8 Servicios Publicos.

Durante el diagnostico urbano, se analizaron la dotacién de servicio publicos dentro del poligono
de granjas familiares, en donde pudimos determinar que en los asentamientos de vivienda
precaria tiene carencia de estos servicios, provocando un deterioro en la imagen urbanay en la

calidad de vida de los habitantes.

Tabla 5. Dotacién de servicios en el poligono de Granjas Familiares.

Viviendas Total Con servicio de agua. = Con energia eléctrica. = Con drenaje sanitario
10 570 (100%) 7790 (75%) 8221 (77%) 7153 (67%)
Fuente: Elaboracion propia con informacion del directorio nacional de vivienda.

8.2.8.1 Agua

Figura 110. Sitios con déficit de servicio de agua publico.

N Escases de agua

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
m== Frontera

Fuente: Elaboracién propia, con imagen de Google Earth e informacién del Inventario Nacional de Vivienda
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La dotacién de agua entubada en la calle de las Torres abastece la mayor cantidad de viviendas
gue rodean el area de la intervencion, es decir que el servicio de agua potable abastece
perfectamente la zona de intervencion, sin embargo en las inmediaciones del sitio de intervencién
existen espacios que no cuentan con los servicios de agua entubada, mismos que corresponden

a los asentamientos de vivienda precaria.

8.2.8.2 Electricidad.

Las condiciones de dotacion del servicio de energia eléctrica es amplia, la zona de intervencion
al igual que en el caso del agua entubada queda cubierta para su dotacion en toda la calle de las
Torres, sin embargo los asentamientos de vivienda precaria ubicados en la colonia las Torres y

la Rinconada carecen parcialmente de este servicio.

Una de las caracteristicas mas importantes y que le da nombre a esta calle y las colonias donde
se ubica el sitio de intervencion, son las torres de alta tension, que siguen una linea que corre

desde la subestacion eléctrica el Florido hasta esta colonia las Torres.

Figura 111. Sitios con déficit de servicio de energia eléctrica.

777 Falta de servicio de
electricidad.
Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
m== Frontera

Fuente: Elaboracién propia, con imagen de Google Earth e informacion del Inventario Nacional de Vivienda

Estas torres de alta tensidn son estructuras auto soportadas para transmitir energia eléctrica,
construida de acero con una altura de 50 m, son utilizadas para la distribucién de energia eléctrica
entre estaciones, en ellas corre un voltaje de 500KV, la altura de los cables eléctrico alcanza los
30 m de altura.

Dentro de las cuestiones a considerar para el desarrollo de una intervencion es la situacion y

riesgos del emplazamiento de alguna estructura en el camino de las torres de alta tension,
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mismas que necesitan un espacio libre de internacién y proteccion de su zona inferior, misma

gue actualmente no esta considerado.

Figura 112. Torres de Alta tensién. (Las Torres Norte)

Fuente: Fotografias propias.

Sin embargo los factores de riesgo a la salud de la radiacién electromagnética producido por

estas torres de alta tension vinculada a enfermedades no han sido probados.

Otro de los factores a considerar es la emisién de ruido que pueden generar, sin embargo en los
recorridos presenciales no se considerd este efecto ya que no se percibié ningun ruido que se

considere necesario considerar.

Las distancias minimas que deben guardarse entre torres eléctricas y elementos fisicos
existentes a lo largo de su trazado (carreteras, edificios, arboles, etc.), con objeto de evitar
contactos accidentales, se contemplan en el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
(Decreto del Ministerio de Industria 2413/1973, BOE 9.10.73) y en el Reglamento Técnico de
Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension (Decreto del Ministerio de Industria 3151/1968, BOE

27.12.68).

De tal forma este reglamento expresa que el trazo de lineas eléctricas de alta tension queda
autorizado en zonas de reserva urbana (caso contrario que en el poligono de estudio en el cual
se desarrollaron las lineas y posteriormente fueron alcanzados por la mancha urbana), sin
embargo en el paso de edificios y construcciones y terrenos urbanos las torres eléctricas deberan

cumplir con condiciones de seguridad impuestas por el articulo 32 del mismo documento.
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El articulo 32 sefiala las distancias minimas que deberan existir entre distintos tipos de elementos

urbanos y las torres y lineas de alta tension, entre los cuales destacan los siguientes.

Edificios y construcciones en zona urbana, las distancias minimas en las condiciones mas
desfavorables entre las torres eléctricas y ediciones o construcciones que se encuentre en la
zona bajo o colindantes a las torres y lineas seran 3.3*U/100 metro, con un minimo de 5 metros,

en puntos con accesos de la poblacion.

Bosques, arboles, parques y zonas de arbolado, en este caso las prescripciones de seguridad
reforzadas establecidas en el articulo 32 no son de aplicacion, sin embargo para evitar la
interrupcioén del servicio y posibles problemas ocasionadas por el contacto de la vegetacion con

las torres se considera una separacion vertical de 1.5*U/100 metros, con un minimo de 2m.
En ambos casos U, indica la tensién nominal en Kv de la linea.

Con lo anterior mencionado y la indicacién de la tension eléctrica que corre por esta linea de

500Ky, el desarrollo es el siguiente:

Edificaciones 3.3*500/100= 16.5m
Areas verdes 1.5*500/100= 8 m

De tal forma las consideraciones y los factores que envuelven a estas torres de alta tensién no
influyen de ninguna manera en la salud de los habitantes, siempre y cuando se tomen en cuenta
las consideraciones anteriores.

Figura 113. Torres de alta tension y franja segura.

PR

H Torres de alta tension
[ Franja segura
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth.
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Considerando las restricciones para construccion de las torres de alta tension, se desarrollé un
esquema en donde se plantean los espacios de seguridad de 20m en los cuales se repele la idea

de la creacion de algun tipo de elemento construido.

8.2.8.3 Drenaje Sanitario.

A lo largo de esta investigacion se ha mencionado que una de las problematicas que aquejan el
poligono de estudio, es la contaminacion arrojada por los asentamientos de vivienda precaria
hacia el arroyo Alamar, debido principalmente a la falta de drenaje que recolecte los desechos
que se originan en estos sitios, el drenaje sanitario es el servicio publico con mas desabasto
dentro del poligono de estudio, en el cual 29% de las viviendas carecen de este servicio sanitario,

lo que provoca condiciones de insalubridad en las zonas circundantes.

Figura 114. Sitios con déficit de servicio de drenaje sanitario.

Falta de drenaje

Sitio de Intervencion
=== Poligono de Estudio
m== Frontera

Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacion del Inventario Nacional de Vivienda

El problema de carencia de drenaje sanitario afecta principalmente al arroyo Alamar, ya que la
mayor parte de las viviendas que no cuentan con este servicio se concentran en los cuerpos de

agua gue lo alimentan.

En la figura 114, podemos observar, que la zona de intervencion se encuentra rodeada por una
serie de viviendas que no cuentan con servicio de drenaje sanitario, esto a la altura de la calle

de las Torres, justamente donde atraviesa el arroyo que desemboca en el Alamar.

8.2.9 Usos de Suelo.

El sitio de intervencién, ubicado sobre la calle de las Torres, recorre aproximadamente 1.65

lineales desde la colonia las Torres Sur hasta la colonia las Torres Norte a unas cuantas calles
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del muro fronterizo, de tal forma el conjunto de circunstancias que rodean el sitio cambian

significativamente a lo largo de la zona de intervencion.

Como se puede apreciar en la figura 115, en el sitio de intervencion las construcciones
adyacentes corresponden a uso habitacional en su mayoria, sin embargo por las dimensiones
de la intervencion, el tipo de edificaciones cambia a través del sitio, en donde ademas podemos
encontrar edificios comerciales, de industria y de equipamientos, esto en menor cantidad.

Figura 115. Caracteristicas de los usos de suelo adyacentes al sitio de intervencién.
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Fuente: Elaboracion propia, con imagen de Google Earth e informacién del PDUCPT.

Figura 116. Caracteristicas de la vivienda en el sitio de intervencion. (Las Torres Sur)

Fuente: Fotografias de Google Earth.

La mayor cantidad de las edificaciones que se encuentran adyacentes al sitio de intervencion
son de uso habitacional, mayormente de un nivel, en los cuales predomina la auto construccion

con materiales como el bloque de concreto comun, ladrillo y cubiertas de madera.

183



Figura 117. Caracteristicas de la vivienda en el sitio de intervencién. (Las Torres Norte)

Fuente: Fotografias de Propias y de Google Earth.

Las edificaciones comerciales adyacentes al sitio de intervencion, tienen caracteristicas similares
a las edificaciones habitacionales, muchas de estos comercios se desarrollan en las mismas
construcciones habitacionales, cumpliendo una doble funcién, las cuales por lo general se
localizan en las inmediaciones de las calles de mayor flujo, siendo la calle de las Torres una de
estas calles, en la interseccién con la calle Palmeras y en la interseccion con la calle 16 de
Septiembre ambas en la colonia las Torres Norte y la calle 25 de Septiembre en la colonia las
Torres Sur siendo estos nodos mencionados, donde se ubica la mayor densidad comercial en la

inmediaciones del sitio de interseccion.

Figura 118. Caracteristicas de la vivienda precaria en el sitio de intervencion. (Las Torres Norte)

Fuente: Fotografias de Propias.

El ejemplo de los comercios ubicados en la interseccién de Palmeras y de las Torres, ambos son
edificaciones de un solo nivel, ambas cumplen una funcion similar de tienda de abarrotes en esta
zona de la colonia, sin embargo la tienda Oxxo pertenece a una cadena de tiendas de
autoservicio nacional, mientras que la tienda de abarrotes en la calle de enfrente pertenece a un
negocio local.
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Figura 119. Comercio en la interseccion de la calle de las Torres y calle Palmeras.

Fuente: Fotografias de Propias y de Google Earth.

La interseccion de la calle 16 de septiembre con la calle de las Torres, donde se ubica el parque
Manuel Guerrero, esto ha desarrollado un conjunto de comercio mas variado, las caracteristicas
de las edificaciones comerciales son similares a las que se presentan en resto del sitio de
intervencion, sin embargo la dotacion de infraestructura urbana crea un ambiente distinto al que
se vive en la calle Palmeras, las edificaciones de un nivel, las cuales se puede apreciar la
intension del giro comercial desde su construccién, mayormente se encuentran en esta zona

comercio de caracter local, tales como dulcerias, peleterias, farmacias y ferreterias, entre otros.

Figura 120. Comercio en la interseccion de la calle de las Torres — Parque Manuel Guerrero

Fuente: Fotografias de Google Earth.
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Figura 121. Comercio en la interseccion de la calle de las Torres y 25 de Septiembre.

Fuente: Fotografias de Google Earth.

La calle 25 de septiembre es una de las calles mas transitadas del poligono de Granjas
Familiares, principalmente debido a las caracteristicas y su dotacién de infraestructura, la
interseccién con la calle de las Torres es un punto donde existen algunos comercios locales que

suministran de necesidades primarias a los habitantes de las colonias aledafas.

Estos comercios se desarrollan en construcciones improvisadas que han pasado a ser
establecimientos sin mucha mejora de las instalaciones, cuenta con elementos exteriores a estas

instalaciones como vegetacion y banquetas.

Existen ciertos elementos que son caracteristicos propios del sitio de intervencion y que no se
repiten en todo el poligono de estudio, entre ellos se encuentra el Mercado ambulante conocido

como “Sobre ruedas” ubicado sobre la calle de las Torres.

El “sobre ruedas” es un mercado ambulante que periddicamente se coloca en lugares distintos
de la ciudad de Tijuana, ofreciendo productos de todo tipo, el “sobre ruedas” de las Torres se
coloca los dias martes, jueves y sabados, teniendo una gran popularidad entre los habitantes de

las colonias que conforman el poligono de estudio.

De tal forma este mercado ha pasado de ser un mercado informal en los 1980’s a un mercado
transitorio regularizado y establecido en los diferentes lugares de ocupacion, atrayendo a muchos
consumidores a la calle de las Torres en estos dias, principalmente el dia sabado que el mercado

alcanza su maximo alcance cubriendo las zonas norte y sur del sitio de intervencion.

Este mercado ocupa gran parte del sitio de intervencion de tal forma, en la zona sur abarca
practicamente toda la calle de las Torres en las zonas de optimas inclinaciones, sin embargo
debido a la falta de infraestructura de circulacion se vuelve complicado el acceso a este mercado.
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Figura 122. Mercado “Sobre ruedas” en las Torres Sur, calle de 16 Septiembre.

Fuente: Fotografias de Google Earth.

Figura 123. Mercado “Sobre ruedas” en las Torres Norte, calle Palmeras.

Fuente: Fotografias de Google Earth.
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Existen pocas edificaciones de uso Industrial menor en las inmediaciones del sitio de
intervencion, los cuales se ubican en la colonia de las Torres Sur, con un giro general de traslados

de productos, lo que genera movimiento de vehiculos pesados en la zona.

Estas edificaciones generalmente constan de un patio de maniobras, es decir son predios
grandes donde los vehiculos pesados hacen sus movimientos o en su defecto tienden a ocupar
el lugar de la circulacion para llevar a cobo sus maniobras, ademas de estructuras pequefias de

un piso por lo general de uso administrativo.

Figura 124. Edificios de Industria menor.

Fuente: Fotografias de Google Earth.

8.2.10 Banquetas y Pavimentacion.

Ya se ha mencionado, que en el area de intervencidn existen pocas calles que cuentan con
infraestructura vial en buenas condiciones, la mayor parte de la calle de las Torres no cuenta con

pavimento ni banquetas lo que dificulta su circulacion.

La calle que se encuentra pavimentada en la zona sur del sitio de intervencion es 25 de
Septiembre, donde mencionamos anteriormente que ademas existe una variedad comercial, sin

embargo el resto de la zona sur se encuentra sin infraestructura de circulacion vial y peatonal.

Figura 125. Infraestructura calle de las Torres, intercesion calle Palmeras.

«

Fuente: Fotografias propias.
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Paralelamente en la calle de las Torres en la zona norte del sitio de intervencién, se pueden
apreciar postes que cuentan con instalacién de alumbrado publico, a una distancia aproximada
de unos 25m entre cada luminaria, sin embargo, como es una caracteristica del poligono
completo, el deterioro y el poco mantenimiento ha generado estragos en la infraestructura,

mismas que algunas han dejado de funcionar.

Figura 126. Infraestructura calle de las Torres, intercesion calle Palmeras.

Fuente: Fotografias de Google Earth.

En la zona norte del sitio de intervencion, a la altura del parque Manuel Guerrero, las condiciones
de la vialidad, cambian drasticamente, en esta zona lo primero a destacar es que se cuenta con
pavimento en las calles que rodean al parque (calle 16 de Septiembre, de la Paz, Centenario, y
la calle de las Torres. Las caracteristicas y estado de esta calle sobresalen al resto de las calles
gue cruzan a lo largo del sitio de intervencion. El alumbrado publico ademas de estar en mejor

estado, existe a lo largo de esta vialidad.

Figura 127. Infraestructura calle de las Torres, sur del sitio de intervencion.

Fuente: Fotografias de propias.

En el sur del sitio de intervencion la Unica calle que cuenta con pavimento y banquetas es la calle
25 de septiembre que atraviesa la calle de las Torres, pero carece de alumbrado publico.
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8.2.11 Mobiliario Urbano.

El tema del mobiliario urbano es complicado no solo en las inmediaciones del sitio de
intervencion, sino en todo el poligono de estudio, evidentemente la escasez de infraestructura,
vuelve los espacios intransitables con lo cual actualmente existen muy pocos espacios en el area
de intervencion que a partir de sus caracteristicas, pueden albergar un espacio ideal para la

implementacion de alguna especie de mobiliario urbano.

Sin embargo entre los espacios dentro o adyacente al sitio de intervencién que cuentan con
algun mobiliario urbano se encuentran el Parque Manuel Guerrero, que debido a su funcién de

parque vecinal, cuenta con espacios recreativos exteriores.

Figura 128. Mobiliario Urbano en el Parque Manuel Guerrero.

Fuente: Fotografias de Propias.

Podemos notar en la figura 128 anterior que el mobiliario urbano que se encuentra dentro del
Parque Manuel Guerrero, se compone principalmente de basureros y bancas de metal, sin
embargo ambos muestran signos de deterioro, sin embargo debido a la carencia de estos
espacios, obliga a los habitantes de las colonias cercanas a utilizarlo.

8.2.12 Problemas Ambientales.
Considerando los usos de suelo, podemos apreciar la relacion del exceso de ruido con las

industrias menores que se localizan cerca al sitio de intervencién, esto se debe al tipo de

servicios de transportes utilizados en estas industrias como son vehiculos pesados.
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Cabe sefialar, la deficiente infraestructura para soportar las actividades de estas industrias, es
decir muchas de las actividades requiere de maniobras y maquinarias pesadas, las cuales no
cuentan con espacios suficientes dentro de los predios y tienen que trabajar en el exterior de la
via publica, lo que a su vez nos lleva al punto de considerar estas maquinarias circulando,
maniobrando y trabajando en la via publica o en un espacio, con falta de acondicionamiento para
llevar a cabo estas actividades provocan una contaminacion auditiva inusual al resto de lugares
donde no se encuentran estas actividades.

Figura 129. Exceso de Ruido
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Fuente: Elaboracién propia, con imagen de Google Earth.

Los malos olores provocados por la falta de servicios de drenaje sanitario se concentran por lo
general en los asentamientos de vivienda precaria que se ubican en los afluentes que alimentan
el arroyo Alamar, que generalmente se encuentran obstruidos por desechos sélidos, estos tienen
multiples consecuencias, entre ellas esta la contaminacion del arroyo Alamar, esto provocado

principalmente por la ocupacion de espacios con dificultad para la dotacion de servicios.

Figura 130. Ejemplos de la contaminacion de los cuerpos de agua que alimentan el arroyo Alamar.
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Fuente: Fotografias de Propias.
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8.3 Lineamientos para el disefio del Parque Lineal de las Torres y Equipamientos.

A partir del diagndstico urbano se elaboré una idea clara del poligono de estudio, de la cantidad
y el tipo de poblacion la cual tendria acceso al Parque Lineal de las Torres y los distintos

equipamientos que se desarrollan.

Con base a la documentaciéon de informacion poblacional y urbana y tomando en cuenta las
caracteristicas y estrategias que dieron origen a las Propuestas para el Mejoramiento del Espacio

Publico, podemos determinar el desarrollo, usos y dimensiones de los espacios propuestos.

Los espacios en que se localizan los proyectos corresponden a espacios disponibles, los cuales
a partir de un estudio especifico del sitio y de las caracteristicas de su contexto presentaran

cambios fundamentales o cambios en elementos secundarios.

En el caso de la franja de las torres de alta tensién donde se ubica el parque lineal, a partir de
sus caracteristicas y principalmente por la restriccién de seguridad, la ocupacion de los espacios
gue se tenian predestinados para el desarrollo de equipamiento urbano se reduce, de tal forma
la implementacién de la escuela secundaria necesita un replanteamiento en cualquiera de los

predios destinados para equipamiento urbano dentro del PMEP.

De esta forma se presentan a continuacién una serie de lineamientos y programa urbano del
parque lineal, y de los elementos que la componen de la casa de la cultura, de la unidad deportiva
del centro escolar, alameda comercial, conexién peatonal, entre otros los cuales se desarrollaran

en la franja de las torres de alta tension.

Estudiando y recopilando las necesidades de la comunidad a partir del diagnostico urbano y
plasmando de manera espacial, a partir de la vinculacién y jerarquizacién de espacios y

elementos arquitecténicos.

A continuacion se establecen las pautas y condiciones espaciales del proyecto, mismas que se
presentardn en secciones a partir de los diferentes elementos que componen el proyecto,
empezando con las caracteristicas del parque lineal y consecuentemente de los equipamientos
gue acompafan el mejoramiento de la calle de las Torres, la casa de la cultura, unidad deportiva

y centro escolar.

8.3.1 Parque Lineal de las Torres.

El Parque Lineal de las Torres, se ubica sobre la calle de las Torres recorre desde la colonia las

Torres Norte al sur en aproximadamente 1.65 km lineales por 50 m de ancho, la propuesta,
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consiste en la reduccién de la circulacion vehicular de la vialidad para el acondicionamiento de

esta calle de las Torres, para su utilizacion principalmente peatonal, es decir la implementacion

de infraestructura que promueva la movilidad y la interconexién, a partir de distintas areas y

espacios recreativos, a continuacion se presenta el programa y lineamientos urbanos.

Senderos peatonales.

Ciclo pista.

Areas verdes.

Servicios sanitarios.

Area de fiestas.

Espacios comerciales.

Areas recreativas y de esparcimiento

Estacionamiento.

8.3.2 Casa de la Cultura en la Frontera.

Area de servicio y almacén.
Espacios para eventos.

Huerto urbano.

Anfiteatro.

Galerias urbanas exteriores.
Estacion de transporte publico.

Area para mascotas.

Ubicado sobre la calle de las Torres en el extremo norte del parque lineal, la casa de la cultura

esta establecida en un terreno de aproximadamente 1 ha, la propuesta consiste en el desarrollo

de una casa de la cultura, donde la comunidad tenga acceso a distintas, buscando preservar la

cultura local a través de talleres y cursos entre otras, a continuacion se presenta el programa y

lineamientos urbanos.

Aulas de capacitacion.
Servicios administrativos.
Galerias.

Biblioteca.
Estacionamiento.

Jardin.

Anfiteatro.

Area de nifios.

Plazoleta.

Servicios sanitarios

Area de seguridad.

Zona de instalaciones y almacén.
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8.3.3 Parque Manuel Guerrero

El desarrollo de esta propuesta, consta principalmente de la adecuacion, mejoramiento e
integracion de las instalaciones actuales del parque Manuel Guerrero, al a las condiciones del
nuevo proyecto denominado Parque Lineal de las Torres, la cual consta principalmente de la
renovacion y mejor utilizacion de sus instalaciones, las cuales actualmente estdn en un estado

de deterioro evidente. A continuacion se presenta el programa y lineamientos urbanos.

Rehabilitacion de Cancha existente.

e Senderos peatonales.

e Ciclo pista. e Implementacion de nuevas canchas

i deportivas.
e Areas verdes.

i e Estacion de transporte publico.
e Areas infantiles.

¢ Mejora de las instalaciones.
o Parque de patinaje.

8.3.4 Conexiéon Peatonal.

El desarrollo de esta conexidn que vincula y comunica las zonas norte y sur del poligono de
estudio, consta principalmente de un puente peatonal que atraviese la calle de las Torres, las
condiciones del terreno nos permite crear una conexiobn con una baja alteracion del suelo
existente, integrandolo al Parque Lineal de las Torres de tal forma que el recorrido de este mismo
a través del puente se convierta en una experiencia urbana por si misma, sin embargo existen
ciertos lineamientos que se buscan destacar dentro de esta conexion para volverla este elemento

iconico que se esta planteado, se presentan a continuacion.

e Puente Peatonal. e Plazoleta.
¢ Ciclo pista. e Senderos para caminar.
e Areas verdes. e Plataformas verdes.

8.3.5 Unidad Deportiva de las Torres.

Ubicado sobre la misma calle de las Torres en la parte central del parque lineal, a la orilla de la
carretera de cuota, la Unidad Deportiva de las Torres, estd emplazada en un terreno de
aproximadamente 1.2 has. La propuesta consiste en la implementacion de espacios, donde los

habitantes del poligono de Granjas Familiares tengan acceso a distintas actividades deportivas
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y recreativas. Con el fin de generar mejorar las condiciones de salud y promover la actividad

fisica.
e Circuito de carreras. o Aulas.
e Gimnasio. e Zona de servicio y almacenamiento.
¢ Administracion. e Cafeteria.
¢ Enfermeria. o Caseta de seguridad.
e Gimnasio exterior. e Alberca.
e Cancha de usos mudltiples. e Zona de instalaciones y almacén.
o Plazoleta. e Vestidores.

8.3.6 Canalizacion y Reforestacion afluente del arroyo alamar.

Localizado a las afueras de la Unidad Deportiva de las Torres, este afluente de agua, es parte
de las problemaéticas sefialadas dentro del poligono, principalmente a la contaminacion del arroyo
Alamar, ademas de que a partir de que la implementacion de la canalizacién y reforestacion,
puedan mitigar el riesgo y vulnerabilidad de dicha zona, debido a su ubicacién esta zona busca
emplearse de tal forma que se integre a las actividades de la unidad deportiva, convirtiéndola en
un elemento paralelo al circuito de carreras exterior de la unidad deportiva, de tal forma los

lineamientos para el disefio de esta propuesta son los siguientes.
e Circuito de carreras. e Canalizacion del afluente.
e Areas verdes reforestadas. e Senderos para caminar.

8.3.7 Alameda Comercial

Localizado al sur de la calle de las Torres la zona ubicada entre las calles 25 de septiembre y la
calle Naranjos, la Alameda comercial consta de un espacio verséatil, dotado de espacios que
puedan funcionar para albergar los puestos de comercio ambulante pero paralelamente sean
espacios multifuncionales donde se puedan desarrollar diversas actividades acompafados de
mobiliario urbano y &reas verdes, a continuacion se presenta el programa y lineamientos

urbanos.
e Senderos para peatonales. e Estacion de transporte publico.
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¢ Ciclovias. e Areas verdes.
e Areas de uso comercial.

8.3.8 Centro Escolar Alamar.

Ubicado sobre el extremo sur del sitio de intervencion, el Centro Escolar Alamar se suma a las
secundarias existentes en el poligono con el fin de ampliar los espacios de ingreso a este nivel
educativo. Con una capacidad de 600 alumnos por turno, el proyecto plantea la generacion de
espacios que mejoren la integracion social de los alumnos a partir de actividades educativas y
deportivas, ademas de la propuesta de los elementos indispensables para el desarrollo de

actividades académicas.

e Estacionamiento. o Aulas.

o Gimnasio. e Servicios y almacenamiento.

e Administracion. e Cafeteria / comedor.

e Enfermeria. e Caseta de seguridad.

e Areas verdes. e Sanitarios.

e Cancha de usos mudltiples. e Zona de instalaciones y almacén.

e Plazoleta.
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9. Proyectos para el Mejoramiento del Espacio Publico.
Parque Lineal las Torres y Equipamientos.

Como Resultado de esta investigacion se presenta a nivel de anteproyecto el plan maestro del
Parque Lineal “Las Torres”, en el cual se presentan los equipamiento mencionados en el
planteamiento del proyecto cada uno a nivel de esquema, ademas de imagenes de algunos de

los elementos destacados dentro del proyecto presente.

Figura 131. Plan Maestro Parque Lineal “Las Torres” (Perspectiva Aerea)
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Manuel Guerrero
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Fuente: Elaboracién propia.

El parque Lineal de “Las Torres”, ubicado sobre la calle del mismo nombre plantea el
mejoramiento de un tramo de la calle de 1.65 Km, en el cual se integraron equipamientos
existentes, como el mejoramiento del Parque Manuel Guerrero, el acondicionamiento de la calle
en una alameda comercial versétil, la integracion de una casa de la cultura y un centro escolar
en ambos extremos del parque, asi como la creaciéon de una circulacion peatonal a través de la

carretera cuota conectando las zonas norte y sur del poligono de estudio.

Se plante6 también la adecuacion de la calle misma como espacio publico, de tal forma se
consideraron cada uno de los elementos para mantener un espacio versatil, apoyado de distintas
actividades.
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Figura 132. Planta de Conjunto Parque Lineal “Las Torres”
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Fuente: Elaboracion propia.
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La propuesta considera los espacios de mayor aptitud topografia para el emplazamiento de los
equipamientos dentro del parque lineal, ademas aprovecha las pendientes para emplearlas de
distintas formas tales como la colocacién de la conexion peatonal y el anfiteatro exterior en la

parte central del parque lineal, cercano a la unidad deportiva.

El parque se compone por un andador central que tiene como principal caracteristica la inclusién
de distintas modalidades de movilidad alternativa, ademas de la interconexion de los distintos
elementos como equipamientos, zonas comerciales, pequefias plazas, juegos, anfiteatros entre

otras, que componen este parque lineal.

El andador central acompafa a los usuarios por un recorrido que ofrece una distinta experiencia
urbana, en la cual la movilidad dindmica esta en basqueda de la inclisividad y la regeneracion de
los lasos comunitarios, a partir de actividades recreativas que vinculan el quehacer de distintos
sectores de la poblacién del poligono, buscando una convivencia empatica y promoviendo la

relaciones entre los grupos sociales.

Figura 133.Plan Maestro Parque Lineal “Las Torres” | (Seccion Transversal)

Casadela Conexion Peatonal Alameda Comercial

Cultura Parque

Manuel Guerrero Unidad Deportiva Centro Escolar

Fuente: Elaboracion propia.

De esta forma a partir de provocaciones urbanas en territorios abandonados dentro del poligono
de Granjas Familiares se busca crear un ambiente que pueda propiciar la creacion de
comunidades mas participativas y con lasos mas fuertes , colocando el Parque Lineal “Las

Torres” como punto central del PMEP.

Mediante la inclusién de intervenciones arquitectdnicas basadas en la localizacion de espacios
claves determinados a partir de un estudio extensivo, podemos propiciar las condiciones ideales
gue pueden afectar las condiciones de vida de los habitantes ademas de la regeneracion de la

imagen urbana de la ciudad.
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9.1 Casa de la Cultura “en la Frontera”

A continuacion se presenta la seccién del plan maestro donde se encuentra la casa de la cultura
en la frontera y los elementos inmediatos que la acompafian, ademas se presentan imagenes
objetivo las cuales ejemplifican el propésito de los elementos que se presentan en la siguiente

figura.

Figura 134. Planta de Conjunto Casa de Cultura “en la Frontera”

Anfiteatro Casade la Galeria Juegos Antena de Cruce
Cultura Exterior Infantiles Alta tension Peatonal

Fuente: Elaboracién propia.

La seccion del Parque Lineal “las Torres” correspondiente a la zona contigua a la Casa de la
Cultura “en la Frontera” tiene como principal objetivo apoyar las actividades que se localizan en
el interior del edificio, fortaleciéndose principalmente del anfiteatro y los espacios para galerias
exteriores, ademas de espacios recreativos que promueven el acercamiento de los usuarios a

las actividades culturales dentro del Parque Lineal “Las Torres”.

Las galerias exteriores convierten los senderos en espacios mas dindmicos y versatiles,
consolidando elementos para la colocacion de distintos elementos, en los cuales, se pueden
disfrutar de distintas exhibiciones temporales, tanto de artistas locales como fordneos que a
través de distintos programas impartidos por la Casa de la Cultura “en la Frontera” ayudaran a la
propagacion de la cultura por las colonias que componen el poligono de estudio.
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Ademas como se menciond en el programa arquitectdnico, la casa de la cultura plantea la
incorporacion de espacios interiores y exteriores que buscan de manera versétil y didactica la

implementacién de nuevas actividades culturales.

Figura 135. Imagen objetivo Galeria exterior.

Fuente: The Outdoor Galleries, Project City Impulses, localizado en Velenje, Eslovenia.

Figura 136. Imagen objetivo Anfiteatro.

Fuente: Anfiteatro, Argo Museum, localizado en Volos, Grecia.
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Las circulaciones en los espacios exteriores buscan envolver al usuario en cada una de las
distintas actividades que se realizan, el anfiteatro es considerado uno de los espacios versétiles
de mayor relevancia en esta seccién del parque, el cual tiene la finalidad de realizar distintos

espectaculos y presentaciones artisticas y culturales, asi como ser un espacio de descanso para
los usuarios.

9.2 Ampliacion del Parque Manuel Guerrero.

El parque Manuel guerrero actualmente es uno de los lugares referentes dentro del poligono de
Granjas Familiares, sin embargo como se ha mencionado las condiciones de deterioro actuales

no permite se emplee su maximo potencial y alcance.

Con lo anterior mencionado el Parque Manuel Guerrero, pase a formar parte de la nueva
implementacién del Parque Lineal “de las Torres”, con lo anterior mencionado el pargue adquiere

una nueva extensiéon de 1.5 km en lugar de los 150 m con que cuenta actualmente

A continuacion se presentan algunas imagenes de la rehabilitacion del Parque Manuel Guerrero,
ubicado en la zona norte del poligono de estudio.

Figura 137. Vista Plazoleta.
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Fuente: Elaboracion Propia.

Con la ampliacion de este parque, se desarrollan principalmente senderos de movilidad peatonal

y ciclo vias, las cuales atraviesan longitudinalmente toda la seccion del parque buscando
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interconectar los elementos de equipamiento urbano que componen, ademas que se busca la

dotacion infraestructura que lo conviertan en un espacio recreativo.

Figura 138. Vista Juegos Infantiles.

Fuente: Elaboracion Propia.

Figura 139. Vista Canchas Deportiva.

Fuente: Elaboracion Propia.
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Ademas de la funcidon de correlacionar el espacio urbano, al parque se le agregaran usos
recreativos que se sumaran a las actividades que se desarrollan actualmente con el fin de crear
una mayor relevancia de estas instalaciones y de tener un mejor alcance hacia los habitantes de

las colonias.

Todas estas funciones del parque buscan crean una experiencia urbana distinta para los
habitantes del poligono, de tal forma se busca incorporar a los beneficios de este parque el
desempefio de los comercios que actualmente se encuentran en la calle de las Torres, asi como
la disponibilidad de la creacién de nuevos elementos comerciales que puedan acompafar estas

las instalaciones.

Entre los elementos que forman parte de esta intervencion se encuentran, la remodelacion y
adicidn de canchas deportivas, juegos infantiles, zonas de esparcimiento y reunion, parque de
patinaje, cruces peatonales que favorezcan a los peatones antes que a los vehiculos, plazoletas,
elementos de infraestructura como, alumbrado publico, mobiliario urbano, vegetacion, cobertura

de las torres de telecomunicaciones, entre los elementos que forman parte del parque lineal.

Figura 140. Vista del Parque de Patinaje.

Fuente: Elaboracion Propia.

La idea de la creacion de estos espacios e instalaciones, como lo hemos mencionado
anteriormente, es de interconectar el espacio urbano de las colonias que componen este

poligono, a partir de un proyecto integral que acompafie las vias de comunicacion y abran pie
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para la utilizacién de medios alternativos de transporte urbano, buscando crear una experiencia
distinta para los habitantes, promoviendo actividades y espacios que puedan propiciar una
mejora en el tejido social, mejoren la imagen de las colonias populares de la ciudad e inclusive

puedan afectar sus condiciones de vida.

9.3 Conexién Peatonal

En la figura 141 se puede observar la conexién peatonal en relacion al resto del plan maestro del
Parque Lineal “de las Torres”, localizado en la zona centro del poligono, el cual busca sea un
espacio en el cual las zonas norte y sur del poligono de estudio se entrelacen y se logren generar
lasos comunitarios mas fuertes, esto sumado a las actividades deportivas que se desarrollan en
la unidad deportiva que apoyan las actividades que actualmente se llevan a cabo en el Parque

Manuel Guerrero.

Figura 141. Planta de Conjunto Unidad Deportiva “de las Torres” y conexion peatonal.

Cruce Antena de Plazoleta j Conexion Plataformas Canal Pluvial Unidad Juegos Cruce
Peatonal Alta Tension Peatonal Deportiva Infantiles Peatonal

Fuente: Elaboracion propia.

La conexion peatonal tiene como culminaciéon una plazoleta localizada en la zona norte del
poligono de estudio, mientras que en la zona sur, la pendiente es transformada en plataformas

en las cuales se busca la creacién de espacios atractivos que componen la conexién peatonal,
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estan relacionados principalmente en la transicion del espacio el cual se apoya de espacios
versatiles que conviertan esta conexion peatonal, ho solo en un espacio de transicién sino
ademas en un espacio consolidado y de destino para las habitantes de las colonias que

componen el poligono de Granjas Familiares.

Figura 142. Imagen objetivo Plazoleta.
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Fuente: Bonn Square, Graeme Massie Architects, localizado en Oxford, Reino Unido.

Figura 143. Imagen objetivo Plataformas.

Fuente: Harrington Grove Country Club, Hassel Architects, localizado en Sidney, Australia.
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Las imagenes objetivo muestran que estos espacios tienen como principal caracteristica sus
actividades de encuentro y reunién entre distintitos sectores de la poblacion, ademas de ser
explanadas flexibles en los cuales se pueden llevar a cabo distintas eventos de caracter civico,
recreativo o inclusive cultural, de esta forma los distintos sectores urbanos podran disfrutar de

espacios de para reuniones y espacios recreativos en una zona de facil acceso.

9.4 Canalizaciéon de Afluentes.

Adyacente a la unidad deportiva “de las Torres”, la canalizacion que se ubica a un costado sobre
el afluente que alimenta el arroyo Alamar, formando parte del circuito exterior de 1 km que corre
alrededor de la unidad deportiva esta ubicado en entre ambos elementos, de esta manera se
busca que la canalizacion forme parte del disefio exterior y de los recorridos peatonales de la

unidad deportiva y del parque lineal.

Figura 144. Imagen objetivo Canalizacion flujos de agua.

Fuente: Parque riberefio y llanura aluvial, UNIT architects, Brno, Republica Checa.

El recorrido de los afluentes cercanos al Parque Lineal de las Torres, busca crear un ambiente
con un recorrido que conjunte elementos de vegetacion colocados para fortalecer la firmeza del
suelo ademas de crear un trayecto visual agradable y puedan disminuir las condiciones de hedor,
con de la implementacion de una canalizacion por medios naturales que ayuden a contener y
encausar las aguas de los afluentes de agua mismas que puedan llegar con disminucion de su

contaminacion.

Las imagenes objetivo muestran la idea de convertir estos espacios contiguos a la canalizaciéon
a través de técnicas de reforestacion y canalizacion y dotarlo de actividades multifuncionales que
promuevan las estrategias de movilidad planteadas en la Red de Movilidad Peatonal,
transformandolo en parte del recorrido del Parque Lineal y de la Unidad Deportiva de las “Torres”.

207



9.5 Unidad Deportiva “de las Torres”

En la figura 141 se presenta la seccion del plan maestro donde se encuentra la Unidad Deportiva
“de las Torres” y la conexion peatonal, ademas de los elementos inmediatos que la acompafian,
también se presentan imagenes objetivo las cuales ejemplifican el propésito de los elementos

gue se presentan en la siguiente figura.

La zona en que se localiza la unidad deportiva, ubicada el centro del parque lineal de tal forma
la principal caracteristica de esta zona exterior es la conectividad, buscando ser un punto
importante con lo anterior mencionado, las actividades que se desarrollan en las inmediaciones
de la unidad deportiva son recreativas y de descanso, buscando una mayor concentracion de

usuarios en las distintas horas del dia.

Con la implementacién de esta nueva unidad deportiva se busca emplear el espacio mas amplio
dentro del parque lineal de tal forma que las actividades deportivas se consoliden y sean

accesibles para cualquier habitante de las colonias que componen este poligono.

Figura 145. Imagen objetivo Unidad Deportiva “de las Torres”.

Fuentes:

1. Park basketball court, William LaChance and Project Backboard Kinloch, St Louis. USA.
2. TUMO Park, Bernard Khoury / DW5, Yerevan, Armenia
3. Canal Corridor, Tawnshed Landscape architects, Londres, Reino Unido

Se plantea la utilizacion principal del espacio exterior para la creaciéon de actividades recreativas
las cuales complementan, las actividades que se realizan actualmente en el parque Manuel

Guerrero.
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Como se aprecia en las imagenes objetivo presentadas anteriormente, el disefio de la unidad
deportiva estan en funcién principal del espacio exterior, el cual se alimenta de las pendientes
gue se encuentran en la zona de intervencién, asi como una amplia gama de espacios versatiles

en los cuales se planea la utilizacién para actividades diversas.

9.6 Alameda Comercial.

La alameda comercial localizada en la zona sur del parque lineal plantea la utilizacion del espacio
de forma que durante los dias en que se coloca el mercado ambulante conocido como “sobre
ruedas”, este espacio brinde la funcion de organizar los espacios comerciales y de permitir de
manera ordenada las circulaciones peatonales, de tal forma estos espacios permiten una mejor

utilizacion del espacio.

Sin embargo durante los dias que el mercado ambulante no se coloca sobre la calle de las Torres
forma una avenida principal dotada de una circulacion peatonal, ciclo via, ademas de mobiliario
urbano la cual la convierten en un espacio de reunién y recreativo versatil de calidad que
promueve la movilidad de los habitantes a partir de un circuito de desplazamiento con el fin de

alcanzar los distintos equipamientos urbanos dentro del parque lineal.

Figura 146. Imagen objetivo Alameda Comercial.

Fuente: Extraidas de Internet. Av. Chapultepec, Localizado en Guadalajara, México.

De esta forma se busca fortalecer los espacios comerciales tanto ambulantes como fijos que
existen y los que se pueden generar con la implementacion de espacios con facil acceso y

permiten una amplia calidad de desplazamiento urbano alternativo.
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9.7 Centro Escolar Alamar.

A continuacion se presenta la seccion del plan maestro donde se encuentra el Centro escolar
Alamar y una porcién de la Alameda comercial, ademas de los elementos inmediatos que la
acompafian, también se presentan imagenes objetivo las cuales ejemplifican el propdsito de los

elementos que se presentan en la siguiente figura.

El Centro Escolar Alamar esta localizado sobre la zona que tiene actualmente la mayor
presencia, con lo anterior se busca que este centro escolar cuente con las caracteristicas

urbanas de una zona de una zona consolidada para los habitantes del poligono de estudio.

Las actividades que complementan el centro escolar, buscan integrarse a las que actualmente
se llevan a cabo en la calle de las Torres, creando una mayor relevancia a estas actividades y

fortaleciendo el sector, principalmente en apoyo al comercio ambulante “Sobre ruedas”.

Esto sumado a elementos de disefio urbano propuestos que buscan fortalecer los lasos de las
comunidades académicas de las distintas colonias del poligono de Granjas Familiares, tales
como las plazoletas, los espacios versatiles de la Alameda Comercial y las canchas deportivas

cuyas caracteristicas versatiles permiten que los usuarios puedan emplearlas de diversa

maneras.
Figura 147. Planta de Conjunto Centro Escolar Alamar.
Cancha Antena de
Deportiva Alta tension
Alameda Cruce Plazoleta Centro
Comercial § Peatonal Escolar

Fuente: Elaboracion propia.
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El edificio del centro escolar localizado a un costado de la calle de las Torres, tiene como principal
caracteristica la creacidn de espacios que buscan la interconexion de los estudiantes a partir de

distintas terrazas que sirven para la interaccion social de alumnos de distintos salones, buscando

crear lazos comunitarios fuertes.

Figura 148. Imagen objetivo Centro Escolar Alamar.
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Fuente: Edificio Beecroft de la universidad de Oxforcr Hawkins / Brown Architects, Oxford Reino Unido.

Tanto el interior del edificio como las zonas exteriores y sus actividades buscan fortalecer el
tejido social del poligono, creando condiciones ideales para que los usuarios empaticen entre

ellos a partir del encuentro propiciado por sus elementos arquitecténicos.
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10. Conclusiones.

Como conclusiones de esta investigacion, se advierte la estrecha relacion entre el espacio

publico y las condiciones de vida de la poblacion analizada en el marco teorico.

Con el andlisis teorico de esta investigacion podemos destacar que una de las principales
problematicas de las ciudades postmodernas, es la suplantacion del espacio publico por espacio
comercial, sin embargo su valor absoluto cambia al referirnos a su relacion con las condiciones

de vida, las cuales se ven negativamente afectadas.

La consideracién acertada de diversos autores para la apreciacién del espacio publico como
factor para el mejoramiento de las condiciones de vida, es determinante para una mejora
colectiva, desarrollado a partir de la ampliacién del acceso tanto al espacio publico como a los

equipamientos urbanos, provocando un mayor alcance.

Responder al cuestionamiento: ¢Qué caracteristicas deben generar los proyectos de
intervencion en el espacio publico para mejorar las condiciones de vida en las colonias
populares?, conlleva principalmente a conocer y entender las caracteristicas de las colonias
populares como Granjas Familiares y su vinculo con el resto de la ciudad, asi como los factores

sociales y urbanos.

El principal descubrimiento que surgi6 fue la desvinculacion de los usuarios con sus necesidades
urbanas, es decir que ademas de las carencias de infraestructura y déficit de equipamiento, a
los habitantes del poligono les es muy dificil acceder a los equipamientos, provocado
principalmente por la desconexién de la estructura urbana, con repercusiones serias en las
condiciones de vida, afectando directamente aspectos como acceso a la salud, educacion,
empleo y esparcimiento, estos equipamientos en existencia como instituciones dentro del
poligono, se encuentran desconectados y casi inalcanzables para sus posibles usuarios, sean

preparatorias, parques, clinicas de salud, guarderias, centros comunitarios, entre otros.

Sobre la hip6tesis podemos destacar el siguiente parrafo: La generacion de proyectos de
espacio publico en las colonias populares, puede contribuir al mejoramiento de las
condiciones de vida, las cuales se veran favorecidas, principalmente gracias ala creacion
de equipamientos para la educacién, salud, deporte y cultura, asi como también con la

mejora de las condiciones de movilidad de la poblacion que habita en estas zonas.
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De lo mencionado se desprende que la principal caracteristica que debe generar un proyecto de
intervencion en el poligono de Granjas Familiares, es la conectividad, con el objetivo de ampliar
el acceso a los equipamientos existentes y de formar un vinculo entre los espacios consolidados,
el transporte urbano (ofreciendo métodos de transporte alternativas) y los nuevos espacios
propuestos como parte de la intervencion. Propuesta la cual busco proponer la creacién de
espacios multifuncionales en funcién de los aspectos deficientes para mejorar las condiciones de

vida.

En relacién a la parte metodoldgica, el planteamiento e interpretacién de un modelo donde se
mapearon y compararon distintas capas de informacion cualitativa y cuantitativa de distintas
fuentes (institucionales, propias, de medios de comunicacion), fue un factor de suma importancia
dentro de esta metodologia, este modelo nos permitié el descubrimiento de intersticios dentro de
la estructura urbana, asi como los principales factores que se pueden intervenir para mejorar las

condiciones de vida.

Durante la recopilacion de informacion se confronto el limitado acceso y carencia de datos
actualizados y la falta de colaboracion con la cual se pudo haber planteado un mayor alcance

en la recaudacién de informacion presencial.

Sin embargo el diagnostico urbano, arrojo que las principales problematicas del poligono de
Granjas Familiares, recaen en tres factores de suma importancia, la desconexién del espacio
urbano, las condiciones de vulnerabilidad de los asentamientos de vivienda precaria y la escases
y deterioro de los equipamientos urbanos, tres factores que inciden directamente en las

condiciones de vida de los habitantes del poligono.

Cabe que las estrategias de intervencion se plantearon con la idea de crear caracteristicas
factibles de aplicar en este proyecto y algunos otros que se pudieran desarrollar en otras colonias
populares de la ciudad. Desarrolladas a partir de las conclusiones del diagnéstico urbano las
Estrategias para el Mejoramiento del Espacio Publico, establecen soluciones integrales a las
problematicas del poligono, buscando principalmente el rescate de los equipamientos existentes
y generando la interconexion del espacio urbano, con esto establecer el vinculo entre el espacio
publico, espacio comercial y equipamiento urbano, fortaleciendo el desarrollo de diversas
actividades que pueden propiciar la mejora de las condiciones de vida y manteniéndolas al

acceso de los habitantes del poligono de estudio.
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Por lo tanto el proyecto del Parque Lineal “de las Torres” es el eje central de la transformacion
de las condiciones de vida, buscando ser ademas del principal destino, un lugar en el que
converjan y se entremezclen distintos sectores de la poblacion, distintas ideologias y culturas,
dando lugar a un lazo comunitario de mayor fortaleza y donde cada una de las estrategias
planteadas en esta investigacién forman parte de una red integral de mejoramiento del espacio
publico y de las condiciones de vida de la poblacién a partir de la intervencién en el espacio

publico, buscando una mejora colectiva.

Se considera como un punto de interés para posteriores desarrollos de investigacion, la
aplicacion de las estrategias aqui expuestas en distintos casos de estudio con el fin de crear una
base de datos la cual puede crear proyectos arquitectonicos y urbanos que ayuden a mejorar las

condiciones de vida de los habitantes de distintas colonias populares.

Personalmente, en el transcurso de esta investigacion se han adquirido nuevos conocimiento,
pero paralelamente han surgido nuevas dudas, principalmente en el interés por el impacto
humano que tiene la arquitectura, en el cual se destacan el mejoramiento colectivo de nuestras
ciudades y sus habitantes a partir del desarrollo de proyectos de escala urbana que consideren
distintos factores humanos que ayuden a mejorar condiciones de vida colectivas y al mismo

tiempo mejoren la imagen urbana de las ciudades.

Por ultimo cabe sefialar que Tijuana es una ciudad hostil, en la que sus habitantes estamos
acostumbrados a luchar por la supervivencia en un ambiente adverso y plagado de elementos
gue configuran una ciudad dibujada por la representacion de muchas otras ciudades alrededor
del mundo, solo quienes la vivimos y estudiamos comprendemos, interpretamos y apreciamos

sus contrastes de distintas maneras.

Sin embargo alejado de todo lo que pudiéramos considerar como “privilegios urbanos” (esto es
las condiciones de la infraestructura en que he desarrollado la mayor parte de mis actividades),
esta investigacion me ha permitido apreciar el valor del espacio publico (el cual en general es
deficiente), como factor de cambio colectivo en las condiciones de vida de los habitantes de las

ciudades.
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12. Anexos.

Anexo 1. Solicitud de documentacion de bienes Inmuebles.

QOIS ( 013
Deerdd ore s OScobo Mayor
v f houn Benas hmoo bl
T'J UANA Mamoo de ol gal 1652017

| yped ek N.fA
Aaarn Pepunka G o0 S
XU M17,
*2017, aflo del 50 aniversario de la Universidad Autdnoma de Bojo Colifornia”
Tijuana, Bga California, 6 de marzo de 2017 -

LIC. CARLOS CONTRERAS TABARES

TITULAR DE LA UNIDAD MUNICIPAL DE aAve.
ACCESO A LA INFORMACION 4 j&\

H. XXHl AYUNTAMIENTO DE TIJUANA, B.C.

PRESENTE.- 2 \;;()\""

Con fundamento en lo establecido por los articulos 18 y 22 Bis del Reglamento 164
de la Administracion PGblica Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, B.C., asi como Ios
articulos 4, 6, 12, 13 y 15 del Reglamento Interno de Oficialia Mayer de Tiuana, B.C
en respuesta al oficio SP-XXI1-0493-2017 del 24 de febrero de 2017 remitido a esta
dependencia, én donde solicita recponder la panddn del C. Gabriel Alejos. al respacto,
tengo a bien mformarlke lo simlonto. 9

Se realzd una (nvestigacidn doamemal en al padrén inmobikario municipal
sobre posibles predios localizados en el poligono comprendido dentro de las colonias
Magisterial, Las Torres, 10 de Mayo, Insurgentes, Granjas Familiares Unidas, Granjas
Dwision del Norte, Rinconada, Nide de las Aguilas y Rancho Escondido, tedas ellas
localizadas en la zona éste de la delegacion Otay Centenans, encontrandose que este
H. Ayuntamianto no cuenta con ningdn predio en dicha zona,

Posteriormente, el viemes 3 de marzo del presents. el C Gabrie! Alejos
concurmid ante el jefe del departamento de Blenas Inmueblés, Ing. Luls Jame Brambila
Awarez, e cual le expuso alentamenté lo mencionads en el pdrafo anterior,
respondiendo cada cuestion dal proysmo invoshoatwo dppdole contestacion asi a la
peticion remilida por usted. 7

Sin otro particular, quodo a sus. mp\qgﬁlg 6rdenes envntndole un cordnl

saludo
mur
" !uvgm
06 MAR 2017
DESts. 400
H. XXII AYUNTAMIENTO DE TIJUANA, B.C. Daset L‘:‘.‘,‘Z?R
~ :1‘”"
¢c.p. Lic Ana Marcela Guzmén Valverde.- Sindica procuradions del H XXH Ayuntarmiento de Tipane, BC
c.p. Mo
MAOCIILPSALIBAMITY

oonthencit 13540, Lona o CF 220010 Tysana B
BG4 122000
oyt gob e

#03

219



