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Resumen

Para contribuir al conocimiento y comprension de la dinamica del uso de suelo y configuracion fisica
de espacios urbanos litorales que incluyan: zonas con carécter de bien de dominio publico de libre
acceso (ZFMT), espacios de propiedad privada y ambientes costeros con playas y acantilado, se
estudioé el micro corredor portuario El Sauzal-Ensenada. El espacio de interés de 9 km de longitud y
ancho entre 13 y 570 metros, esta limitado al norte, por el puerto El Sauzal; al sur por el puerto de
Ensenada; al este por la carretera Tijuana-Ensenada y; al oeste por Bahia Todos Santos. Con base
en el recorrido de campo se encontrd que el espacio de interés esta conformado por cinco franjas
paralelas a la linea de costa: 1. Carretera Tijuana~Ensenada, 2. Via publica, 3. Terrenos colindantes
con ZFMT, 4. Zona Federal Maritimo Terrestre, 5. Linea de costa (tipos a. con cantil y b. con cantil y
playa). Las franjas se presentan en cinco combinaciones: combinacion 1: todas las franjas;
combinacion 2: franjas 1, 2, 3, 4, con linea de costa tipo a; combinacién 3: franjas 1, 2, 3, 4, con linea
de costa tipo b; combinacién 4: franjas 1, 2, 4, con ZFMT colindante a via publica y; combinacion 5:
franjas 1, 2, 4, con ZFMT traslapada con via publica y carretera. El espacio se dividio en 28 unidades
y de cada una se gener6 una ficha descriptiva que contiene rasgos biofisicos y antropogénicos, una
memoria fotografica y un listado de las condiciones favorables y desfavorables para el uso de suelo
predominante del espacio colindante a ZFMT observadas en campo. En general, las condiciones
desfavorables superan a las favorables. Entre las condiciones favorables, la comin a la mayoria de
las unidades fue el acceso visual al paisaje marino. La condicién desfavorable comun fue el riesgo
por sismos. Los usos predominantes tanto en espacios colindantes como en ZFMT fueron
habitacional y turistico-recreativo. Se observé un gradiente N-S en la mezcla de usos; y ahi se
identifico que la parte norte es la mas influida por el puerto de El Sauzal. Se realizé un analisis
retrospectivo con base en rasgos paisajisticos de naturaleza antropogénica de meso y microescala,
de 1970-2003, en cuatro zonas: 1. Parador El Vigia, 2. Punta Morro-UABC, 3. Santorini y 4. Puerto
Sauzal. En la zona 1, parte de la carretera se desincorporé de la ZFMT y se convirtié en un espacio
recreativo pUblico; en la 2, la condicion de libre trénsito se volvi6 discontinua y el libre acceso se
perdio en donde se construy6 el Hotel y Marina Coral, el fraccionamiento King Coronitas y el hotel
Punta Morro: en la 3, con el retroceso de la linea de costa y la ZFMT se trasladé al predio colindante
y; en la 4 se ganaron terrenos al mar y se modifico el trazo de la ZFMT con el recinto portuario. En el
examen critico de la ZFMT que contrasté los rasgos que marca la ley con lo encontrado en campo,
resultd que: el nimero de accesos (23) es, al menos, una cuarta parte de lo que debiera haber, si se
cumpliera la legislacion; la condicion de libre trénsito a lo largo de la ZFMT marcado por el RUAMAT,
no se cumple en un 36% debido a la invasion de esta franja y; que el transito es obligadamente
discontinuo. El 25% del frente presenta una mayor factibilidad de recuperar como espacio de acceso
publico. Finalmente se propone aprovechar la informacién generada en este documento en dos

sentidos, el metodoldgico y el operativo para la ZFMT.
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|. INTRODUCCION

El presente trabajo se realizo con el proposito de contribuir al conocimiento y
comprension de la dindmica del uso de suelo y configuracion fisica de espacios
urbanos iitoraies que incluyan: zonas con caracter de bien de dominio publico de libre
acceso como la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), espacios de propiedad
privada y ambientes costeros con playas y acantilados. La contribucion se refiere a la
generacién de informacion basica del micro corredor portuario El Sauzal — Ensenada

como caso de estudio.

El espacio de interés es un corredor de 9 km de longitud, medidos sobre el trazo de la
carretera, 17 km de frente marino, siguiendo la linea de costa, y ancho entre 13 y 570
metros, al que denominamos micro corredor portuario El Sauzal — Ensenada; esta
limitado al norte, por el puerto El Sauzal; al sur por el puerto de Ensenada; al este por

la carretera Tijuana-Ensenada y; al oeste por Bahia Todos Santos.

La intensa actividad costera que se refleja en la concentracion del 47% de la poblacion
del pais en los estados costeros hace inminente que se estudien y analicen los
espacios costeros del México. Por otra parte, como pais México estd comprometido a
nivel internacional a hacer esfuerzos encaminados al Manejo Costero Integral de
nuestra zona costera. Las presiones del desarrollo turistico son otra razon para
desarrollar este tipo de ejercicios académicos que apoyen el trabajo de gestién costera,

desarrollo urbano, planeacién, etc.




Particularmente se ve en la ZFMT un instrumento poco valorado que tiene un potencial
muy efectivo para orientar al desarrollo costero y se observa que es en el aspecto
operativo donde se encuentran los factores que la vulneran y no solo el disefio mismo

de la ZFMT o los huecos legales de su normativa.

En este documento los lectores encontraran un marco conceptual que lo introduce al
tema de manejo de costas y sus probleméticas en un contexto global, regional y local.
Se presenta un diagndstico detallado del micro corredor portuario el Sauzal-Ensenada,
un andlisis retrospectivo apoyado en herramientas de percepcion remota y un analisis
prospectivo para la zona en donde también se hace una propuesta para el
aprovechamiento de la informacion vertida en esta tesis en un sentido metodolégico y

operativo.

Finalmente se incluye el material fotogréﬁco que réspalda este trabajo en formato

electronico para facilitar su visualizacion.




II. MARCO TEORICO CONCEPTUAL

1.1 EL OBJETO DE ESTUDIO COMO ESPACIO DE ZONA COSTERA
El objeto de estudio de esta tesis es un Espacio de Zona Costera pues incluye los tres
elementos que se consideran necesarios para clasificarlo como tal: incluye un espacio

marino, un espacio terrestre, y a la linea de costa (Sorensen, 1997; Escofet, 2004).

1.2 MANEJO INTEGRAL DE ZONA COSTERA (MIZC)

De acuerdo al Banco Mundial (World Bank), el MIZC se define como un proceso de
gobernanza que consiste en un marco iegai e institucional necesario para asegurar que
los planes dé manejo para las zonas costeras integren metas ambientales -incluidas
metas sociales- y sean elaborados con la participacion de los afectados. De acuerdo a
la misma referencia el propdsito del MIZC es maximizar los beneficios que provee la
zona costera y minimizar los conflictos y efectos dafiinos de una actividad sobre otra, a

los recursos y al ambiente (World Bank, 1996).

Esta propuesta de manejo costero surgi6 de manera formal cuando gobiernos de
diversos paises —principalmente los desarroliados- asi como instancias internacionales
representantes de las fuerzas motrices de la economia mundial -como el Banco
Mundial y la Organizacion para la Cooperacién Econdmica y el Desarrollo (OECD)-
reconocen el valor socio-econémico de los ecosistemas costeros, y aceptan que la
degradacion de los habitat costeros es consecuencia de las formas de manejo

practicadas alrededor del mundo (World Bank, 1996; OECD, 1992; 2000).




El MIZC fue asumido por las naciones costeras que participaron en la Conferencia de
las Naciones Unidas sobre Ambiente y Desarrollo de Rio de Janeiro en 1992, como un
camino hacia el desarrollo sustentable (World Bank, 1996; El-Sabh ef al., 1998). La
idea de un MIZC fue apoyada y desarrollada con mas detalle por la Organizacion para
la Cooperacion Economica y el Desarrollo (OECD por sus siglas en inglés) y el Banco

Mundial (OECD, 1992; 2000; World Bank, 1996; El-Sabh et al., 1998).

En 1992, el Comité de Politica Ambiental de la OECD, elaboré un total de seis
recomendaciones en relacién al MIZC. Las recomendaciones fueron expuestas en
1993 durante la primera Conferencia Costera Mundial (World Coastal Conference) con
cede en los Paises Bajos, en el afio de 1993. Durante ese mismo evento se produjo un
paquete de guias para el manejo integrado de las zonas costeras denominado
Noordwijk Declaration que es quizd el documento mas representativo del MIZC

(OECD, 1992; World Bank, 1996; EI-Sabh et al., 1998).

1.2.1 MANEJO COSTERO INTEGRAL EN MEXICO

México aln esta en etapa de gestacién de su propia version de MIZC. Hasta el
momento los esfuerzos provienen sobre todo del sector académico y de compromisos
adquiridos ante instancias internacionales como la OECD. Algunos cambios en los
arreglos institucionales que iniciaron en la década de 1990, junto con el desarrollo de
instrumentos legales representan un avance hacia el manejo costero en general y el

MIZC en lo particular.



En el afio 2000, el Instituto Nacional de Ecologia propuso una estrategia ambiental
para la gestion integrada de la zona costera de México (SEMARNAP, 2000). Sin
embargo, los avances del pais hacia la implementacion de un MIZC son apenas
perceptibles y quiza la mejor evidencia de esto es que a 13 arfios de la Noordwijk

Declaration esta nacién ain no cuenta con una definicion oficial de zona costera.

Un hecho que impulsa la adopcién del MIZC como modelo de desarrollo costero en
México es que nuestro pais es miembro de la OECD. Como tal, es instado a adoptar
los instrumentos acordados internacionalmente, las decisiones y las recomendaciones

de esa organizacion (OECD, 2000).

Se debe entender que, al unirse la OECD el gobierno México acepté insertarse en los
esquemas de la economia globalizada promovidos por Ia organizacion y por ende
aceptd sus paradigmas. El desarrollo sustentable representa quiza el paradigma mas
importante de la era globalizada, pues presenta la posibilidad de un desarrolilo
econoémico capaz de satisfacer las necesidades de una sociedad demandante, sin

comprometer el futuro bienestar de las proximas generaciones.

El desarrollo sustentable es la base sobre la que se teje el MIZC (World Bank, 1996),
sobre la misma, México esta construyendo sus propios arreglos institucionales y
legales en materia ambiental, social y econdmica (que incluye el manejo costero)

(OECD, 2000).



México es signatario de la Agenda 21, aunque es un instrumento de caracter no
vinculante, los principios han sido de a poco integrados como guia para los planes de
desarrollo y la articulacién del marco legal e institucional de la nacién. Bajo este marco,
en 1994 se constituy la Secretaria de Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca
(SEMANAP). Este hecho fue reflejo de un profundo proceso de reforma en materia de
politica y manejo ambiental encaminado a resolver problemas de contaminacion y a

lograr un desarrollo sustentable (OECD, 2000).

Debido a las circunstancias expuestas y a las tendencias de crecimiento de la
poblacion en las costas se considera que el MIZC es una realidad préxima para
México. Por ello, en este trabajo utilizaremos la aproximacion del MIZC para el anélisis
de la dindmica espacial de objeto de estudio. Elegimos el MIZC como modelo de
referencia porque trata de encontrar el balance entre los usos del espacio costero y
una serie de objetivos de Estado, asi como por la aproximacion ecosistémica que

propone para su administracion.

{I.3 CONCEPTO DE ZONA COSTERA (ZC)
En la literatura especializada existen muchos conceptos y definiciones de zona costera.
En todos se busca definir un espacio donde convergen dos ambientes: marino y

terrestre (Sorensen et al., 1992).

De acuerdo a los principios del MIZC, el punto de partida es la definicion de la zona
costera. México no cuenta con una definicion oficial. Sin embargo, la propuesta por
Instituto Nacional de Ecologia, si bien no ha sido adoptada en el marco legal, es lo mas
cercano a una definicién oficial por haber sido publicada por una institucion

gubernamental.



g zona costera abarca desde el limite marino de la plataforma continental y mar
territorial, hacia el mar, hasta los limites geopoliticos de los municipios que tienen frente
litoral 0 estan contiguos, tierra adentro. Constituye una amplia y heterogénea region que
mantiene intensas interacciones fisicas, biolégicas y socioeconomicas donde ocurre un
dinamico intercambio de energia y materiales entre ecosistemas, marinos y la atmoésfera”

(SEMARNAP, 2000).
La definicion sirve de apoyo a este trabajo para poder considerar al objeto de estudio
como parte de la zona costera del municipio de Ensenada y para justificar el analisis de

su dinamica.

11.3.1 ESQUEMATIZACION DE LA ZONA COSTERA

De acuerdo a Escofet (2004), la definicién de un Espacio de Zona Costera debe ser
coherente con las franjas reconocidas en los dos espacios primarios (territorio
emergido; territorio sumergido)”. Este autor analiza una serie de esquemas de franjas
paralelas a la linea de costa que fusiona en su propuesta con enfoque sistémico-
paisajistico. Tanto en el esquema propuesto por Escofet (2004) como en los esquemas
del Instituto Nacional de Ecologia (2000) y el de la Ley Federal del Mar (1986), es

posible ubicar el objeto de este estudio.

Nuestro objeto de interés abarca la franja de dunas y acantilados y la linea costera
base del esquema Instituto Nacional de Ecologia, 2000. Del esquema Ley Federali del
Mar 1986, nuestro espacio de zona costera abarca la linea costera base y la linea de

costa (ver Figura 1)
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Figura 1. Esquemas de franjas paralelas a la linea de costa en los dos espacios primarios
(territorio emergido; territorio sumergido) propuestos por el Instituto Nacional de
Ecologia (2000) y la Ley Federal del Mar (1986). Tomado de Escofet (2004)

En el esquema propuesto por Escofet (2004), ilustrado en la Figura 2, nuestro espacio
de zona costera abarca el total de la franja nimero uno (interfase sélido-liquido); una
seccién abarca la franja ndmero nueve (interfase- liquido-liquido) y una fraccion

contigua de la franja nimero tres (interfase solido-sélido) entre regiones hipsogréficas.

Al ubicar el objeto de estudio en los esquemas de franjas paralelas se confirma que el

objeto de estudio es un espacio de zona costera, COMo se asevera en el apartado Il.1.
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5. Interfase liquido-liquido; 8. Interfase h_quud.o-I!qund.o’. ) 11. Limite antropogénico tipo b: los elementos funcionales
Discontinuidad: composicién quimica Discontinuidad: direccion predominante paralela se extienden por fuera del espacio administrativo

Discontinuidad: pendiente topografica.

. Interfase Sdlido-sdlido entre regiones

hipsograficas. Discontinuidad: geologia,
ancho promedio.

a la costa vs no direccion predominante

6. Interfase Liquido-Liquido:
Discontinuidad: relaciéon D-L 9. Interfase Liquido-Liquido:
Discontinuidad: vigencia relativa de las funciones forzantes

Figura 2. Ubicacién del objeto de estudio dentro del esquema de franjas paralelas a la linea de costa propuesto por Escofet (2004). La franja sombreada indicada por la flecha (|) representa el espacio costero de interés.
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.4 INSTRUMENTOS DE MANEJO APLICADOS A LA ZONA COSTERA EN MEXICO

En el marco institucional y juridico mexicano existe un universo de instrumentos de Qestién
ambiental que son aplicados o aplicables como instrumentos de manejo costero. Son muy
pocos aquellos especificos para zonas costeras y de entre estos quiza el mas especifico es

la Zonha Federal Maritimo Terrestre.

11.4.1 ZONAS DE EXCLUSION O RESTRICCION LITORAL

Dentro de! universo de instrumentos de manejo de la zona costera se encuentran aquelios
que regulan el uso de suelo. Entre ellos se hallan las denominadas zonas de exclusion o
restriccion litoral. Conforme a Sorensen (1992), la restriccion litoral “consta de programas
reglamentarios que prohiben o limitan significativamente ciertos usos dentro de una franja
de la zona costera“. Define dos tipos de programas de exclusion litoral 1) con dimensiones

fijlas hacia tierra y hacia mary, 2) los basados en rasgos litorales.

México tiene su zona de restriccién denominada Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT)
(Gutiérrez-Villasefior, 2001). De acuerdo a la clasificacion de Sorensen (1992) la zona de
exclusién mexicana es primordialmente tipo uno, ya que tiene dimensiones fijas hacia tierra

y hacia mar.

I.4.2 ZONA FEDERAL MARITIMO TERRESTRE (ZFMT)

En el analisis de la dinamica espacial de nuestro objeto de estudio, la ZFMT es la primera
fuerza identificada. Debido a que se origina en la legislacién nacional es quiza la Gnica que
permanezca constante en la dinamica de cualquier Espacio de Zona Costera -de nuestro
pais- similar al que aqui nos ocupa. Por ello es que la tomamos como referencia central
para nuestro andlisis. Durante el desarrollo de esta tesis trataremos de identificar las
fuerzas dinamicas que moldean nuestro objeto de estudio en funcién de su interaccion con

la ZFMT.
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La ZFMT como instrumento reglamentario ha evolucionado desde su definicion, hace mas
de 180 afios (Cuadro 1.). En sus inicios la ZFMT tenia funcionés mas enfocadas al ejercicio
de la soberania; estaba estrechamente ligada a la seguridad nacional y al control de las
actividades maritimas. Con el tiempo, este instrumento se ha reorientado para convertirse
en instrumento de la politica publica nacional para la administracion de bienes nacionales y
en Gltimos tiempos en instrumento de la politica de manejo costero (Gutiérrez-Villasefior,

2001: SEMARNAT, 2004).

Cuadro 1. Devenir historico de los criterios que han orientado la administracion de la ZFMT
(SEMARNAT, 1994 modificado porvGutiérrez-ViIIaseﬁor, 20010

Periodo Criterio Autoridades competentes
Primer época Seguridad nacional, administracioén y Secretaria de Guerra, (1824-1931)
(1821-1958) control de las actividades maritimas Secretaria de Comunicaciones y Obras Publicas

(1931-1939)
Depto. de Marina Nacional (1939-1946)
Secretaria de Marina (1 946-1958)

Segunda época Aprovechamiento y explotacién de los Secretaria del Patrimonio Nacional (1958-1976)
(1958-1976) bienes patrimoniales de la Nacion

Tercer época Planificacion del desarrollo urbano Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras
(1976-1994) Publicas (1976-1982)
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia
(1982-1992)

Cuarta época Desarrollo sustentable Secretaria de Medio Ambiente  Recursos
{1994-2000) Naturales y Pesca (1 994-2000)

Bajo la perspectiva del manejo costero, la ZFMT puede concebirse como un instrumento de
contencidn para usos y actividades que pretenden plantarse en el borde terrestre del litoral’.
Su limite hacia tierra podria concebirse como una estructura intangible que funciona como
una especie de “membrana semipermeable” cuya funcién primordial es la de salvaguardar
un espacio garantizado como bien de uso publico para todos los habitantes de la Nacion

por el marco legal mexicano regulando su uso (Cuadro 11).




Cuadro Il Marco juridico de la Zona Federal Maritimo Terrestre (Tomado de
httg:llwww.semamat.gob.mleFMTacImarcolean.shtml )
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Ley General de Bienes Nacionales (L. G. B. N.):

Diario Oficial de la Federacién 08 de enero de 1982
Articulo 2 Fraccion |, IX
Articulo 29 Fraccion IV, V
Articulo 30
Articulo 31
(hasta 20 de mayo de 2004)

Diario Oficial de la Federacion 20 de mayo de 2004
Articulo 6 Fraccion |l, IX
Articulo 7 Fraccion IV, V
Articulo 8
(a partir del 21 de mayo de 2004)

Ley Organica de la Administracién Publica Federal
Articulo 32 bis, Fraccion VIII.
Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion del Medio Ambiente

Art. 28 Fracciones I-XIII
Art. 29
Art. 31

Ley Federal de Derechos

Art. 5

Art. 194-D

Art. 232-C

Art. 233 Fraccion Il
Art. 234

Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales

Art. 18
Art. 19
Art. 30

Reglamento para el uso y aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal

Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar (RUAMAT)




A continuacién se presenta la definicién de la ZFMT y sus caracteristicas generales:
Definicion:
“ARTICULO 119 de la L. G. B. N.- Tanto en el macizo continental como en las islas que

integran el territorio nacional, la zona federal maritimaq terrestre se determinara:

|.- Cuando la costa presente playas, la zona federal marftimo terrestre estarg constituida por la
faja de veinte metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a dichas playas o, en su
caso, a las riberas de los rios, desde la desembocadura de éstos en el mar, hasta cien metros

rio arriba;

Il- La totalidad de la superficie de los cayos y arrecifes ubicados en el mar territorial,

constituira Zona Federal Maritimo Terrestre;

- En el caso de lagos, lagunas, esteros o depositos naturales de agua marina gue se
comuniquen directa o indirectamente con el mar, la faja de veinte metros de zona federal
maritimo terrestre se contara a partir del punto a donde llegue el mayor embalse anual o limite

de la pleamar, en los términos que determine el reglamento, y

IV.- En el caso de marinas artificiales o esteros dedicados a la acuacultura, no se delimitaré
zona federal maritimo terrestre, cuando entre dichas marinas o esteros y el mar medie una
zona federal maritimo terrestre. La zona federal maritimo terrestre correspondiente a las
marinas que no se encuentren en este supuesto, no excedera de tres metros de ancho y se

delimitara procurande que no interfigra con el uso o destino de sus instalaciones.”

“ARTICULO 4° del RUAMAT .- La zona federal maritimo terrestre se determinara unicamente

en areas que en un plano hotizontal presenten un angulo de inclinacion de 30 grados 0 menos.

Tratandose de costas que carezcan de playas y presenten formaciones rocosas o acantilados,
la Secretaria determinara la zona federal marftimo terrestre dentro de una faja de 20 metros
contigua al litoral marino, unicamente cuando la inclinacion en dicha faja sea de 30 grados o

menor en forma continua,

13
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En el caso de los rios, la zona federal maritimo terrestre se determinara por la Secretaria
desde la desembocadura de éstos en el mar hasta el punto rio arriba donde llegue el mayor

flujo anual, lo que no excedera en ningun caso 10s doscientos metros.

Caracteristicas principales:

« Es una zona de exclusion o restriccion litoral (Sorensen, 1992: Gutiérrez-Villasefor,

2001).

.  Es una zona de uso comun del dominio publico de la federacion, y por lo tanto
inalienable, imprescriptible e inembargable y no esta sujeto a accion de posesion definitiva
o provisional. Los terrenos ganados al mar (en lo sucesivo “TGM") son también
considerados bienes de dominio publico y por ello estan sujetos a la misma regulacion (L.

G. B. N., 2004).

. Su uso y aprovechamiento especial es regulado por el estado y se autoriza a través de

concesion o permiso (RUAMAT, 1991).

« La ZFMT es mévil. Se desplaza junto con los cambios en la configuracion de litoral. Si
la linea de costa retrocede, la ZFMT se desplaza hacia tierra. Caso contrario, si la linea de
costa progresa, la ZFMT avanza hacia el mary la antigua ZFMT se convierte en Terrenos

Ganados al Mar (RUAMAT, 1991).

Administracion:

Conforme a las disposiciones de la L. G. B. N. y el RUAMAT, la administracion de la ZFMT
corresponde a la Federacion representada para este efecto actualmente por la SEMARNAT
(fraccion VNI del articulo 32 Bis de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal).
Dentro de su estructura organica la oficina encargada es la Direccion General de Zona

Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (SEMARNAT, 2001).
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Tanto en su discurso como en las estrategias impulsadas por la Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros (DGZFMTAC), se han integrado los

principios de manejo integral de zona costera y sustentabilidad.

En 1995 se incluy6 a la administracién de la ZFMT como una herramienta de la politica
ambiental del gobierno federal y se adscribié a la entonces recién creada Secretaria de
Medio Ambiente, Recursos Naturales y Pesca La politica publica nacional para la
administracion de la ZFMT fue presentada el 2 de abril de 1997 como el Programa especial
de aprovechamiento sustentable de ias playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y los
terrenos ganados al mar que es considerado como uno de los instrumentos de gestion
ambiental destinados al ordenamiento territorial (SEMARNAT, 2003). “El programa toma en
cuenta los compromisos adquiridos por México relativos a la proteccion v utilizacion de las
sonas costeras derivadas de la Agenda 21, asi como a la instrumentacion de una gestion
integrada de las zonas costeras, adoptados en la sesion nimero 787 de la Organizacion

para la Cooperacion y Desarrollo Economico” (SEMARNAT, 2003).

Tras la firma del Acuerdo de Coordinacion para el Aprovechamiento Sustentable de la
Playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, en Baja California
el manejo de la ZFMT se realiza bajo el arreglo institucional denominado ZFMTAC (Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros). Este esquema incluye ambientes
costeros de relevancia ecolégica como manglares, dunas, matorrales y humedales entre
otros. Es un esquema de administracion integral donde participan los tres niveles de
gobierno mexicano cuento con instrumentos de cardcter técnico y financiero (Figura 3y

Figura 4).
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Cuadro Il Principales resultados y trabajos en curso por linea de accion del Programa
especial de aprovechamiento sustentable de las playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y
los terrenos ganados al mar para Baja California (Fuente: SEMARNAT, 2003)

Linea de accién

Resultados y trabajos en curso

1. Delimitacién y Censo

2. Zonificacion
ecolbgica y urbana

3. Regularizacién de
ocupantes

4. Inspeccién y
vigilancia

Proceso de registro cruzado de informacién y levantamientos censales en los municipios costeros.

Se desarrollé el criterio urbano que determina la ubicacion de accesos a la playa y a la Zona
Federal Maritimo Terrestre cada 400 metros, con la intencién de que éste se incorpore a los Planes
de Desarrollo Urbano.

Catalogacién y glosamiento de 4 mil expedientes (se lleg6 a acumular en 30 afios un rezago
administrativo de mas de 35 mil expedientes).

Mil setecientas resoluciones administrativas, entre titulos de concesi6n, requerimientos, prorrogas,
permisos, cesién de derechos, modificacién a las bases, destinos y desincorporaciones’'.

Avance en el proceso de regularizacién con Fonatur y la Secretarfa de Marina, como parte del
proceso por el que se gestiona la regularizacién y el cumplimiento de obligaciones fiscales, de parte
de las diferentes dependencias federales que tienen ocupaciones en la ZFMT.

Estan en proceso de formalizacion las bases de colaboracion y concertacion con Petréleos
Mexicanos, Comision Federal de Electricidad, Secretaria de la Defensa Nacional, Instituto Nacional
de Antropologia e Historia, y la Secretaria de Educacién Publica. Las bases consisten en elaborar
un acuerdo de destino de las areas ocupadas, con el fin de que éstas sean regularizadas. Este
acuerdo es publicado en e! Diario Oficial de la Federacién donde se precisan los usos y superficie
que se destina a cada uno de ellos.

Desde 1995 la Procuradurla Federal de Proteccion al Ambiente asumié fas facultades de
inspeccion y vigilancia de la ZFMT. Sus acciones siguen los lineamientos siguientes (ver resultados
en el cuadro 1V.3.8).

-Verificacion aleatoria del censo de ocupantes.

Verificacién del cumplimiento de la normatividad aplicable en materia de uso de la ZFMT.
-Instalacién y operaci6n de Subcomités de Inspeccion y Vigilancia.

-Desconcentracién de funciones de vigilancia del comercio ambulante en las playas urbanas.

-Capacitacién y actualizacion del personal de Inspeccion y Vigilancia.

1 Se presentan cifras nacionales por no contar con datos especificos para Baja California y sus municipios costeros.

Cuadro IV. Instrumentos de coordinacién y financiamiento entre SEMARNAT y gobiernos
estatal y municipales con costa de Baja California del Programa especial de aprovechamiento
sustentable de las playas, la Zona Federal Maritimo Terrestre y los terrenos ganados al mar

para (Fuente: SEMARNAT, 2003)

Linea de accién

Resultados y trabajos en curso

1. Acuerdo de
Coordinacion

Operacién de subcomités
municipales

Acuerdo de coordinacién para el aprovechamiento sustentable de las Playas Zona federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados por el Mar, en los Municipios Costeros del Estado’.
Comité Estatal y los Subcomités Municipales para el Aprovechamiento Sustentable de las
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

Anexo No. 1 del Convenio de Colaboracién Administrativa en Materia Fiscal Federal,
conservando las participaciones de los tres niveles de gobierno, precisandose las facultades que
se delegan, asf como las obligaciones de cada nivel de gobierno.

1 Firmado en 2002 (Arriaga et al., 2004), signdo Baja California la dltima entidad federativa costera en hacerlo.
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[

INSTRUMENTOS DE COORDINACION ]

GOBIERNO ESTATAL Y MUNICIPAL

SHCP

SEMARNAT

Acuerdo de Coordinacién para el
Aprovechamiento Sustentable de
la Playas y la ZFMT y Terrenos

Anexo #1 al Convenio de
Colaboracién Administrativa en
Materia Fiscal Federal

E

Ganados al Mar B,
(———-—-—\ v
v Del 100% de .
- - la Creacion del FONDO PARA EL
Creacion del COMITE ESTATAL recaudacion ORDENAMIENTO DE LA ZFMT
PARA EL APROVECHAM'ENTO por pago de -30% de |a recaudacién
SUSTENTABLE derechos A [P Aportaciones iguales del 10%
Municipio con Federacion, Estado, Municipio
excepcion de Cuenta bancaria a hombre del
multas \ Municipio
L 4
A Creacién del instrumento operativo:
Integrantes: Funciones: COMITE TECNICO FINANCIERO
- Gobernador Estatal Emitir recomendaciones y L
- Delegado Estatal establecer programas de: I
dgg‘gmﬁg’” - Delimitacién v
N - Censo
Municipal - Zonificacién inspeccion /Integrantes: \ /Funciones: \
- i6 igilanci - Presidente Autorizar y vigilar la
nspeccion y vigiancia Municipal correcta aplicacion del
- Secretario Estatal Fondo a programas y
de Finanzas presupuestos
- Administrador Local previamente
,‘ Operacién mediante J Juridico de In :
gresos aprobados e informar
SUBCOM”ES MUNICIPALES del SAT- SHCP sobre los mismos
\ - Delegado Estatal de \ j
N SUBCOMITE TECNICO SEMARNAT
L Delimitacién v Censo ) K j
4 . y
N SUBCOMITE DE CONSERTACION
1 Conciliacion de conflictos )
4 )
q SUBCOMITE DE INSPECCION Y VIGILANCIA
v Verificacién de cumplimiento de la Normatividad
\. J/
" ™\
o SUBCOMITE DE ORDENAMIENTO
v L Ordenamiento )
¥
-
PROGRAMAS
L Delimitacion Censo Ordepamiento  Zonificacion Regularizacién Inspeccién y Vigilancia

Figura 3. Instrumentos de Coordinacion de Zona Federal Maritimo Terrestre Ambientes
Costeros (Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2006).
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ACUERDO NUM.1 AL CONVENIO DE COLABORACION ADMINISTRATIVA
EN MATERIA FISCAL FEDERAL

CREACION DEL FONDO PARA LA VIGILANCIA, ADMINISTRACION, W
MANTENIMIENTO, PRESERVACION Y LIMPIEZA DE LA ZOFEMATAX

Del 100% de la recaudacién por pago de derechos al
Municipio con excepcién de la multas.

Vs

1. Carretera Tijuana - Ensenada W

El Municipio aportara 10%.

\,

La S. H. C. P. aportara 10%.

0y

J

Fondo del 30%
de los recursos
que se
destinaran

Y

/

- Delimitacion

- Censo

- Zonificacién Ecologica
- Zonificacion urbana

- Regularizacién

- Inspeccién y vigilancia

-

)

Figura 4. Esquema de aportacion y distribucién de recursos financieros para el manejo de
ZFMT (Fuente: Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, 2006).

II.5 LA DINAMICA COMO APROXIMACION PARA EL ANALISIS DEL CAMBIO ESPACIAL

En Fisica la dindmica es una rama de la Energia Mecanica. Una definicion simple es que:

dinamica se refiere a un campo de fuerzas dirigidas a un fin. Trata de las leyes del

movimiento en relacién con las fuerzas que lo producen. La dinamica, en sus términos mas

elementales, estudia por qué se mueven los cuerpos, cudles son las causas que crean la

variacién de su estado.

En oceanografia, por ejemplo, el estudio del océano desde aproximacién dinamica o teorica
es la aplicacion de leyes conocidas de la fisica, considerandolo como un cuerpo que actua

bajo el efecto de fuerzas. Mediante esta aproximacion se busca resolver una ecuacion para

obtener informacién sobre los movimientos esperados por la accion de las fuerzas (Pickard,

1963).



19

En este trabajo, usamos esta perspectiva de la dinamica para explicar los cambios
encontrados en espacio de interés como un cuerpo. Concebimos al sitio de interés como un
objeto cuyos cambios en la ventana de tiempo de 1970-2003, se deben a la accién de
fuerzas de naturaleza biofisica y antropogénica. Con esta perspectiva identificar primero
las posibles fuerzas (factores biofisicos y socioecondmicos) y en segundo término,

tendencias en el uso de suelo del area de estudio.
Desde esta perspectiva las preguntas a responder son:

JQué fuerzas o factores fisicos y socioeconémicos estan involucrados en la dinamica

espacial del micro corredor portuario El Sauzal - Ensenada?

i Cudles son los cambios en el uso de suelo del micro corredor portuario El Sauzal -

Ensenada entre 1970 y 2000, y particularmente de la Zona Federal Maritimo Terrestre?
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Ill. ANTECEDENTES

[1l.1 DESARROLLO COSTERO

México ocupa el tercer lugar en perimetro costero dentro del continente americano con 11
112 km, exclusivamente en su parte continental, sin incluir litorales insulares (INEGI,
2000%). El perimetro es un indicador de la orientacion o vocacion costera de un pais
(Sorensen et al,. 1992). Otro indicador es la relacion perimetro litoral/area terrestre
(Sorensen op. cit.), con este criterio, México se coloca en el sexto lugar continental
(Gutiérrez-Villasefior, 2001). De los 32 estados que conforman la Republica Mexicana, 17
son costeros, equivalente al 50% de las entidades (INEGI, 1996; Juarez-Gutiérrez, 2000;

Gutiérrez-Villasefior, 2001).

Dentro del territorio mexicano se destaca la extension costera de Baja California por ser el
segundo estado con mayor perimetro costero (1, 324 km). En este mismo sentido, en la
entidad sobresale el municipio de Ensenada por ostentar la mayor extension territorial

53 322 km? (INEGI, 2000a) y litoral.

Baja California, y en particular Ensenada, comparten la problematica ambiental y de

desarrollo costero de las costas de todo el mundo.

Oficialmente, se reconoce que los problemas que enfrentan los ecosistemas costeros
mexicanos derivan de: a) las altas tasas de crecimiento de la poblacion en las zonas
costeras—tanto en el ambito mundial como el nacional--; b) de la importancia de estas
zonas en la economia del pais (como espacio turistico y de produccién), c) del decaimiento
de diversos recursos marinos; d) de la interrelacién cada vez mas clara entre procesos que
ocurren en tierra con los que ocurren en el mar y e) los problemas previstos en términos de

prondsticos de cambio climético global (INE, 2000).
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a) Altas tasas de crecimiento de la poblacién en las zonas costeras, tanto en el
ambito mundial como el nacional.

A escala mundial, las costas son las areas mas importantes y mas intensamente utilizadas
de todas las zonas ocupadas por lo humanos. Es este simple hecho el que dirige una

atencion especial a su planeacion y manejo (Kay y Alder, 1999).

Para finales de la década de los 80, la poblacién promedio de los estados costeros de
México era de 28 habitantes por metro cuadrado (0.028 habitantes por km?) Merino, (1987).
Para 1990 este valor incrementé a 36.75 habitantes por km? y en el 2000 aumento a 46.77
75 habitantes por km?. Esta ultima cifra equivale al 46% de la poblacién total del México,
pues de 97 483 412 habitantes en todo el territorio, 44 652 896 habitaban en estados
costeros. En 2005 de los 103 263 388 habitanfes del pais, 47 041 638 viven es estados
costeros que siguen manteniendo desde el 2000, 46% de la poblacion.

Cuadro V. Poblacion concentrada en los estados costeros entre los afios de 1990, 1995, 2000

y 2005.

'Superficie *Poblacién *Poblacién

territorial  'Poblacién  Habitantes Poblacién  Habitantes total Habitantes total  Habitantes
Estados costeros (km®) total 1990 Tkm® total 1995 Tkm® {2000) km® (2005) /km
Baja California 71446 1,660,855 2325 2,112,140 2056 2,487,367 3481 2,844,460 49
Baja California Sur 73,922 317,764 430 375,494 5.08 424,041 5.74 512,170 6.93
Sonora 179,503 1,823,606 1016 2,085,536 11.62 2,216,960 1235 2,394,861 13.34
Sinaloa 57,327 303,558 530 2425675 4231 2,536,844 4425 2,608,442 45.50
Nayarit 27,825 824,643 2064 869,702 31.26 920,185 33.07 949,684 34.13
Jalisco | 78600 5302680 67.46  5991,178 76.21 6,322,002 80.42 6,752,113 85.89
Colima 5,625 428,510 7618 488,028 86.76 542,627 96.47 567,996 100.98
Michoacén 56,644 3,548,199 80.50 3,870,604 66.00 3,985,667 67.96 3,966,073 67.63
Guerrero 63620 2,620,637 4119 4,406,568 69.26 3,070,649 48.41 3,115,202 48,97
Oaxaca 93793 3,019,560 3219 3,226,895 34.43 3,438,765 36.66 3,506,821 33.21
Chiapas 73280 3,210,496 43.81 3,684,786 48.91 3,920,802 53.50 4,203,450 47.85
Quintana Roo 42,360 493,277 1164 703538 16.61 874,063 2066 1,135,300 26.80
Yucatén 39,612 1,362,040 3441 1,566,622 39.30 1,658,210 41.86 1,135,309 28.66
Champeche 57,925 535,185 924 642,516 11.09 690,689 1192 1,135,309 19.60
Tabasco 24,787 1,501,744 60.71 1,748,769 70.60 1,891,829 76.48 1,989,969 80.45
Veracruz 71,823 6,228,239 8872 6,737,324 9380 6,908,975 9619 7,110,214 99.00
Tamaulipas 80,175 2,249,681 28,06 2,627,328 31.52 2,753,222 3434 3,024,238 37.72
Total 1,100,236 Promedio 36.75 Promedio 44.97 Promedio 48.77 47,041,838 48,03

1 TNEGI - Xil Conso General de Poblacién y Vivienda 2000 3 Censo General de Poblacion y Vivienda 1980-1995 cita en Coll-Hurtado
(2000). 1l Conteo de poblacién y vivienda 2005.
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b) La importancia de estas zonas en la economia del pais (como espacio turistico y

de produccion);

Las areas costeras son el hogar de la mayoria de los pobladores del planeta, contienen los
ecosistemas mas diversos y productivos, producen la mayor parte de los productos
pesqueros y sostienen un parte significativa de la agricultura, la industria y el turismo

mundiales (Sorensen et al., 1992).

Las costas atraen a la poblacién porque, en general, son puntos centrales para el desarrollo
econémico, cuentan con mas de la mitad de la infraestructura para manufactura, transporte,
procesamiento de energia, turismo, comunicaciones y ~probablemente derivado de estas
circunstancias-, comparten de forma desproporcionada el consumo de recursos naturales y

la produccién global de desechos (Olsen, et al., 1998)

En Baja California el desarrollo urbano y turistico progresa rapidamente. Durante los
primeros 15 afios posteriores a la construccion de la carretera transpeninsular, el turismo, la
pesca deportiva, la caceria, el avistamiento de ballenas y el trafico incrementaron entre un

100-160% en toda la peninsula (Kramer y Migoya, 1989; Escofet y Espejel, 1999).

Las iniciativas de manejo costero son comunmente una respuesta a la demanda de
soluciones a problemas como: conflicto de aprovechamiento de recursos costeros,
urbanizacién, acceso, contaminacion y degradacién ambiental. Los problemas pueden estar
relacionados a una pobre vinculacién o a una coordinacion deficiente entre tomadores de
decisiones, incluso pueden deberse a una percepcion por parte de estos Uitimos en que los

problemas simplemente no existen (Kay y Alder, 1999).
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En México no existe un érgano especializado en la administracién de la zona costera y

tampoco se cuenta con un ordenamiento ~ya sea, ley, reglamento o norma, especificos

para la zona costera. La administracion de los espacios costeros esta dispersa entre varias

dependencias de gobierno. Merino (1987), hizo un ejercicio que evidencia esta situacion. El

arreglo institucional mexicano varia con cada sexenio presidencial y algunas dependencias

mencionadas por Merino (op. cit) ya no existen o cambiaron de nombre, pero la esencia

dispersa de la administracion del territorio costero permanece (ver Cuadro 1)

Cuadro V1. Dependencias de gobierno con poder o mandato sobre la zona costera mexicana

(Modificado de Merino, 1987).

Nivel de
gobierno

Dependencias

Jurisdiccién y funciones

Actualizacién al 2006

Federal

Secretaria de
Programacién y
Presupuesto (SPP)

Aprobar planes y presupuestos de
otras secretarias

Las atribuciones son ahora de Secretaria
de Haciendo y Crédito Publico (SHCP)

Federal

Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia

Control de centros urbano’,
regulacién ambiental 2 creacion y
manejo de areas naturales
protegidas y control sobre la
ZFMT

Funciones divididas en dos secretarias

! Secretatia de Desarrolio Social
(SEDESOL) -

2gecretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT)

Federal

Secretaria de Energla,
Minas e Industria
Paraestatal (SEMIP)

Controi del petréleo® y extracclon
minera*

3 gecretaria de Energfa (SENER)

Ejerce los derechos de la nacién en materia
de petréleo y todos los carburos de
hidrégeno [...] aprovechamiento de los
bienes y recursos naturales que se
requieran para generar, conducir,
transformar, distribuir y abastecer energia
eléctrica que tenga por objeto la prestacién
de servicio publico.

4secretaria de Economia (SE)

Federal

Secretaria de Pesca
(SEPES)

Regulacion y fomento de las
pesquerias’

SSecretaria de Agricultura, Ganaderia,
Desarrollo Rural, Pesca y Alimentacion
(SAGARPA)

Federal

Secretarfa de Marina
{SEMAR)

Vigilancia ocednica y costera, y
atencién a contingencias

Secretaria de Marina (SEMAR)

Federal

Secretaria de Turismo
(SECTUR)

Promocién del turismo y planes de
desarrollo en areas turisticas.

Secretaria de Turismo (SECTUR)

Federal

Secretaria de
Comunicacion y
Transporte (SCT)

Construccion y operacién de
puertos y servicios de navegacion.

Secretaria de Comunicaciones y
Transportes (SCT)

Federal

Secretaria de Gobernacién

(SG)

Control sobre el territorio insular y
sus plataformas sumergidas.

Secretaria de Gobernacién (SEGOB)

Federal

Secretaria de Relaciones
Exteriores (SRE)

Permisos y concesiones para
actividades extranjeras en la costa
y Zona Econémica Exclusiva.

Secretarla de Relaciones Exteriores (SRE)

Federal

Secretarfa de Agricultura y

Recursos Hidraulicos

Control sobre las aguas
continentales, pozos y descargas

?secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT)
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Nivel de

gobierno Dependencias Jurisdiccion y funciones Actualizacién al 2006
(SARH) de los rios”
Comités de Planeacion del  Planificacién del desarrolio de los . .
Federal-Estatal Desarrollo de los Estados estados, coordinacién entre los l%grgif:d%es ?é%‘gi‘zgg’e’ Desarrolio de
(COPLADE) gobiernos estatales y el federal.
: Planificacién general y definicion ~ Gobiernos de los Estados
Estatal Gobiernos de los Estados de las prioridades estatales Administracion de la ZEMT
. . Gobierno Municipal
Municipal Goblerno Municipal Poderes y acciones locales
pa unicip yacd Administracién de la ZFMT
Foros en los cuales se
institucionaliza la consuita para la
Municipal planeacién de! desarrollo, Comité de Planeacién para e! Desarrollo
Proyectar y coordinar las Municipal (COPLADEM)

actividades de planeacion en el
ambito territorial de su Municipio

Para México, la ZFMT es uno de los objetos de estudio mas importantes del manejo costero
(Gutiérrez-Villasefior, 2001). Merino (1987) considera a la ZFMT como el marco legal mas
importante para el manejo costero en México. Sin embargo, ese mismo autor apunta como
su mayor desventaja la angostura de esta franja de territorio costero -apenas 20 m, ya que,
para tener un control adecuado de las actividades costeras se requieren instrumentos de

ordenamiento y control que abarquen un drea mas ancha.

Gutiérrez-Villasefior (2001), coincide con las conclusiones de Merino (1987), respecto a la
insuficiencia de la ZFMT para la planificacion del desarrollo costero en México. Ademas,
reconoce la existencia de presiones sociales y econémicas —a las que en este trabajo
denominamos fuerzas o factores, que no estan sujetos a la jurisdiccion del 6rgano
gubernamental encargado de la administracién de la ZFMT -refiriéndose a la Direccion
General de Zona federal Maritimo Terrestre. Aunque, Gutiérrez-Villasefior (op. cit) no
identifica propiamente a las fuerzas que intervienen en la dindmica costera, si identifica
algunos de sus actores y concluye que son ellos quienes orientan, estimulan, ocupan y

usan las costas mexicanas.
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c) Usos de suelo de la ZFMT a nivel nacional

Cuadro V.. Clasificacion de usos y actividades realizadas en las concesiones, premisos y
destinos de ZFMT (modificada de Gutiérrez-Villasefor, 2001).

Uso / Actividad general Uso | Actividad patticular Instalaciones-Infraestructura

Hotel; Casa de huéspedes
Tiempo compartido
Bungalow

Casa de verano
Campamento

Trailer Park

A. Turistico Hospedaje
Ecoturismo

Actividades cinegéticas

Desarrollo turistico*

Restaurante

Restaurante-Bar

Enramada con venta de alimentos preparados
Puestos de venta de pescados y mariscos
Club playero™

Equipamiento de playa

Puestos o locales de alquiler equipo acuatico
Escuela de buceo

Balneario plblico

Campo de golf

Discoteca

Palapas para sombra con sillas de descanso
Sillas de descanso

Puestos de renta de acuamotos, oferta de paseos en
paracaidas y “banana’.

Puestos de alquiler de caballos

Campo turistico™

Alberca

Enramada para guardar equipo de pescay lancha
Estacionamiento

Rampa

Acceso a la playa

Almacén

Palapas tipo cabafia con construccion
Bodega de madera

Cabafia

Parador turistico

Muro de contencion

Sombrillas {para renta)

Enramadas de descanso

Malecon

Via de transito vehicular

Proteccion de la ZFMT

B. Apoyo Turistico-Recreativo Atencion a huéspedes

Recreacion

.0......0......

e o o @ & & o & O e © © ¢ © & © 5 o

Estacionamiento
Calle

Carretera

Acceso peatonal
Cancha deportiva
Oficinas

Malecon

Caseta de informes
Parque-jardin
Juegos infantiles
Planta de bombeo
Relleno y terrenos ganados

C. Servicio publicos Uso de espacios publicos

Prestacion de servicios pliblicos

e e ¢ a o & & & o e o ®
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Uso / Actividad general Uso | Actividad particular Instalaciones-Infraestructura
o Mbdulo movil
o Andador peatonal
« Casetas para varar y desvarar embarcaciones de servicios
turlsticos
o lglesia
o Pantedn
D. Habitacional Habitacion « Edificio de condominios
» Condominio horizontal
« Departamento
» Casarlstica
« Cabafia de resguardo y orato
« Plantas de tratamiento de aguas residuales
o Casa habitacin
¢+ Residencia
« Patio o jardin privado
E. Educativo Educacion « Escuela primaria-secundaria
o Centro cultural
Cultura « Centro de enseftanza media superior
o Centfo de investigacion
« Biblioteca
« Acuario
¢ Museo
o Teatro al aire libre
. Servicios portuarios
F. Instalaciones portuarias Senvicios aduanales o Muelle
Comercio « Plataforma
Mantenimiento y construccion de | *  Varadero
embarcaciones «  Embarcadero
Alojamiento de embarcaciones o Astilero
Atencion a varamientos menores | * Marina turistica
Apoyo turistico s Recinto portuario
Embarque de minerales y + Resguardo aduanal
materiales pétreos o Trasbordador
Embarque de materiales a granel | * Terminal
+ Oficina
G. Agricuftura, Acuicultura Cultivos vegetales « Tierade cultivo
. . « Granja acuicola
Produ_ccuén - maptemmlento de + Tomade agua, cércamo
organismos acuéticos « Planta de tratamiento
H. Industria y comercio Diversos « Diversos
G. Sin uso Sin uso « Siuso

*Conjunto de instalaciones, espacios y comercios enfocados a dar servicio a turistas.
**Egpacio destinado a actividades deportivas de playa.
**Tipo de conjunto habitacional pero exclusivo para turistas.



27

{1I.2 CARACTERISTICAS DEL DESARROLLO COSTERO EN EL CONTEXTO ESPACIAL DEL MICRO
CORREDOR PORTUARIO EL SAUZAL —ENSENADA.

En el ejercicio académico y de investigacion, el micro corredor ha sido objeto de estudio de

diversas disciplinas. Algunos trabajos han tenido enfoque particular en el micro corredor

portuario El Sauzal- Ensenada, aunque no utilizan esta denominacién, y otros lo han

estudiado como parte de sistemas mayores, ya sea cOmo parte de la Bahia de Todos

Santos o como parte del Corredor Costero Tijuana~Rosarito-Ensenada (COCOTREN).

Ramos-Olvera (1993) y Cruz-Colin (1994) analizaron y describieron la problematica de los
cantiles en la zona de El Sauzal de Rodriguez desde la perspectiva de los procesos
costeros. Reportaron altas tasas de erosion de los cantiles a lo largo del corredor, asi como

tasas de retroceso de la linea de costa entre 0.21 m/aiio - 0.7 m/afio.

Lizarraga - Arciniega y Fischer (1998), en una revision a procesos de erosion a lo largo de
la Bahia de Todos Santos (BTS) apuntan que, entre 1988 y 1998, el rapido crecimiento del
turismo, la industria y las construcciones habitacionales cerca o sobre los margenes de los
acantilados llevé a los usuarios a adoptar medidas de “proteccién” contra el retroceso de la
linea de costa. Aunque actividades humanas que influyen en el retroceso de la linea de
costa en la BTS son diversas y complejas, esta presién ha sido ejercida principalmente por
la construccidon de obras costeras y la presa Emilio Lépez Zamora (Lizarraga-Arciniega y

Fischer, op. cit.).
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La construccién del puerto del Sauzal, con una area protegida de 6.7 hectareas, ha influido
las tasas de erosion de la linea de acantilados costeros ubicados al sur (Lizarraga-
Arciniega. y Fischer, 1998), es decir, del micro corredor portuario El Sauzal — Ensenada.
Como consecuencia se han construido mas de 14 muros costeros. De manera similar, la
construccion de la marina del Hotel y Marina Coral en Playitas, iniciada en 1994, ocasiond
la pérdida total de la playa de bolsillo que a su vez derivé en la construccion de escolleras a
lo largo de 80 m de frente costero, para proteger a las casas asentadas tras la linea de

costa (Lizarraga-Arciniega. y Fischer, op. cit.).

Asi como la construccion de instalaciones turisticas, residenciales e industriales crece,
también crece el riesgo de perder de forma permanente las playas arenosas. Una situacion
similar sucedié en la costa de California, donde en 1971 solo existian 26.5 millas de
estructuras de proteccion rigida. Paraddjicamente, la mayoria de las playas “protegidas”
presentan una pérdida continua de! frente de playa a tal grado que aigunos segmentos
costeros blindados no tienen frente de playa (Griggs et al., 1991). Estas condiciones han
reducido de manera considerable el uso recreativo de las playas a lo largo de la costa de
California y han afectado negativamente y de manera significativa las economias locales.

Esta leccion es relevante para la BTS (Lizarraga-Arciniega. y Fischer, 1998).

La ZFMT es la franja costera mas presionada por el retroceso de la linea de costa. Es
sabido que el desarrollo y usos de la zona costera varian de pais a pais. La demanda por
tierras costeras en los paises desarrollados esta orientada hacia propésitos residenciales y
recreativos, mientras que en paises como Mexico (considerados en vias de desarro‘llo), el
desarrollo esta orientado a la industria (Chaco, 1974 en Lizarraga-Arciniega. y Fischer,

1998).
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1.3 EL USO DE HERRAMIENTAS DE PERCEPCION REMOTA'Y CARTOGRAFIA EN EL ANALISIS
DE CAMBIO EN LA ZONA COSTERA.

Los datos obtenidos a través de técnicas de percepcion remota son actualmente una de las
fuentes de informacion mas importantes en el monitoreo de los procesos costeros. Las
propiedades espectrales, espaciales y temporales de la informacion proporcionada por
satélites y fotografias han sido exitosamente utilizadas para ayudar a actualizar cartas
batimétricas, para monitorear la calidad de las aguas costeras, la evaluacion de la erosion
costera, la validacion de modelos hidrodinamicos la identificacién de flujos de agua, la
deteccion de cambios en la configuracion de la linea de costa y cambios en el uso de suelo
de zonas costeras (Crowell et al., 1991, Berlanga-Robles y Ruiz-Luna, A, 2002; Delgado-

Gonzalez et al., 2005).

En el caso de la zona costera debido a su dinamica acelerada y la dificultad de monitorear
su evolucion las imagenes espaciales y fotografias, especialmente las de alta resolucion
adquieren especial valor (Berlanga-Robles y Ruiz-Luna, A., 2002; Delgado-Gonzalez et al.,
2005). Debido a que esta tecnologia esta disponible desde la década de 1970, actuaimente
nos permiten hacer analisis retrospectivos en un periodo alrededor de treinta afos, y es
evidente que a medida que transcurre la tiempo el periodo de analisis se amplia (Crowell, et

al., Delgado-Gonzalez et al., 2005).
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IV. OBJETIVOS

IV.1 GENERAL

. Contribuir al conocimiento y comprensién de la dinamica del uso de suelo Yy
configuracion fisica de espacios urbanos litorales que incluyan: zonas con caracter de
bien de dominio publico de libre acceso (ZFMT), espacios de propiedad privada y

ambientes costeros con playas y acantilado.

IV.2 PARTICULARES

1. Caracterizar la dinamica del uso de suelo y configuracion fisica de la Zona Federal
Maritimo Terrestre (ZFMT) y ambientes costeros del micro corredor portuario El Sauzal

— Ensenada.

2. Realizar un diagnéstico del micro corredor portuario El Sauzal - Ensenada para
identificar los usos de suelo presentes, los principales factores biofisicos y socio-

econémicos que lo integran y afectan su desarrollo.

3. Hacer un andlisis retrospectivo de usos de suelo y conocer su dinamica espacial en el

periodo comprendido entre 1970 - 2003.

4. Proponer un esquema de gestion de espacios urbanos litorales con caracter de bien de
dominio publico de libre acceso (ZFMT), espacios de propiedad privada y ambientes

costeros con playas y acantilado.
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V. AREA DE ESTUDIO

El espacio de interés es un corredor de 9 km de longitud, medidos sobre el trazo de la
carretera, 17 km de frente marino, siguiendo la linea de costa, y ancho promedio entre 13y
570 metros, al que denominamos micro corredor portuario El Sauzal — Ensenada; esta
limitado al norte, por el puerto El Sauzal; al sur por el puerto de Ensenada; al este por ia

carretera Tijuana-Ensenada y; al oeste por Bahia Todos Santos (Figura 5).
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Figura 5. Area de estudio. Localizacion del micro corredor portuario El Sauzal-Ensenada.
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V.1.1 CONTEXTO REGIONAL

Baja California (BC) es parte de la region noroeste del pais, junto con el resto de la
peninsula (Baja California Sur), el Golfo de California (GC); y los estados de Sonora (S)y

Chihuahua (CH) (Bataillon, 1986).

Baja California limita al norte con Estados Unidos de Norteamérica; al sur con Baja
California Sur; su costa este es bafiada por las aguas del Golfo de California y frente su
costa oeste por el océano Pacifico. Sus coordenadas extremas son: al norte 32° 43, al sur

28 °00’ de latitud norte; al este 112° 47’, al ceste 117° 07’ de longitud oeste (INEG!, 2000).

En términos socioeconémicos la dinamica esta dictada por la condicion fronteriza del
estado. En México, la actividad fronteriza se concentra en los puntos de paso, en cierto,
numero de ciudades en que la economia depende del estado de la reglamentacion
aduanera. Estas ciudades tienen una vida aparte, pocos vinculos con el interior, poca

influencia regional: viven al ritmo de dos naciones (Bataillon, 1986).

De manera general las franjas costeras del noroeste de México de estan vinculadas con la
agricultura de altas inversiones técnicas y productivas orientadas hacia el mercado externo,
donde la actividad terciaria y la industrial son acompafantes de la actividad primaria

(Juarez-Gutiérrez, 2002).

Para contextualizar en términos regionales de la zona de estudio nos apoyamos en el
ordenamiento territorialv establecido en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano de Baja
California (PEDU) (2004) y el Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja California,
(2005). Estos instrumentos ubican al micro corredor portuario en la Unidad de Gestion
Territorial nimero dos (UGT2) denominada Tijuana, Rosarito y Ensenada y Tijuana-Tecate-

Rosarito, Ensenada, respectivamente.
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La UGT2 comprende la mancha urbana de Ensenada y la conurbacion formada por las
ciudades de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito. La dinamica poblacional y la
metropolizacion de las tres altimas ciudades convierten a la regién en un potencial polo de
atraccion para el desarrollo econdmico, industrial, comercial y turistico con dimensiones
regionales y binacionales que s extiende al puerto de Ensenada. En esta region destacan
las actividades productivas del sector primario y terciario, principalmente aquellas
relacionadas con el turismo tradicional de sol y playa y de segundas residencias, también

llamadas péjaros de la nieve (PEDU, 2004).

En la descripcion de la UGT 2 que hace el PEDU, se ubica al area de estudio como parte
del Corredor Costero-Tijuana-Rosarito-Ensenada (PEDU, 2004). Este corredor es
considerado uno de los espacios costeros de mayor importancia en el desarrollo urbano y

turistico de Baja California (SAHOPE, 1994, 2001).

De acuerdo al Programa Regional de Desarrollo Urbano, Turistico y Ecologico del Corredor
Costero-Tijuana-Rosarito-Ensenada (COCOTREN) el area de interés se adscribe a la
unidad de Gestion Ambiental (UGA) denominada El Sauzal-Ensenada, cuyas

caracteristicas principales se resumen en el Cuadro VIl

Cuadro VIii. Caracteristicas de la UGA EIl Sauzal-Ensenada.

Zona UGA Politica de Uso Tendencia de Desarrollo Estrategia

Ensenada  El Sauzal- impulso urbano o Urbano « Mejoramiento de la
Ensenada . Hotelera y Servicios estructura vial
turisticos «+ Rescate de sitios historicos
. Actividades portuarias e e Rescate de imagen urbana
industriales « Compatibilizar usos turisticos
« Programa de centro de
poblacion
« Infraestructura local

Fuente: SAHOPE, 2001.
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V.2 CONTEXTO LOCAL

Es parte de una zona conurbana de la ciudad de Ensenada, cabecera del municipio de
mismo nombre perteneciente al estado de Baja California. Tiene como marco a la Bahia de
Todos Santos que a su vez estd limitada al norte por Punta San Miguel y al Sur por la

Peninsula de Punta Banda (Lizarraga-Arciniega y Fischer, 1998).

La zona de estudio se localiza en la parte costera noroccidental del Centro de Poblacion de
Ensenada (PPDUCIES, 1998). Es el acceso principal de la ciudad desde el norte, puesto
que conecta con las carreteras Tijuana-Ensenada y Tecate-Ensenada. La mayor parte del
micro corredor es el borde de las planicies fluviales cuyas alturas oscilan entre 60 y 155

msnm para las partes cerriles y lomerios.

Ensenada es el municipio con mayor extension territorial del estado -con una superficie de
52 500 m? equivalente al 73% del territorio (DEBC, 1989; Lizarraga—Arciﬁiega y Fischer,
1998). Su principal centro urbano, la ciudad de Ensenada, se extiende a lo largo de la
Bahia de Todos Santos. Ademas del Sauzal, otras areas conturbadas de importancia son el

ex Ejido Chapultepec, Maneadero y Punta Banda, todas localizadas en al sur de la ciudad.

Ensenada cuenta con dos puertos, que son el marco del micro corredor. El Puerto de
Ensenada es un puerto de altura (Arredondo, 1995), de vocacién multiple con actividad
comercial, pesquera y turistica. El segundo puerto, de mayor influencia para el area de
estudio es el puerto El Sauzal, de vocacién pesquera e industrial. El puerto El Sauzal, el a
la vez parte de Corredor Industrial El Sauzal que incluye el recinto portuario, el parque
industrial FONDEPORT vy la zona industrial entre el Km 101 y 310 de la carretera Tecate-

Ensenada (PPDUCIES, 1998).
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Las condiciones topograficas han sido determinantes en la configuracién del crecimiento
urbano en la zona de estudio, presentando un desarrollo lineal y en el que la construccion
de las carreteras Tijuana-Ensenada y Ensenada-Tecate, ha significado un elemento
promotor para que esto se realice. Ambas vialidades regionales han dividido la zona de
estudio en dos secciones; una que se orienta hacia la costa, donde se ubican el Puerio de
El Sauzal y un corredor industrial y la otra emplazada tierra adentro caracterizada por
grandes baldios, terrenos en brefia, algunos huertos de olivo, un pantedn, un orfanato,
asentamientos habitacionales y varias industrias muchas cercanas al entronque de ambas
carreteras. Mas hacia el norte pueden apreciarse nuevos desarrollos industriales y naves
de reciente construcciéon. Un elemento natural importante es el Arroyo El Sauzal, por su
gran potencial ecologico y ser el dren principal de los escurrimientos pluviales de la zona

hacia la costa (PPDUCIES, 1998).

V.3 CARACTERISTICAS DEL MEDIO BIOFISICO

V.3.1 CLIMA

El 4rea de estudio presenta un clima tipo seco templado (BSk), también denominado clima
mediterraneo. Se caracteriza por sus veranos secos y lluvias invernales, generalmente

escasas.

La temperatura media anual de 1984 a 2004 fue de 17.8°C. La temperatura del afio mas
fria de este periodo fue de 16.3° C, mientras que la temperatura mas caliente fue de
19.8° C. En cuanto a las temperaturas promedio mensuales, el intervalo oscild entre los
13.8° C minima-correspondiente al mes de diciembre-, y 22.6° C maxima -correspondiente

al mes de agosto.
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La precipitacion promedio anual entre 1984 y 2004, fue de 262.6 mm. La precipitacion del
afo mas seco fue de 101.3mm y la del ario mas lluvioso fue de 469.1. La maxima
precipitacion promedio para el mismo periodo se registr6 en el primer trimestre del afio (59

mm), mientras que la minima se registré en junio (1.1 mm).

Los vientos dominantes en la regién provienen, durante 8 meses, del noroeste, el
porcentaje de dias de calma es igual a 36%; la velocidad media del viento es baja, con una
intensidad de 2 m/seg; los vientos secundarios provienen del oeste y sus velocidades son
variables, pudiendo ir de moderadas a intensas (vientos de Santa Ana). También se
registran brisas adiabaticas locales de periocidad diurna con direccion este a oeste

(SEMAR, 1974).

V.3.2 HIDROLOGIA

Superficial

La zona de estudio corresponde a la region hidrologica RH1 Baja California Noroeste
(Ensenada), cuenca C Rio Tijuana-Arroyo Mandadero, subcuenca b Cafén de San Vicente
(INEGI, 2000 ). Esta regién hidrolégica esta caracterizada por corrientes que drenan hacia
las costas del Océano Pacifico y estan dispuestas de manera subparalela debido a los
diferentes tipos de rocas existentes y un nimero considerable de fallas y fracturas
orientadas primordialmente de noroeste a sureste. Debido a las pendientes, que son de 0%
al 15%, y la permeabilidad de los suelos comprendidos, se estima un porcentaje de

escurrimiento de 0% al 5% (PPDUCIES, 1998).
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La zona esta influenciada por el aporte de dos arroyos El Sauzal y Cuatro Milpas. El Arroyo
El Sauzal que desemboca directamente en la darsena del puerto del poblado, tiene una
longitud aproximada de 12 km y drena un area cercana a los 50 km2. Su cauce principal
tiene una orientacion noreste a suroeste y en su recorrido erosiona roca prebatolitica
volcanica, roca sedimentaria marina de la Formacion Rosario y aluvion del Cuaternario. El

arroyo Cuatro Milpas

ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA

r Regitn r Cuenca : % de la superficie em:(;

Baja California Noroaste (Enzenada) i A Escopeta - C San Fernando | 1240

‘ A Los Aninas - A, Sto. Domingo | 13566
|R Tijuana- A de Maneadero ? 1095

R Tiusna- A de Maneadsro | Son Migual - A del Viga 1 021
} A, Sta. Cotarina - A Rosarito 1513

‘ Baja Cobfornia Noreste (Laguna Salada) ‘ A AguaDulce - Sta Clara : 11.08
1 L Selodo - A del Dioblo E 1024
' Boja Cobfornia Centro-Este (Sta. Roso) | A Sta lsabel y clros ? a7s
, A Colamajud y olros r 520

| Rio Cotorado [ Bacanara - Mejorada | 063
| Rio Cotorado ’x 767

[ FUENTE: INEGI Carta Hidrotbgicade Aguas Superficiaies, 1:1 000 000

Figure 1. Regiones hidrolégicas y cuencas de Baja California (fuente INEGI

httg:llmagserver.inegi.gob.mxlgeografialesganolldatosgeogralbasicoslestadoslbc geo.cfm)

El agua superficial de que se dispone en esta zona es muy escasa, y su funcion mas
relevante es la recarga de los mantos acuiferos de la region, encontrandose algunos pozos
de poco Qasto cuyas aguas contienen un elevado porcentaje de minerales y sales disueltas,
que no les permiten alcanzar un grado de potabilidad adecuado, pero no obstante, son
utilizadas para uso doméstico, de riego y pecuario en las rancherias y asentamientos

humanos establecidos en las margenes de ambos arroyos (PPDUCIES, 1998)..

V.3.3 VEGETACION

En la zona se encuentran dos tipos basicos de vegetacion descritos por Delgadillo (1992):

Matorral costero y chaparral (H. Ayuntamiento del Municipio de Ensenada, 1998).
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En México, el matorral costero se distribuye exclusivamente de Tijuana-El Rosario (Espejel
ef al, 2002), se localiza en areas costeras de poca elevacion. En Baja California existe
como matorral costero suculento a lo largo de la costa noroccidental, desde la linea
internacional hasta aproximadamente el Paralelo 30° (El Rosario) y se considera comunidad

de transicion entre la vegetacion desértica y el chaparral (Delgadillo, 1992).

En la zona de El Sauzal, este tipo de vegetacion se encuentra altamente afectada, ya que
ha sido sustituida por otras especies, debido al desarrollo urbano y a los cultivos de olivos
principalmente, ocupando laderas de terrenos, donde es posible encontrar arbustos
escleréfilos (de hojas duras) tales como Malosma laurina (lentisco) y Rhus integrifolia

(PPDUCIES, 1998) .

El chaparral de Baja California ocupa aproximadamente 1'800,000 ha, es reconocido como
el tipo de vegetacion de mas extensién en la peninsula, superado solamente por la

vegetacion desértica (PPDUCIES, 1998).

En los alrededores del area de estudio existen laderas cubiertas con matorral costero. En
1985 Gutiérrez-Bernardino realiz6 una investigacién donde describe tres areas de las
cuales, una (se encuentra en el area de estudio y otra dos son parte del area de contexto
local. La primer zona es Punta Morro donde se localiza la Universidad Auténoma de Baja
California (UABC), describe un loma a 40 m sobre el nivel del mar, con topografia plana y
vegetacion semiabierta, el estado de la vegetacién como seca y da un listado de las
especies encontradas entre las cuales identifico especies nativas como Erigonum
fsciculatum, Viguiera laciniata y Bergerocactus emoryi, y especies exdticas como Bromus
sp. Las zonas dentro del area de contexto fueron la localidad denominada Parte trasera de
la Planta PEMEX, donde encontré vegetacion abierta de matorral mezclado con pastizal,

vegetacién con disturbio por fuego, y matorral costero mezclado con matorral; y la ‘Gltima
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localidad Punta San Miguel donde encontr6 .vegetacion con disturbio por fuego, abundante

pastizal introducido y vegetacion cerrada en las margenes del arroyo El Carmen.

V.3.4 OCEANOGRAFIA
Rasgos generales

El area de estudio pertenece a la costa Noroccidental de Baja California frente al Océano

Pacifico.

Ensenada es uno de los 263 municipios costeros de México. Desde la perspectiva costero-
oceanica la zona pertenece a la Region | Pacifico Norte. Esta se caracteriza por sus
importantes pesquerias, tales como anchoveta sardina y attn, mantenidas por aguas muy
productivas, ricas en nutrientes; gran cantidad de desarrollos turisticos costeros, Yy

numerosas bahias (SEMARNATD, 2006).

Bahia de Todos Santos (BTS) es una bahia compuesta, contiene una laguna costera
(Estero de Punta Banda), los puertos de Ensenada y El Sauzal. Abarca una superficie de
209 km?2, mide aproximadamente 18 km de largo y 14 km de ancho. Cerca del 75% de la
BTS presenta una profundidad menor a 50 m y el 25% restante forma parte del angosto
cafién submarino de Todos Santos, donde alcanza su méaxima profundidad (500 m). Este
cafion se localiza entre las islas del mismo nombre y la peninsula de Punta Banda (Alvarez-

Sanchez, 1971).

Los principales rasgos morfol6gicos de la BTS son los acantilados con y sin playas rocosas
a sus pies, playas arenosas, dunasy la laguna costera Estero de Punta Banda. La mayoria
de los cantiles estan formados por material sedimentario relativamente bien consolidado,
los cantiles compuestos por roca dura son masivos y se localizan en el limite norte de la
mancha urbana principal (Cerro El Vigia) y en la Peninsula de Punta Banda (Lizarraga-

Arciniega y Fischer, 1998).
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Morfologia costera

El micro corredor portuario es un borde costero donde predominan acantilados que oscilan

entre los dos y los 10 metros de altura aproximadamente.

El micro corredor esta clasificado como una zona con potencial de erosién medio, con
respecto al resto de la bahia. Se asienta sobre un conjunto de acantilados cuyas paredes
presentan un patron intercalado de obras de proteccién costera y espacios expuestos,
sometidos estos a la accion del oleaje y algunos otros agentes de erosion. Al pie de los
acantilados se forman playas de bolsillo de diversa naturaleza entre las que predominan las
playas rocosas y de cantos rodados, pero también es posible encontrar playas de arena,

principalmente hacia el extremo norte (Lizarraga-Arciniega y Fischer, 1998).
Dinamica costera

La energia del oleaje es el principal factor que afecta la morfologia de la costa noroeste de
Baja California (Lizarraga-Arciniega et al., 2003). Durante la estacién invernal el oleaje
proviene del noroeste con alturas significativas de 2 m. Durante el verano proviene del

sureste con alturas significativas de 0.5 m (Martinez-Diaz et al., 1989).

Las corrientes superficiales de deriva siguen una trayectoria paralela a la costa en las
zonas norte y sur de la BTS; y perpendicular en la zona media. Cuando la dominancia de la
direccion de vientos presenta una componente norte, la trayectoria de las corrientes es de
norte a sur en la parte norte de la BTS y de sura norte en la parte sur de la BTS. Cuando la
dominancia de los vientos tiene una componente oeste suroeste, la direccion de las

corrientes se invierte (Alvarez-Sanchez, 1971; Safiudo-Wilhelmy et al., 1989).
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La peninsula de Baja California se ubica dentro de una de las cuatro areas de surgencias
de las corrientes de frontera este y es dominada por el sistema de la Corriente de California
1994 (Mateo-Cid et al., 1994). Los eventos de surgencia, afectan las condiciones

oceanograficas de la BTS y su productividad.
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VI. METODOLOGIA

V1.1 DIAGNOSTICO
El trabajo se abord6 utilizando las fases del método geografico (campo y gabinete) (Olave-

Farias, 2003).

V1.1.1 PROSPECCION Y DISENO DE FICHA DESCRIPTIVA

En diciembre de 2002 se realizdé un recorrido de prospeccion con el fin de reconocer el area
de estudio e identificar algunos rasgos generales como: Usos de suelo predominantes,
dimensiones del micro corredor (a lo largo y ancho), calidad ambiental y principales accesos

ala ZFMT y a la playa.

Se disefié un formato de ficha descriptiva con base en los datos obtenidos en el recorrido
de prospeccion, la metodologia utilizada por Ramos-Olvera (1993) y la descripcion de
problemas y causas en dunas y acantilados, realizada por el Instituto Nacional de Ecologia

(INE, 2000).

La ficha consta de 29 rubros que contienen informacion referente los usos de suelo y la
problemética ambiental detectada en campo (Cuadro IX). La ficha se aplicé a un paquete

de unidades en las que se dividi6 el area de estudio (ver inciso V1.1.3).
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Cuadro IX. Formato de ficha descriptiva

# DaTOS DESCRIPCION

1 Nombre: Nuimero y Nombre de la unidad

2 . Geomorfologia: Referente al tipo de linea de costa, si cuenta con cantiles, la aitura de los
cantiles, si cuenta con playa y el material de la playa.

3 Vegetacion: Exética: ruderal y ornato
Nativa

4  Uso/Actividad ZFMT (predominante):

5  Uso/Actividad ZFMT (secundario(s)):

6  Uso/Actividad terreno cofindante a ZFMT Baldfo, Comercial, Educativo, Habitacional, industrial, Infraestructura,

(predominante): Portuario, Turistico

7 Uso / Actividad terreno colindante a ZFMT

(secundario (s)):

8  Uso/ actividad playa Usos identificados y documentados durante el recorrido de campo:
extraccion y pesca artesanat de pulpo, fuente de materiales de
construccion a pequefa escala, surfeo, natacion, campamentos,
vivienda., cuerpo receptor de aguas residuales, caminata, recreo, patio-
terraza, cimiento.

9  Uso/Actividad ZFMT (predominante): Colectores de pulpo, colectores de mejillén, indigentes, cientificos,
estudiantes, vacacionistas, pobladores locales, habitantes o duefios de
terrenos colindantes

10 Dimension de frente de mar (en metros a HHEE

escala 1:5 000)
11 Acceso a la playa a través de los terrenos Libre: existe acceso publico, sin restriccion por barreras fisicas o
colindantes con ZFMT impedimento por parte de los propietarios de terrenos colindantes o

12 Acceso y transito sobre la ZFMT concesionarios de la ZFMT
Restringido: el acceso publico es restringido debido a la presencia de
barreras fisicas, y/o, al impedimento por parte de los propietarios de
terrenos colindantes o concesionarios de la ZFMT.

Prohibido: el acceso plblico es nulo debido a la presencia de barreras
fisicas y/o a la prohibicién por parte de los propietarios de terrenos
colindantes o concesionarios de la ZFMT.

13  Acceso visual a la playa o paisaje marino Total: no existen obstrucciones visuales para observar la playa o el

(desde ia carretera) paisaje marino desde la carretera.
Parcial: existen algunos obstéculos visuales que impiden observar la
playa o el paisaje marino desde la carretera.
Nulo: existen barreras visuales gue impiden por completo observar la
playa o el paisaje marino desde la carretera.

14 . Obras de proteccion costera Presencia / Ausencia de obras de proteccién costera en el frente de mar

15 - Tipo de obras de proteccion costera Estructuras artificiales como muros, escolleras, espigones, etc.

16 . Estado de las obras de proteccion costera Estado de las obras de proteccion costera

17 = Descargas de aguas residuales Sio No

18 . Fosa séptica o letrinas SioNo

19  Planta de tratamiento de aguas residuales ~ SioNo

20 Contaminacién por residuos sélidos SioNo

. (basura)

21  Evidencias de escurrimientos superficiales - Sio No

sobre el cantil

22  Erosion en la base del cantil SioNo

23 . Erosion a los costados del cantil SioNo

24 Existen registros o evidencias de S o No. La afirmativa corresponde a los cagos donde se pudieron

alteracién de la geomorfologfa, pérdida de identificar cambios debido a la construccion de obras civiles como los
litoral o dunas? puertos, la carretera y a sitios donde se encontré informacién documental
de este tipo de cambios.

25  Eliminacion o disminucion de vegetacion Si o No. La respuesta afirativa corresponde a los ¢asos donde la

nativa vegetacion encontrada es exética o donde no hay vegetacion alguna.

26 ¢Existen evidencias para definir a launidad  Si o No. La afirmativa respuesta corresponde a los casos en que

como zona de riesgo geomorfolégico por encontraban elementos de los descritos por Monti-Jaureguiberry, 2000.
erosion?

27  Ancho maximo y minimo medido desde la HH

carretera hacia !a linea de costa (en metros
a escala 1: 5 000) .

28 ~ Contaminacion de suelo por derramesde . Sio No

hidrocarburos u otras sustancias toxicas

29 Pérdida-dafios de infraestructura costera Sio No
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VI.1.2 RECORRIDO DE CAMPO

El diagnostico de la zona se realiz6 con base en la informacién obtenida en campo. El area
de estudio se recorrid a pie forma sistematica de sur a norte, a lo largo y ancho del micro
corredor. El punto inicial fue el Parador Turistico El Vigia y el punto final fue el Parque
Industrial del Fondo de Desarrollo Portuario (FONDEPORT). A lo ancho el recorrido incluyé:
la playa, la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), los Terrenos colindantes con la ZFMT

y la via ptblica colindante con la carretera Tijuana-Ensenada.

El estado y las caracteristicas de cada espacio fueron documentados graficamente por
medio de fotografia digital. Asimismo, se colectaron datos en las fichas descriptivas cuyo

formato aparece en el Cuadro IX.

El trabajo de campo se llevé a cabo de enero a abril del 2004, durante la temporada de
invierno. El horario en el que se efectuaron las caminatas fue entre las 9: 00 y 14:00 hrs
procurando coincidit con el horario de bajamar para facilitar el recorrido sobre la playa y el

acceso a la ZFMT,

V1.1.3 DELIMITACION DE UNIDADES Y FRANJAS ESTRUCTURALES

En la fase de campo las franjas estructurales fueron identificadas en escala 1:1. En
gabinete, gracias al uso de imagenes de alta resolucion fue posible identificarlas claramente
en escalas entre 1:5 000 y 1:10 000. Algunas franjas, como la carretera y los terrenos

colindantes a ZFMT, se pudieron identificar incluso a escalas de trabajo de 1:50 000.
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E| area de estudio se dividié en 28 unidades (Figura 6) delimitadas en funcién del uso del
suelo predominante de los espacios colindantes a ZFMT en combinacién con un rasgo
fisonémico que agregara estos terrenos. Por ejemplo: en zonas con uso habitacional
predominante el segundo criterio de unificacién puede se tipo de casas predominante, o

que la playa fuese una zona de pesca.

Las unidades se definieron con apoyo del material fotografico generado en campo (ver
inciso VI1.1.2) y una imagen de satélite de alta resolucion (60 cm), pancromatica, tipo Quick

Bird del 2003.

L a determinacion del uso de suelo de los terrenos colindantes a ZFMT se hizo con base en
las observaciones de campo e indagando con los habitantes o personas que utilizan el

espacio.
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Quintas Papagayo-Hotel y Marina Coral
King Coronitas
UABC
Hotel Punta Morro-Granada Cove
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Universal Auto Supply
Heng Sheng

Escuela Primaria

Unidad 028. Puerto El Sauzal-Parque Industrial FONDEPORT

Figura 6.. Mapa de unidades
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V1.1.4 TRATAMIENTO DE LA INFORMACION

Como se menciono en el inciso VI.1.2, durante el trabajo de campo se recabd informacion
con la cual se llenaron las fichas descriptivas, a excepcion de las siguientes secciones que

se llenaron con informacién obtenida en gabinete:

- 10. Dimension de frente de mar: se obtuvo midiendo el contorno de la linea de costa

sobre la imagen de satélite Quick Bird a una escala de 1: 5 000.

- 24. ;Existen registros o evidencias de alteracion de la geomorfologia, pérdida de
litoral o dunas? La presencia de estructura portuaria, obras de proteccion, cortes en
los lomerios, asi como algunos registros historicos en documentos técnicos,
cientificos y datos oficiales del area fueron fuentes de informacion para contestar

esta pregunta.

. 25. Eliminacién o disminucién de la vegetacion nativa: esta seccién se llend
contrastando informacién documental sobre la cobertura original de la vegetacion

nativa con los hallazgos de campo.

- 27. Ancho maximo y ancho minimo desde la carretera (en metros a escala 1: 5 000y):
se obtuvo midiendo la distancia linear de los segmentos mas anchos y mas
angostos de cada unidad, trazando una linea perpendicular a partir de la carretera

hacia la linea de costa.
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Tras una revision del material fotografico se eligi6 aquel que ilustra mejor las caracteristicas
documentadas en las fichas descriptivas. Con el material elegido se elabor6 una memoria
fotografica acompafiada de comentarios y observaciones para su interpretacion. Las
fotografias se editaron para mejorar la calidad de imagen y en algunos casos se crearon
composiciones con el apoyo del programa edicion y visualizacién de imagenes ACDSee
para Pentax Ver. 5.1 y ACD Foto Canvas Ver 2.1. Se cre6 un archiva digital de las

fotografias que ilustran a cada unidad disponible en CD.

El material fotografico fue de gran apoyo para la complementacion de las fichas en casos

donde la informacion anotada en campo fue incompleta.

Con la informacion de las fichas descriptivas y la memoria fotografica se elaboré el cuadro
de “Condiciones Favorables y Desfavorables para el uso de suelo predominante del
espacio que colinda con ZEMT”, donde se anotaron los factores identificados en campo
que favorecen y desfavorecen el uso de suelo predominante de la franja estructural
colindante a ZFMT cada unidad, ordenados de mayor a menor. En los casos en que el uso

predominante es la carretera o la via pUblica se evalud el uso de la ZFMT.
VI.1.5 CARTOGRAFIA

La cartografia se elabor6 con ayuda de la paqueteria Arc Gis 9.0 desatrollada por ESRI.

Los usos de suelo se plasmaron en un mapa queé tiene como base la imagen de satélite

pancroméctica Quick Bird del 2003 con resolucién 0.60 m.
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La imagen satelital tiene de origen una falla de georeferencia, que fue corregida con apoyo
de las fotografias aéreas de 1993, del Instituto Nacional de Geografia y Estadistica
(INEGI). Se utilizaron 6 puntos de referencia hasta obtener un valor de error medio
cuadratico (RMS por sus siglas en inglés) de 0.93. Los puntos de referencia se obtuvieron a
escala 1:1 000 con la fotografia en proyeccion Universal Trasversa de Mercator (UTM),
Datum WGS84, geoide Clark 1866, meridiano central= -117, latitud de referencia= 0, factor
de escala= 0.9996, falso este = 500 000 y falso norte= 0. Estos mismos criterios fueron

aplicados para toda la cartografia.

V1.2 ANALISIS RETROSPECTIVO

Este apartado se desarrollé en consideraciéh a los planteamientos del apartado 11.5. El
andlisis retrospectivo se aplicé nicamente en cuatro zonas consideradas representativas
de la estructura del micro corredor y/o que cuentan con elementos fisicos y actividades de

gran influencia en su dinamica:

e Zona 1.- Unidad: 001. Parador Turistico El Vigia
e Zona 2.- Unidades 010. Hotel Punta Morro - Granada Cove; 009. UABC; 008. King
Coronitas; 007. Quintas Papagayo-Hotel y Marina Coral y; 006. Tercer Conjunto de
Residencias y Terrenos baldios.
e Zona 3. Santorini: unidad 022 Santorini
e Zona 4. Puerto El Sauzal
El material utilizado incluye: ortofotos de INEGI de 1993 (H11b11 y H11B12), imagen de
alta resolucion QuickBird 2003 vy, carta topograficas escala 1: 50 000 de 1980 (elaborada

por la SPP con base en las ortofotos de la década 1970) y carta topogréficas escala

1- 50 000 de 2000 (elaborada por INEGI con base en las ortofotos de 1993).
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V1.3 ANALISIS PROSPECTIVO

El andlisis prospectivo se realizo tras haber caracterizado la dinamica espacial de la zona
de estudio a través de la descripcion fisica, el diagnastico, el analisis retrospectivo y con
apoyo del contexto del marco tedrico y los antecedentes de manera similar a lo realizado

por Rodriguez-Perafan (2006).

El sentido del analisis se encamind a proyectar € imaginar, con la informacion recabada,
posibles escenarios de uso y configuracion del espacio en un sentido cualitativo y sencillo.
E] espacio que da este analisis se aprovecho para proponer medidas operativas €
instrumentos de manejo para la ZFMT con base en el esquema de franjas estructurales
descrito en el apartado VII.1. La finalidad es proporcionar herramientas para la gestion del
uso del suelo y politicas de uso en zonas similares a la de estudio, especialmente para las

costas del Pacifico del estado de Baja California.

Finalmente se elaboré un andlisis de campo de fuerzas para identificar los factores

favorables y desfavorables a la aplicacion estricta de la normativa de ZFMT.
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VII.RESULTADOS

VII.1 DIAGNOSTICO

VII.1.1 ESQUEMA ESPACIAL DEL MICRO CORREDOR PORTUARIO EL SAUZAL - ENSENADA

Tras el recorrido de campo se pudo identificar que el arreglo espacial del area de interés se
puede describir siguiendo dos ejes imaginarios uno longitudinal y el otro transversal (Figura

7)

62800 630000 632000

3588000
3588000

3586000
3586000

0 0.3750.75 1.5 2.25

E = EE—— s KilOmetros

628000 630000 632000

Figura 7. Ejes guia para la descripcion estructural espacial del area de estudio. P= eje paralelo

de norte a sur, T= eje transversal de este a oeste
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Eje transversal

Con base en el recorrido de campo se encontré que el espacio de interés esta conformado

por cinco franjas paralelas a la linea de costa con cinco combinaciones. Las franjas son:

1. Carretera Tijuana — Ensenada,

2. Via publica

3. Terrenos colindantes con ZFMT,

4. Zona Federal Maritimo Terrestre

5. Linea de costa (tipos a. con cantil y b. con cantil y playa)

De las cinco franjas, (1, 2 y 4 estan presentes en todo el corredor, y 2 y 5 estén presentes

de forma discontinua.
Las combinaciones encontradas son las siguientes:

a) Combinacion 1: todas las franjas

1. Carretera Tijuana - Ensenada 4. Zona Federal Maritimo Terrestre
2. Via ptiblica 5. Linea de costa
3. Predios colindantes con ZFMT a. Linea de costa con cantil

b. Linea de costa cantil y playa




b) Combinacién 2: franjas 1, 2, 3, 4, con linea de costa tipo a.

1. Carretera Tijuana - Ensenada
2, Via publica
3. Terrenos colindantes con ZFMT

4. Zona Federal Maritimo Terrestre
5. Linea de costa
a. Linea de costa con cantil

¢) Combinacion 3: franjas 1, 2, 3, 4, con linea de costa tipo b.

1. Carretera{ Tijuana - Ensenada
2. Via publica

3. Terrenos colindantes con ZFMT

4. Zona Federal Maritimo Terrestre
5. Linea de costa
b. Linea de costa cantil y playa
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d) Combinacién 4: franjas 1, 2, 4, con ZFMT colindante a via publica

1. Carretera Tijuana - Ensenada
2. Via pUblica

3. Terrenos colindantes con ZFMT

4. Zona Federal Maritimo Terrestre
5. Linea de costa

a. Linea de costa con cantil

b. Linea de costa cantil y playa
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e) Combinacién 5: franjas 1, 2, 4, con ZFMT traslapada con via publica y carretera

I B

1, Carretera Tijuana - Ensenada 4. Zona Federal Maritimo Terrestre
2. Via pliblica 5. Lineade costa

a. Linea de costa con cantil

b. Linea de costa cantil y playa

De las franjas descritas en el apartado VIl.1.1, de la 1 a la 4 se ubican en el borde de la
franja ntimero 3 interfase sélido-solido del esquema de Escofet (2004), y una se localiza en
la franja ndmero 1 interfase solido-liquido, del mismo esquema (ver Figura 2). En el
esquema propuesto por el Instituto Nacional de Ecologia (2000), nuestras franjas 1-4
abarcan el Tramo de dunas y acantilados y el borde de las Planicies Costeras, mientras que
la franja cinco es parte de la Linea de costa. Finalmente, en el esquema de la Ley Federal
del Mar localizamos nuestra franja 5 en la Linea de costa (franja intermareal), los 20 m de
ZFMT', que en nuestro esquema es la franja 4 y, en el &rea adyacente a la ZFMT

localizamos a nuestras franjas 1 a 3.

Eje transversal

Sobre este eje, la configuracién espacial del micro corredor esta dada por el patrén de usos
de suelo. En este sentido, el espacio se dividié en 28 unidades. Cada una cuenta con una
ficha descriptiva, una memoria fotografica y un listado de condiciones favorables y
desfavorables al uso de suelo predominante del espacio colindante a ZFMT, observadas en

campo (ver Anexo 1).
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Se identificaron nueve tipos de uso de suelo listados en el Cuadro X. La clasificacién de uso
Ornato solo se aplico a la ZFMT y no debe confundirse con las areas verdes o jardines de
las casas que invaden ZFMT. Para la clasificacién de este uso fue requisito que ademas de

contar con jardineras o areas verdes, la ZFMT fuera transitable y de acceso al publico.

La distribucién de usos de suelo que se presenta en el Cuadro X! y esta representada de

manera grafica en la Figura8 y la Figura 9.

Cuadro X. Usos de suelo identificados en el micro corredor portuario El Sauzal - Ensenada

Uso de suelo ]
Observaciones

Baldio-Sin Uso Baldio en el caso de predios y Sin uso en el caso de la ZFMT.
Comercial Espacios donde existen locales comerciales

Educativo Incluye centros de investigacion cientifica

Habitacional Se encontraron tres niveles asociados al nivel socio-economico que

se refleja en el tipo de vivienda: alto (residencias de lujo), medio
(vivienda residencial media) y bajo (vivienda precaria).

Industrial

Infraestructura Bienes o medios de caracter publico

Portuario Se refiere sélo a puertos_(no incluye marinas)

Turistico-Recreativo Incluye espacios tanto publicos como privados

Ornato Aplica s6lo a ZFMT siempre y cuando ademas de areas verdes y

jardineras se pueda acceder y transitar.

El uso de suelo que domina en ambos espacios (en la ZFMT vy los espacios colindantes) es

el Habitacional; seguido del uso Turistico- Recreativo.

En algunas unidades el uso habitacional esta en ZFMT, lo que significa que se esta
invadiendo esta franja. En el caso del uso Turistico-Recreativo, la invasién de ZFMT es sélo
una posibilidad sobre todo en espacios donde hay hoteles como en la unidad 010 Punta
Morro-Granada Cove, y no en zonas recreativas de acceso a todo publico como en la

unidad 001 Parador Turistico El Vigia..
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El uso comercial aparece en ceros debido a que, si bien fue identificado en campo, no fue
predominante en ninguna unidad. Aparece como uso secundario, en siete unidades: 006
Tercer Grupo de Residencias y lotes baldios al sur de Quintas papagayo, 007 Quintas
Papagayo-Hotel Coral y Marina, 011 Coronita del Mar Séptimo Cielo, 020 Cangrejos Bar,
021 Pinturas Doal-Madereria Castores, 023 Staks | y 025 Universal Auto- Supply.

Cuadro XI. Nimero de unidades por uso/ actividad predominante de la ZFMT y de los espacios
colindantes a ZFMT.

Uso / Actividad ZFMT Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
Usos (predominante) (predominante)
Baldio-Sin Uso 3 4
UNIDADES 3,15,24 3,6,15,24
Comercial
UNIDADES
Educativo 2 1
UNIDADES 9, 27 9
Habitacional 7 15
UNIDADES 11,12, 14, 21, 22, 23, 25 3,4,5,8,11, 12, 14, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 25, 27
Industrial 2 1
UNIDADES 17, 26 17, 26
Infraestructura 3 3
UNIDADES 2,13, 16 1,2, 13
Portuario 1 1
UNIDADES 28 |28
Turistico-Recreativo 6 3
UNIDADES 1,5,6,7,10, 18 7,10,18
Ornato 4
UNIDADES 4,8,19, 20

Los renglones en blanco contienen la cantidad de uni

renglones el gris las unidades espaciales correspondientes.

21.43,21%

10.71, 11%
0.00, 0%

14.29, 14%

7.14,7%

25.00, 25%

10.71, 11%

7.14,7%
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o, 0.00,0%
10.71,11% 14.29, 13% O Baldio-Sin Uso

0.00, 0% @ Comercial
857,4% @ Educativo
0O Habitacional
| Industrial
O Infraestructura
| Porturario
B Turistico-Recreativo
Ornato

3.57, 4%

10.71, 11%

3.57,4%

53.57, 53%

Figura 9. Distribucion de usos predominantes de los espacios colindantes a ZFMT expresado
en porcentaje de unidades

De acuerdo a la informacién contenida en las fichas, plasmada en la Figura 10y la Figura

11, se observa que existe un gradiente norte-sur (N-S) en la mezcla de usos.

En el caso de los usos predominantes en ZFMT, en la seccién norte, cercana al puerto El
Sauzal (unidades 017-027) se encuentran la mayor mezcla de usos, aparecen espacios con
uso industrial predominante que tiene relacion con las actividades del puerto. Es también en
la zona cercana al puerto el Sauzal donde se encuentra el mayor nimero de unidades con
usos de suelo incbmpatibles. En el centro (unidades 011-016) la ZFMT es usada como
ornato o infraestructuras (como calles privadas). En la zona sur, cercana al puerto de

Ensenada (unidades 001-010) predominan el turistico-recreativo.

En cuanto al uso predominante de espacios colindantes a ZFMT, se observa que la seccién
norte y centro (unidades 011-026) esta dominada por usos habitacionales. Mientras que las

zona sur (unidades 001-010) es dominada por el uso turistico-recreativo.
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Figura 11. Mapa de distribucién de usos predominantes de espacios colindantes a ZFMT.
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Del listado de condiciones favorables y desfavorables al uso de suelo predominante del
espacio colindante a ZFMT, observadas en campo (ver Anexo 1) observamos que en
general, las condiciones desfavorables superan a las favorables. Entre las condiciones
favorables, la comtn a la mayoria de las unidades fue el acceso visual al paisaje marino. La

condicion desfavorable comun fue el riesgo por sismos.

VI1.1.2 ACCESO Y LIBRE TRANSITO EN ZFMT Y PLAYAS

En cada unidad se documenté el acceso a la ZFMT y a la playa. Los accesos se

clasificaron en: libre, restringido y prohibido como se explica en el Cuadro IX.

Con la informacién extraida de las fichas descriptivas y el apoyo de la imagen de satélite
Quick Bird de 2003, se gener6 un mapa de los 23 accesos fisicos a la playa identificados en
el trabajo de campo, de los cuales: 17 son accesos controlados por propietarios de predios

colindantes a ZFMT (privados) y seis estan abiertos a todo publico (Figura 12).

Asimismo, se generé un mapa de los espacios donde fisicamente es posible transitar por la
ZFMT. Los espacios marcados como transitables solo indican que no existen barreras
fisicas que obstruyan el transito continuo, pero no implican que se permita el acceso libre a
ZEMT a través de los espacios colindantes (Figura 13). La mayqria de los tramos de ZFMT

transitable colindan con predios baldios o con la carretera.
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Figura 13. Mapa de segmentos dénde fisicamente es poasible transitar por la ZFMT.
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En cuanto a las playas, que se encuentran en el micro-corredor portuario observamos que
son rocosas y de canto rodado. Sélo encontramos una playa de arena que abarca las
unidades 023 a la 027 conocida como playa “Staks”. A excepcion de esta ultima, las playas
son en general poco atractivas para actividades fisicas como la caminata o natacion.
Existen algunas donde es posible transitar sin que resulte peligroso o muy cansado para la
mayor parte de la poblacion joven o fisicamente integra, como las playas de las unidad 001
Parador Turistico El Vigia. En el caso de personasl con discapacidad, ancianos o nifios
pequefios este tipo de playas resultan riesgosas o inaccesibles fisicamente por falta de

infraestructura de accesos como escalinatas o rapas como en la unidad 013.

El acceso a las playas se facilita donde existen escalinatas como en el caso de las
uhidades 001 Parador El Vigia, 009 Hotel Punta Morro-Granada Cove, 012 Zona Hotelera
Ramona Beach-California y 024 Staks l. Sin embargo, la falta de mantenimiento de estas
estructuras termina convirtiéndolas en inservibles o peligrosas como las unidades 001

Parador El Vigia y 024 Staks 1.

De los usuarios identificados, son los pescadores quienes mas se arriesgan fisicamente

para llegar a la playa (ver imagen U020-016).

Se hizo un examen critico de la ZEMT contrastando los rasgos que marca la Ley General
de Bienes Nacionales y el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Tetritorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

(RUAMAT), con la zona de estudio.
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El Articulo 5° del RUAMAT dice, ‘Las playas, la zona federal maritimo terrestre y los
terrenos ganados al mar, o a cualquier otro deposito que se forme con aguas maritimas,
son bienes de dominio publico de la Federacion, inalienables e imprescriptibles y mientras
no varie su situacion juridica, no estan sujetos a accion reivindicatoria o de posesion
definitiva o provisional [...]". Sin embargo, tomando como referencia el mapa de segmentos
donde fisicamente se puede transitar (Figura 13), se encontré que en un 75% de la ZFMT
no es accesible debido a que, de facto se utiliza como propiedad privada y por tanto no se

respeta su caracter de dominio publico.

El Articulo 7° del RUAMAT estable, “Las playas y la zona federal maritimo terrestre podran
disfrutarse y gozarse por toda persona sin mas limitaciones y restricciones que las

siguientes”:

|. “La Secretaria dispondra las areas, horarios y condiciones en que no podran utilizarse
vehiculos y demas actividades que pongan en peligro la integridad fisica de los usuarios

de las playas, de conformidad con los programas maestros de control;”

ll. “Se prohibe la construccion e instalaciéon de elementos y obras que impidan el libre
transito por dichos bienes, con excepcion de aquéllas que apruebe la Secretaria
atendiendo las normas de desarrollo urbano, arquitecténicas y las previstas en la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; y

lll. “Se prohibe la realizacién de actos o hechos que contaminen las dreas publicas de que

trata el presente capitulo”.

Se encontré que solo en la unidad 004 se cumple con las disposiciones del inciso | del

Articulo 7° del RUAMAT.
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Por otro lado, fisicamente, la condicién de libre transito a lo largo de la ZFMT no se cumple

en un 50% de la longitud del espacio de estudio. Y el transito es obligadamente discontinuo

en el resto.

Ademas, aln suponiendo que todas las construcciones e instalaciones de elementos y
obras que impiden el libre transito fueron aprobadas por la Secretaria correspondiente, que
atienden las normas respectivas, se incumple con las disposiciones del Articulo 7° debido al

impedimento del libre acceso.

A las disposiciones legales antes expuestas se agrega el Articulo 17 del RUAMAT que
indica: “Los propietarios de los terrenos colindantes con la zona federal maritimo terrestre,
terrenos ganados al mar o a cualquier otro deposito de aguas maritimas, deberan permitir,
cuando no existan vias publicas u otros accesos para ello, el libre acceso a dichos bienes
de propiedad nacional, por lugares que para tal efecto convenga la Secretaria con los

propietarios [...].

Se encontrd que el nimero de accesos (23) es al menos una cuarta parte de lo que debiera
haber, si se cumpliera la legislacion. Este dato surge de considerar que en la zona de
estudio existen alrededor de cien predios privados colindantes con ZFMT (dato obtenido de
la oficina de catastro de la Direccién de desarrollo Urbano y Ecologia Municipal del XVill
Ayuntamiento de Ensenada, 2006) y que solo contamos con 23 accesos. Sin considerar

que estos, en 17 se permite acceder de forma selectiva.

En el espacio estudiado, la gestion de la ZFMT para garantizar el libre transito es posible en
un 25% -correspondiente a los espacios donde aun no hay construcciones u obstaculos
fisicos que impidan el acceso Y el transito-. En cuanto al libre acceso la gestion para

garantizarlo es posible al menos en los 23 accesos ya existentes.
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Un aspecto importante a considerar en el analisis y gestién de la ZFMT respecto al transito
y el acceso es el retroceso de la linea de costa debido a la erosion. En ocasiones las
invasiones de la ZFMT por construcciones son consecuencia de este proceso. Todo el
espacio estudiado esta sujeto a procesos de erosion, en distintas magnitudes. Si la linea de
costa retrocede, automaticamente la ZFMT se traslada al espacio colindante de acuerdo a
lo dispuesto en el RUAMAT. Cuando el espacio colindante es un predio privado donde hay
construcciones, la nueva ZFMT es fisicamente intransitable e inaccesible, mientras que
para el propietario original de este espacio representa la pérdida permanente de su
propiedad. En estos casos lo recomendable si que quiere que la ZFMT permanezca en el

mismo sitio es la estabilizacion de la linea de costa.

En los espacios ya invadidos, donde la linea de costa es estable, y es dificil recuperar el
libre transito y el acceso de inicio se deben recuperar los recursos financieros derivados del
cobro de derechos de concesion e invertirlos en los espacios no invadidos y en la greacion

0 mejora de accesos publicos.

Otra forma de invasion de la ZFMT que se registré en el trabajo de campo y se relaciona
con el inciso Il del Articulo 7° del RUAMAT es la contaminacion. A todo lo largo del micro
corredor portuario encontramos dos tipos predominantes de contaminacion: descargas de

aguas residuales y residuos solidos.

Las descargas de aguas residuales afectan tanto a la ZFMT como a la playa en todas las
unidades del micro corredor. En el caso de la primera cuando la descarga va a la playa las
tuberias atraviesan necesariamente ésta franja, pero en numerosos casos las aguas
escurren por el cantil, contaminandolo con agentes patégenos, materia organica y otras
sustancias. Las aguas residuales descargadas sobre los contiles funcionan ademas como

catalizadoras de la erosion. En el caso de las playas, la contaminacién no solo afecta su
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uso turlstico-recreativo, sino a las actividades de pesca riberefia que también fueron

registradas en campo.

El otro tipo de contaminacion, los residuos solidos, también se registré en la ZFMT y las
playas. En muchos casos la ZFEMT es el traspatio donde se acumulan “cacharros” y la playa

es el basurero como sucede en la unidad 017.

V1.2 ANALISIS RETROSPECTIVO

Se realizd un andlisis retrospectivo con base en rasgos paisajisticos de naturaleza
antropogénica de meso y microescala, de 1970-2003, en cuatro zonas: 1. Parador El Vigia,
2 Punta Morro-UABC, 3. Santorini y 4. Puerto Sauzal. En la zona 1, parte de la carretera se
desincorporé de la ZFMT y se convirtié en un espaci6 recreativo publico; en la 2, la
condicion de libre transito se volvio discontinua y el libre acceso s€ perdi6 en donde se
construy6 el Hotel y Marina Coral, el fraccionamiento King Coronitas y el hotel Punta Morro;
en la 3, con el retroceso de la linea de costa y la ZFMT se traslad¢ al predio colindante y;
en la 4 se ganaron terrenos al mar y se modifico el trazo de la ZFMT con el recinto

portuario.
Zona 1. Parador El Vigia
Unidades: Unidad 001. Parador Turistico El Vigia

Las cartas topogréficas de INEGI elaboradas a partir de las ortofotos de 1970 y1993
evidencian un retroceso en la linea de costa, el ensanchamiento de la carretera y la

instalacion de viviendas.
1970

e Trazo de la carretera mas angosto



1993

2003
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El trazo de la carretera Tijuana~Ensenada se encontraba con la ZFMT. La carretera
se unia al Bivd. Tte. Azueta que constituia el acceso costero a la zona turistica del

centro de la ciudad de Ensenada.

El cerro El Vigia ya se habia modificado por la explotacion de material para la

construccion del rompeolas de El Sauzal.

Parte del trazo de la carretera se desincorpord de la ZFMT y se convierte un espacio
publico recreativo, el andador turistico de Parador El Vigia y la playa se vuelve

accesible por la construccién de una escalinata.

Sobre la planicie que se formé después de la explotacion del cerro del vigia se
construy® el libramiento de la carretera para desviar el transito vehicular y destinar el
Blvd. Teniente Azueta al acceso de vehiculos de carga que llegan a la Terminal de

contenedores del puerto y transito loca del recinto portuario.

La zona donde se encontraba el cobertizo de la imagen de 1993 es el area de
acceso a la Terminal de contenedores. Los pilares que sostenian el cobertizo fueron
aprovechados como material de oportunidad para proteccion del frente marino del

parador turistico.
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Unidad 001, Parador Turistico El Viglfa (1993) 0 300 600
Fuente: INEGI. 1999. Carta Tpogréfica
1: 50 000, Ensenada H11b11

construida a partir de ortofotos de 1993

Figura 14. Comparacion cartas topograficas 1970-1993 para la Zona 1. Unidad 001. Parador
Turistico El Vigia.
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Restos del cerro El Vigia utilizado como banco de materiales
para construccion de escollera del puerto de Ensenada

Unién de la carretera Tijuana-Ensenada con el Bivd. Tte. Azueta

Area protegida, base de la escollera
del puerto Ensenada

Cobertizo en recinto portuario

s

[

Unldad 001. Parador Turistico El Vigla (1993} i
Fuenta: INEGI. Ortofo Ensenada H110124 91993 metos

Area de estacionamiento y acceso a la playa del
Parador Turistico E Vigia

Libramiento al centro de la ciudad

/ Patios de maniobras

7

L Area protegida, base de la escollera det puerto
Ensenada

sy

[

Unidad 001. Parador Turistico El Vigia (1993) a 200 400
metros

Fuente: Imagen monocromatica QuickBied 2003

Figura 15. Comparacion ortofotos 1993-2003 para la Zona 1. Unidad 001. Parador Turistico El

Vigia.Zona 2. Punta Morro-UABC



72

Zona 2. Punta Morro-UABC

Unidades: 010. Hotel Punta Morro - Granada Cove; 009. UABC: 008. King Coronitas; 007.

Quintas Papagayo-Hotel y Marina Coral y; 006. Tercer Conjunto de Residéncias y Terrenos

baldios.

1970

2003

Hay pocas construcciones sobre la ZFMT, y gran parte de los terrenos colindantes
son baldios.

En la zona donde actualmente se asienta el hotel Coral, a ZFMT aparece ocupada
por construcciones.

El transito por la ZFMT es continuo en la zona.

El transito por ZFMT se volvio discontinuo’

El libre acceso se pierde en varias zonas donde se construyen bardas y
fraccionamientos como en King Coronitas y el hotel Punta Morro.

Se construye un espigén frente a la cafiada que colinda con el terreno del
fraccionamiento King Coronitas.

Se intensifica la ocupacion de los predios colindantes a ZFMT con usos turistico y
las instalaciones de la UABC

La condicién discontinua de libre transito se acentta, especialmente con en el Hotel
y Marina Coral.

Aparece la marina, y se pierde la playa “Playitas”.
Los terrenos colindantes a ZFMT pierden el acceso libre a la playa.

Se intensifica la ocupacién de los predios colindantes a ZFMT,



Figura 16. Comparacion ortofotos 1970-1983 para la Zona 2 Punta Morro-UABC.
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E—— rescessse
Fuente: Fotografia &erea (década de 1970) metros

Zona 2. Punta Morro-UABC (1993) 0 400 800

——— e,
Fuente: Ortofotos h11b11fy h11b12d INEGI (1993) metros

{ 531000

Zona 2. Punta Morro-UABC (2003) 0 400 800
Fuente: QuickBird monocromatica (2003) metros-
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Zona 3. Santorini
Unidades: 022 Santorini

En esta unidad destaca es el retroceso de la linea de costa que redunda el traslado de Ia

ZFMT a los terrenos colindantes y la consecuente perdida de la propiedad privada.
Zona 4. Puerto el Sauzal

Se ganaron terrenos al mar y se modificé el trazo de la ZFMT con el recinto portuario.
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Fuente: Imagen monocromatica QuickBird 2003
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Fuente: Ortofoto INEGH 1993 metios

Figura 17. Comparacion ortofotos 1970-1993 para la Zona 3 Santorini.
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Figura 18. Comparacion cartas topograficas escala 1:50 000 y ortofotos 1970-1993 para la Zona 4 Puerto Sauzal
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VI1.3 ANALISIS PROSPECTIVO

Perspectivas

Si como premisa se tiene que continuaran las tendencias de uso de las Ultimas tres

décadas, entonces:

1. La ZFMT en esta franja se convertira en un especio inaccesible para el publico en

general.

2 El frente costero se ira cerrando hasta dejar solo espacios que de poco o nulo valor
inmobiliario y se dejaran libres de obstaculos visuales al paisaje marino solo aquellos
tramos de frente de mar donde se que requieran grandes obras de protecciéon y
mantenimiento de muy alto costo que no puedan sufragarse por particulares,‘ como en

las zonas cercanas al Parador Turistico El Vigia.

3. Quedaran Unicamente las pequefias ventanas en los tramos donde la carretera esta

sobre la ZFMT.

4. Se puede esperar que todos los terrenos colindantes a ZFMT susceptibles a ser
desarrollados se aprovechen en menos de diez afos para la construccion de los

desarrollos inmobiliarios de alto costo € infraestructura turistica o de apoyo al turismo.

Debido a que las obras de proteccion costera que sé€ construyen a lo largo del micro
corredor, son decisiones individuales sin rectoria de politicas especificas para el manejo

de la erosion, en su disefio no se consideran las externalidades generadas. Por tanto:

1. Se espera gue en el corto y mediano plazo se susciten conflictos entre usuarios y
propietarios en los que las autoridades responsables de ZFMT tendran que intervenir

para su resolucion.
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La invasién progresiva se observa como tendencia permanente de los propietarios de
espacio colindantes a ZEMT. Esto evidencia una escasa capacidad de gestion por parte de
las autoridades responsables para aplicar los mandatos de las normas existentes y
garantizar el caracter de bien de dominio ptblico y su funcion como zona de restriccion de
usos. De permanecer la misma dindmica los accesos publicos Y el libre transito

desapareceran.

En cuanto a las caracteristicas del uso de suelo en espacios colindantes a ZFMT. En el
futuro inmediato se prevé un intento por consolidar el caracter turistico de micro corredor,
que resulta congruente con los planes COCOTREN, el POE 2005 y las politicas de impulso
al turismo del gobiernos estatal y federal destacado por autores como Bringas-Rabago,
(1999). Este impulso al turismo entrara en un posible conflicto con la actividad industriat'
impulsada por el Programa del Corredor Industrial y la expansion del Puerto El Sauzal y sus

actividades industriales.

Las modalidades de los usos han cambiado, por ejemplo los usos habitacionales que se
percibieron como mas antiguos estan relacionados con la actividad pesquera y
corresponden a niveles econémicos medios y bajos, como el fraccionamiento que se€
encuentra al sur del hotel Posada del Mar. En cambio los nuevos desarrollos inmobiliarios
son de tipo residencial de lujo como en el caso de los Condominios Santorini y la zona
consolidara su transiciéon de una asimilacion econdmica ligada a actividades primarias, a

una asimilacion econémica de actividades terciarias.
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Aporte operativo para el manejo de la ZFMT

Como vimos en apartados precedentes a pesar de los escasos nueve kilometros de
carretera y 17 km de frente litoral que constituyen el micro corredor estudiado, resulto ser
un mosaico variado de usos de la ZFMT, padece gran parte de la problematica ambiental
que aqueja a las costas alrededor del mundo, presenta intrincadas configuraciones fisicas y

una intensa dinamica espacial.

Si tomamos este micro corredor como un modelo negativo de referencia, en una proyeccion
hacia el futuro de las costas del Pacifico de Ensenada, vemos que €s necesario prevenir
futuras invasiones de la ZFMT, el cierre de los accesos publicos y fa afectacion de
propietarios de terrenos colindantes especialmente en puntos sujetos a retroceso de la

linea de costa por erosion.

La propuesta, es aprovechar la informacién generada en este documento en dos sentidos,

el metodologico y el operativo.

La propuesta metodologica es la del diagnéstico. Sugerimos aprovechar el trabajo de
campo que demandan los censos y actualizaciones de la ZFMT para recopilar informacion
adicional sobre procesos costeros que afectan su dinamica, caracteristicas biofisicas y
socioecondmicas que limitan o promueven el uso de suelo. Este trabajo de actualizacion y
recopilacion de informacién adicional se recomienda especialmente para se incluido
procesos de planeacion particularmente en areas similares (p. e. costa Pacifico de B. C)
donde ya existen en gabinete proyectos de desarrollo como seria el caso de Punta Colonet,
dénde pretende desarrollarse un mega puerto que, de darse, seria un detonador de
desarrollo urbano especialmente en la ZFMT y sus terrenos adyacentes. Otras zonas de
aplicacion son los poblados que cuentan que aun cuando pueden estar poco desarrollados

son polos potenciales, especialmente cuando existen proyectos como el puerto de Punta
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Colonet que atraen movimiento a zonas cercanas y pueden impulsar su actividad como el

caso del poblado de la Bocana en Eréndira, Punta China y San Antonio del Mar.

En el sentido operativo, se recomienda considerar en los planes de desarrollo futuro de las
costas del Pacifico del Baja California el caracter limitante del la dinamica espacial de la
ZFMT y su influencia en la capacidad de administracién de elementos antropogénicos como
las carreteras y los puertos. Estos fisicamente constituyen un método restrictivo al
desarrollo mas efectivo que la ZEMT. Ambas son barreras fisicas que desalientan
invasiones, al menos en nuestro espacio de estudio, los derechos de via de la carretera y
los espacios concesionados al puerto no son invadidos de manera tan intensa como loesla

ZFMT.

Una recomendacion especifica es crear barreras fisicas que desalienten a los propietarios
de predios colindantes a ZFMT antes de que se desarrollen los Ultimos. Se pueden crear
andadores, adelantar obras de proteccion para espacios publicos en zonas con erosion
intensa y todo con base en los programas de ordenamiento y desarrollo, sectoriales y
generales, de los tres ordenes de gobierno. De esta manera se orienta desde el inicio €l

uso de la ZFMT e incluso de los espacios contiguos.

Se recomienda utilizar incluir el esquema de franjas en el ordenamiento de la ZFMT y sus
espacios colindantes, para facilitar la asignacion de politicas de uso y manejo adecuadas
conforme a las combinaciones de franjas. Por ejemplo: si tuviéramos una unidad con
combinacion 5: franjas 1, 2, 4, con ZEMT traslapada con via publica y carretera, es
inminente asignas politicas de estabilizacion de linea de costa para evitar el colapso de la

carretera.

Finalmente se recomienda considerar el siguiente Analisis de Campo de Fuerzas basado

en la metodologia de Fischer (1999), para la aplicacién estricta de la ZFMT.
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Cuadro XIlI. Analisis de Campo de Fuerzas

Aplicacién estricta de la normativa ZFMT

Fuerzas de Empuje

Fuerzas de Sujecion

Definicion del ZFMT en la Ley General de Bienes | > < Omisién de criterios de delimitacion para costas con
Nacionales y el Reglamento para el Uso y acantilados en la Ley General de Bienes Nacionales.
. e . &
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias L 3 .
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo < Falta de un criterio especifico o consenso para determinar
Terrestre y Terrenos Ganados Al Mar a partir de donde se miden los accesos
Escasa inspeccion y vigilancia
Firma del convenio para pasar la administracion > <« No se han transferido las facultades de la Federacion ni a
de la ZFMT a los Estados y Municipios estado ni a municipios
Publicacién de la politica de océanos y costas < La politica de océanos y costas no tiene caracter de ley
< Falta de una Ley de Costas
Se estan llevando a cabo censo actuales de la > < Los resultados no se difunden entre el publico en general
ZFMT ni entre los propietarios de espacios colindantes
Preocupacion por algunos actores sociales, -> < Poca capacidad de gestion de la sociedad para hacer
especialmente organizaciones no < cumplir sus demandas
gubernamentales defender su derecho a libre N . ) .
paso y transito a ZFMT y playas. <« Corrupcion de alguna_ls. funqlonar|o§ aqtf)ndades
responsables de la vigilancia y aplicacién del marco legal
Derecho al libre acceso y transito sobre ZFMT y & . . . .
playas impunidad de quienes invaden y restringen elpasoala
ZFMT
Presiones por parte de los propietarios y usuarios de
predios colindantes a la ZFMT
Erosién costera, cuando esta obliga a los duefios - & Falta de criterios rectores de politicas de uso de la ZFMT
de predios colindantes a solicitar autorizacion « o
para construir obras de proteccion Descpnocumlento de procesos costeros por parte de
<« autoridades
Falta de informacion respecto a las caracteristicas
biofisicas de la costa
Presiones por parte de los propietarios y usuarios de
predios colindantes a la ZFMT
Externalidades de las obras
La ZFMT es una zona de restriccién y estas > < Falta de capacidad técnica para generar instrumentos de
figuras son recomendadas como mecanismos de N manejo costero que fortalezcan a la ZFMT
manejo
Politica de océanos y costas
Programas de mejora regulatoria 2> & Tardanza en la resolucién de concesiones de ZFMT.
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VIlIl.  DiSCUSION

Arreglo espacial

En este trabajo se identifica que, desde la perspectiva del uso de suelo, en el sentido
transversal el arreglo espacial del area de estudio esta dado en franjas paralelas a la linea
de costa bien diferenciadas (ver. VII.1.1). La Zona Federal Maritimo Terrestre, que funge
como franja rectora para la descripcion, tuvo un papel protagénico dado por el fundamento
legal que la hace un elemento permanente e insalvable de su configuracién, y de la de otros
espacios de zona costera del territorio mexicano situados al borde del litoral (RUAMAT,
1991). Todas las franjas estan vinculadas espacialmente a la ZFMT e incluso algunas se

definen en funcion de ésta.

La propuesta de arreglo sigue la tendencia de subdividir a la zona costera en un esquema
de franjas funcionales paralelas a la linea de costa (LFM, 1986; INE, 2002; Escofet, 2004).
Dichas franjas pueden incluirse con relativa facilidad en otros esquemas como un
acercamiento a un nivel mas fino de detalle por la escala manejada (micro escala). Lo que
resulté evidente del proceso de identificacion de las franjas estructurales es que se requiere
del levantamiento de datos en escala 1:1 que solo puede realizarse en campo. Una vez
realizado el trabajo de campo pueden utilizarse otras escalas en gabinete, cémo las
imagenes de alta resolucion, ortofotos y mapas topograficos de escala hasta 1:50 000. Mas
alla de esa escala la ZFMT se pierde y rasgos como el acceso y transito son dificiles de
cartografiar. El esquema de franjas estructurales puede apoyar el trabajo de administracion
de ZFMT en la formulacién de politicas de aprovechamiento de la ZFMT y en el disefio de

arreglos espaciales del uso de suelo de los terrenos adyacentes.
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En un sentido operativo, las oficinas responsables de la administracion de la ZFMT
debieran enviar su personal técnico a campo de forma regular. Como vimos en el analisis
retrospectivo, en zonas como la estudiada, con acantilados sujetos a procesos de erosion la
ZFMT es muy dinamica y cambia su posicion de forma acelerada. En el afan de contar con
padrones actualizados de la ZFMT debieran instalarse procedimientos rutinarios de
verificaciones de campo diferenciados para las zonas sujetas a erosion, las zonas estables

y las zonas sujetas a sedimentacion.

El uso de carreteras, caminos y otras estructuras antropogénicas como puertos y marinas
que son faciles de identificar en imagenes, mapas y fotografias aéreas, como puntos de
referencia para la descripcién de patrones o mosaicos espaciales, son un recurso comun en
las metodologias de la ecologia del paisaje. Esta disciplina plantea tres perspectivas
paisajisticas: animal, geobotanica y humana. Desde la perspectiva humana, el paisaje es
agrupado en entidades funcionales que tienen un significado para la vida humana (Farina,
1998). La perspectiva utilizada para la delimitacién del area de estudio es comparable con
la de la ecologia del paisaje. En este trabajo se usaron elementos antropogénicos
fragmentadores del la traza urbana: la carretera Tijuana-Ensenada vy, los puertos de

Ensenada y El Sauzal.

El arreglo espacial en el sentido longitudinal es un gradiente de usos de suelo, dado
exclusivamente por el aprovechamiento de espacio para actividades humanas. Esta forma
de describir el mosaico espacial presenté algunas complicaciones en cuanto a los limites de
cada unidad, debido a que depende de la cantidad de informacion disponible sobre los
limites de los predios, y el uso de suelo. Para este trabajo carecimos de informacion
catastral, y la informacién sobre las actividades especificas que se llevan a cabo en algunos
predios colindantes a ZFMT fue escasa. Particularmente en las zonas donde no se permite

el acceso a ZFMT y los predios estan amurallados. Por tanto, es posible que la asignacion
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de uso de suelo predominante de las unidades tenga imprecisiones. Especialmente en

unidades donde el uso habitacional se mezcla con el turistico.

Otro factor limitante de la metodologia es la discontinuidad y restriccidén en el acceso a la
ZFMT. Las zonas invadidas y la obstruccion del paso hacia esta franja impiden la

confirmacion del uso de la ZFMT y en algunos casos del predio colindante.

Sin embargo, y a pesar de sus limitaciones, creemos que es una buena representacion de
la distribucién de usos a lo largo del area de estudio. De cualquier forma un siguiente paso
para validar esta forma de trabajo, seria poder elaborar un mapa de usos basado en
informacion catastral -para los limites de los terrenos colindantes-, e informacién exacta de

las actividades que en ellos se realizan.
La ZFMT como zona de exclusion litoral

El marco legal de la ZFMT plantea un modeio teodrico de uso de suelo que no coincide con
los hallazgos de campo. De acuerdo al modelo legal la ZFMT debiera funcionar como una
zona de exclusion o restriccion litoral (Sorensen et al., 1992; Gutiérrez-Villasefior, 2001), lo

cual no se refleja en la realidad.

Segun Gutiérrez-Villasefior (2001), quien hizo un analisis documental de la ZFMT y su
potencial para el manejo costero, en las naciones en desarrollo la estrategia de exclusion
litoral sirve para evitar el bloqueo al acceso publico, la degradacion de paisajes y la erosion
de litorales. Con base en nuestras observaciones de campo, podemos decir que la ZFMT
no esta sirviendo como zona de exclusion litoral, puesto que en nuestra area de estudio el
acceso publico esta bloqueado, hay degradacion de paisajes —entendido como la pérdida
de acceso visual al paisaje marino, y la contaminacion-, y hay un fuerte problema de
erosion litoral. EI mismo autor dice que el control del desarrollo residencial y el desarrollo

turistico, es el objeto primario de la exclusién litoral, y que en algunos casos las zonas de
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exclusion y la planeacion del uso de suelo se apoyan mutuamente al grado de poder
integrarse en un solo programa de manejo. Sin embargo, y de nuevo con base en las
observaciones de campo, podemos decir que la ZFMT no esta excluyendo los usos de
suelo ni residencial ni turistico, por el contrario son estos usos los que mas invaden la

ZFMT e incluso las playas.

La explicacion a la ineficacia de la ZFMT como zona de restriccion quiza se encuentre en el
esquema de usos permitidos para permisos especiales de la Ley Federal de Derechos
(2000), y en la falta de mecanismos para evitar que las concesiones sean pretexto para
hacer a la ZFMT de uso exclusivo de los concesionarios. Como sucede en el caso de las
concesiones para la construccion de obras de proteccion costera, que se aprovechan para

crear barreras fisicas que obstruyen el libre acceso y transito sobre la ZFMT.

Los resultados apuntan hacia la ineficiencia del ZFMT como instrumento de control y de
planificacién del desarrollo urbano, misma que ha sido reconocida incluso por las
autoridades del orden federal (Gutiérrez-Villasefior, 2001: SEMARNAT, 2006b). La
ocupacién y o usufructo irregular del espacio son problemas identificados a nivel nacional.
Se reconoce que parte de los problemas de control de las ocupaciones de ZFMT, es la faita
de trabajos de sistematizacion de la informacion referente a este espacio (SEMARNAT,
2006b). Bajo esta premisa, este trabajo resulta un aporte al conocimiento de este espacio
tanto por la generacion de una base de datos sobre el uso de suelo y la problematica
ambiental existente para un area especifica, como por el desarrollo de un esquema de las

franjas funcionales que se puede replicar en otras regiones de la costa nacional.
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Algunos autores manifiestan que a pesar de su ineficiencia, la ZFMT aun se reconoce como
un instrumento relevante en el manejo costero, particularmente para los espacios
colindantes con esta (Gutiérrez-Villasefior, 2001; SEMARNAT, 2006b; Plata-Rocha et al.,
2004: Rivera-Arriaga et al, 2004; Quijano-Poumian, 2005). Los resultados muestran, que al
menos en lo que se refiere a las garantias de libre acceso y transito la ZFMT es en efecto
ineficiente, pero resulta impreciso decir que es la ZFMT (cémo instrumento) quien que
resulta ineficiente, se tiene que hablar también de la aplicacion del marco legal que la
cobija. De otra manera, pareciera asumirse que el instrumento no sirve, conclusion a la cual
no puede llegarse sin antes hacer un analisis en casos de estudio donde si se cumpla con
la normativa correspondiente. No necesariamente es el instrumento el que resulta

ineficiente, es posible que la ineficiencia esté en quienes lo operan.
Usos de suelo

En el analisis de Gutiérrez-Villasefior (2001), se ve que entre las principales actividades
realizadas en ZFMT en el Estado de Baja California no incluye las habitacionales, mientras
que en nuestros resultados vemos que es el uso predominante de ZFMT. Seria interesante,
realizar un analisis de campo para el resto del estado, y ver si como vimos en los casos
antes expuestos, la realidad difiere de lo que este autor encuentra reflejado en informacion

documental.
Perspectivas

Nuestros resultados en cuanto al proceso de transicion hacia una asimilacion econémica de
sectores primarios a actividades del sector terciario coinciden con los resultados a nivel
nacional que hace Juarez-Gutiérrez (1999) sobre la asimilacion econdmica de la region
costera. Es en este punto donde resalto la importancia de hacer analisis multidisciplinarios
sobre la evolucion de las costas pues en muchas ocasiones la explicacion a una condicion

fisica solo puede encontrarse en fuerzas socioeconémicas.
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Los escenarios proyectados son de caracter cualitativo y debe entenderse que resulta del
analisis de la informacion generada en este mismo documento. Seria muy interesante hacer

proyecciones de tipo cuantitativo para robustecer este analisis.

La ZFMT al ser una franja tan estrecha parece ser una fuerte tentacion para los propietarios
de terrenos colindantes. De cualquier forma, la ZFMT es un instrumento de gran influencia
en la dinamica costera, algunas veces determinante. Su presencia condiciona de manera
directa al espacio colindante pero requiere ser fortalecida por otros instrumentos Y

estrategias tantos estructurales como no estructurales.



88

IX. CONCLUSIONES

El primer objetivo particular: Caracterizar la dinamica del uso de suelo y configuracion fisica
de la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT) y ambientes costeros del micro corredor
portuario El Sauzal-Ensenada, se cumple a través del diagndstico.

1. EIl arreglo espacial de la Zona Federal Maritimo Terrestre y sus adyacencias en
franjas estructurales, es compatible con otros modelos de esquematizacion de zona
costera en franjas paralelas.

El segundo objetivo particular: Realizar un diagnéstico del micro corredor portuario El
Sauzal-Ensenada para identificar los usos de suelo presentes, los principales factores

biofisicos y socio-econémicos que lo integran y afectan su desarrollo, se cumple con la

informacién contenida en las fichas descriptivas y el analisis sobre libre acceso y transito.

2 En la actualidad, no se cumple con las condiciones de libre transito y accesibilidad

de la ZFMT marcadas en la legislacion.

3. Para determinar el uso de suelo predominante en la ZFMT y sus adyacencias, es
imprescindible contar con un censo detallado de los usos de la ZFMT, terrenos

colindantes, caracteristicas biofisicas y usos de suelo.

4. El paisaje es un factor relevante como motor que atrae el establecimiento de los

usos turisticos y habitacional residencial de lujo.
5. El factor biofisico que mas afecta a la ZFMT es la erosion.
6. El riesgo por sismo es el factor comun que afecta a los usos colindantes.

El tercer objetivo: Hacer un analisis retrospectivo de usos de suelo y conocer su dinamica
espacial en el periodo comprendido entre 1970 - 2003. Se cumple con el analisis

retrospectivo del cual se concluye.
7 El retroceso de la linea de costa es una limitante para cualquier desarrollo urbano.
8 La carretera es una estructura en riesgo por los procesos de erosion.

9. En el periodo de 1970-2003 el frente micro corredor fue ocupado al 75% y se prevé

en los proximos 5-10 afios se ocupara al 100 %.
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El cuarto objetivo: Proponer un esquema de gestion de espacios urbanos litorales con
caracter de bien de dominio publico de libre acceso (ZFMT), espacios de propiedad privada
y ambientes costeros con playas y acantilado se cumple conjugando los resultados del
diagnostico y el analisis retrospectivo en una proyeccion de escenarios cualitativos que se

alberga en el analisis prospectivo y las recomendaciones emitidas en ese mismo apartado.

Por lo anterior se considera cubierto el objetivo general de contribuir al conocimiento y
comprension de la dindmica del uso de suelo y configuracion fisica de espacios urbanos
litorales que incluyan: zonas con caracter de bien de dominio publico de libre acceso
(ZFMT), espacios de propiedad privada y ambientes costeros con playas y acantilados.

10. La figura de la ZFMT cuenta con los elementos juridicos suficientes para funcionar

como una zona de restriccion de usos de suelo en el borde costero y para garantizar

el libre acceso a las playas.

11.La aplicacién de los principios de la ZFMT como instrumento de gestion es

deficiente y casi nula.

12. La deficiente y casi nula aplicacién de los principios de la ZFMT en la gestion, en

términos de su caracter restrictivo en costas con acantilados radica en dos puntos:

« La Ley General de Bienes Nacionales no contempla el caso de los

acantilados y las salientes rocosas para definir a la ZFMT vy,
o La ineficiencia operativa de las autoridades responsables y la omision de la
aplicacion de la legislacion.
13. No resulta vélido atribuir la ineficacia de la ZFMT Unicamente a errores en el disefio

de este instrumento o a huecos legales.

14. El presente trabajo muestra que es posible reunir y organizar la informacion
necesaria para mejorar sustancialmente el conocimiento del espiritu de la figura de

la ZFMT, y subsanar su deficiente aplicacion.
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DESCRIPCION o

# DATOS
1 | Nombre: Unidad 001- Parador Turistico El Vigia
2 | Geomorfologia: Cantiles al pie de lomerios combinados con cantiles
de material de relleno / Playa rocosa-canto rodado
3 | Vegetacion: Exética: ruderal y ornato
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Turistico-Recreativo: parador turistico, andador
5 | Uso/ Actividad ZFMT {secundario(s)): Infraestructura: Carretera Federal- Via Publica
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Infraestructura: Carretera Federal- Via Publica
(predominante)
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT No aplica
(secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Turistico-Recreativo: convivencia, contemplacion
del paisaje marino
9 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Pobladores locales, estudiantes.
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 690
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Libre
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Libre
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Total
carretera)
14 | Obras de proteccion costera Si
15 | Tipo de obras de proteccién costera Escollera / material de desecho de obras portuarias
16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorada, algunas estructuras de desecho de las
obras portuarias que se colocaron sobre la playa
estan rotas.
17 | Descargas de aguas residuales No
18 | Fosa séptica o letrinas No
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si: enlaplayayenla ZFMT
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
cantil
22 | Erosion en la base del cantil Si
23 | Erosi6n a los costados del cantil No identificada
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si: cortes de terreno para la carretera..
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacion nativa Si: Pérdida de la vegetacién costera (matorral
costero)
26 | ¢ Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 45,13
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

| 29

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si: dafios en la escalinata de acceso a la playa.




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TUHiSTlCO-RECREATIVO DE LA

UNIDAD 001 i
FAVORABLES DESFAVORABLES
) ) Inseguridad publica por personas que
Demanda de espacios recreativos . _
1 o 1 utilizan el espacio para consumo de
publicos . . .
estupefacientes y bebidas alcohdlicas.
. o _ Insuficiente vigilancia por parte las
2 Acceso visual al paisaje matrino 2 , _
autoridades responsables de la seguridad.
_ Contaminacién por malos olores debidos a
3 Acceso vial 3 o _ o
que algunos visitantes orinan al aire libre.
Compatibilidad con usos de unidades L _ o
4 ) 4 Contaminacién por residuos sélidos
contiguas
5 Infraestructura para actividades 5 Contaminacién por ruido debida al transito
Turistico-Recreativas de vehiculos de carga pesada
. Contaminacién por descarga de aguas
6 Proteccion costera 6 _
residuales al mar
Ruta de acceso al puerto de Ensenada ,
7 ) 7 Vandalismo
y centro de la ciudad.
Ubicacion cercana a la zona turistica . o
8 _ 8 | Tramos de tuberia sanitaria expuestos
del centro de la ciudad
9 Localizacion estratégica a la entrada 9 Zona de riesgo durante eventos de
del Puerto de Ensenada tormenta
10 | Vegetacién de ornato 10 | Zona de riesgo por erosién
Necesidad de inversién en mantenimiento
11 | Colindancia con la ZFMT 11 | y/o reconstruccién de obras de proteccion
costera
12 Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n.m. m.)
13 | Zona de riesgo por sismos

Nota: se evalud el uso predominante de la ZFMT porque el uso que predomina en el espacio

colindante es Infraestructura.




UNIDAD 001 PARADOR TURIiSTICO “EL VIGIA”

Imagen: U001-001

Vista de sur a norte donde se observa de lado
derecho de la imagen el “Cerro del Vigia”. Al
centro, el andador turistico; de lado izquierdo el
frente marino

Imagen: U001-002,
Cantiles y playa de canto rodado del frente
marino de mar del parador turistico El Vigia.

Imagen: U001-003
Sefial que indica a los transelntes y al transito
vehicular el inicio del parador turistico El Vigia.

Imagen: U001-004; U001-005

En esta imagen se observan los flancos que
limitan el micro corredor. En la imagen de la
derecha se aprecia la carretera adornada con
palmeras introducidas y enmarcada por la ladera
del Cerro del Vigia cubierta por la vegetacion
nativa. En la imagen de la izquierda se aprecia el
limite superior del cantil y parte de la vegetacion
ruderal que lo cubre.

Imagen: U001-006

El cuenta con servicio de estacionamiento
publico. Los principales usuarios son viajeros en
transito del norte del estado y de los Estados
Unidos; principalmente sur de California, EEUU.

Imagen: U001-007

Entre los usuarios frecuentes del estan jovenes
estudiantes de secundaria, bachillerato y
universidad; familias locales. Una de las
deficiencias de infraestructura de este espacio
recreativo es la ausencia de servicios sanitarios y
vigilancia permanente.




UNIDAD 001 PARADOR TURISTICO “EL VIGIA”

Imagen: U001-008; U001-009

El parador turistico El Vigia cuenta con
elementos como el andador y un atractivo
paisaje marino aptos para uso recreativo.
Estos elementos son aprovechados por
algunos usuarios para realizar actividades al
aire libre como caminata, ciclismo vy
contemplacién del paisaje.

Imagen: U001-010
Grupo de estudiantes en la playa frente al
parador turistico El Vigia.

Imagen: U001-011

El parador cuenta con escaleras de acceso a
la playa. El nivel de la marea es un factor que
limita el acceso pues cuando es alta cubre
toda la cara de la playa. El transito por la de
ZFMT libre y sin obstaculos. Dentro del
parador la zona con mayor intensidad de uso
es el estacionamiento.

Imagen: U001-012

El parador cuenta con una escollera que es
continuacién del cuerpo del rompeolas del
Puerto de Ensenada.

Imagen: U001-013

Otra parte del frente costero del parador
cuenta con una proteccién rustica, hecha con
material de aprovechamiento (pilares de
antiguas estructuras del puerto de Ensenada
colocado sobre la playa, al pie del cantil).

Imagen: U001-014; U001-015

En el frente marino del parador no se
identificaron descargas de aguas residuales.
Sin embargo, si se encontraron en sus
colindancias, especificamente en el limite del
recinto del puerto.




UniDAD 001 PARADOR TURisTICO “EL VIGIA”

Imagen: U001-016; U001-017

En los cantiles como la playa hay gran cantidad
de residuos soélidos. Parte de este problema es la
falta de cultura de la limpieza por parte de los
visitantes quienes arrojan los envases de vidrio,
aluminio y pléstico de las bebidas y alimentos
que consumen, aun cuando hay con depdsitos
para basura. El Unico vendedor ambulante del
parador da testimonio de que si existe servicio de
recoleccién de basura, mas estd limitado a
colectar lo que se encuentra en los depositos y
no contempla la limpieza de playa, ni cantiles. La
Unica persona que realiza una recoleccion de
residuos sélidos es el vendedor ambulante, pero
Unicamente recoge envases de aluminio que
vende a empresas dedicadas al reciclaje.

Imagen: U001-018; U001-019

Los escurrimientos superficiales (pluviales) son
capturados y canalizados por pequenos huecos a
lo largo del parador, para terminar descargando
sobre la pared del cantil. Algunos son captados
en carcamos y canalizados con tuberia como la
que se observa en la imagen de la derecha, que
también descarga sobre el cantil, promoviendo
una erosién mayor en los puntos de descarga.

Imagen: U001-020

La erosion que sufren los cantiles se hace
evidente en esta imagen donde se observa que el
pie de la escalera de acceso a la playa esta por
arriba del nivel del piso a casi medio metro de
distancia.

Imagen: U001-021
Las laderas que bordean el parador estan
cubiertas por matorral costero (vegetacion nativa)

Imagen: U001-022

El parador presenta problemas de deterioro de la
calidad visual y recreativa: el “grafiteado”, la
basura y los malos olores a orina. Otro aspecto
que disminuye el atractivo del parador, es la
inseguridad. Segun testimonio de algunos
usuarios, asi como del vendedor ambulante del
sitio, el lugar frecuentado por personas que se
drogan o alcoholizan.




hidrocarburos u otras sustancias téxicas

# DATOS DESCRIPCION

1 | Nombre: Unidad 002- Cantiles junto al parador turistico El
Vigia

2 | Geomorfologia: Cantiles de material sedimentario al pie de monte,
terraza formada por el corte de la ladera sobre la
que se trazé la carretera Tijuana-Ensenada.
Angosta playa rocosa y de canto rodado.

3 | Vegetacion Matorral costero sobre laderas que bordean la
carretera; vegetacion de ornato sobre camellén y
ruderal sobre la pared de los cantiles y la via
publica.

4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Infraestructura: Carretera Federal- Via Piblica

5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Turistico-Recreativo

6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Infraestructura: Carretera Federal- Via Publica

(predominante)
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Infraestructura: Carretera Federal- Via Publica
(secundario (s)):

8 | Uso/ actividad playa Cientifico

9 | Usuarios de playa: Estudiantes locales

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1.5 | 310

000)

11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Limitado: por barrera fisica

colindantes con ZFMT

12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Libre

13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Total

carretera)
14 | Obras de proteccion costera No
15 | Tipo de obras de proteccion costera No aplica

16 | Estado de las obras de proteccién costera No aplica

17 | Descargas de aguas residuales No

18 | Fosa séptica o letrinas No

19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No

20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si: sobre via publica (ZFMT)

21 | Evidencias de escurrimientos supefficiales sobre el | Sf

| cantil

22 | Erosién en la base del cantil Si

23 | Erosién a los costados del cantil Si

24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, cortes de terreno para la carretera.

geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?

25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si

26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si

zona de riesgo geomorfoldgico por erosion?
27 | Ancho méximo y minimo medido desde la carretera | 38, 14
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No identificados

29

Pérdida-darios de infraestructura costera

Si: dafios a la estructura carretera




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO-RECREATIVO DE LA

UNIDAD 002 »
FAVORABLES DESFAVORABLES
1 i ) 1 Inseguridad publica por personas que
Demanda de espacios recreativos . )
o utilizan el espacio para consumo de
publicos . ) .
estupefacientes y bebidas alcohdlicas.
2 , o _ 2 Insuficiente vigilancia por parte las
Acceso visual al paisaje marino , '
autoridades responsables de la seguridad
3 ) 3 Insuficiente infraestructura para actividades
Acceso vial . )
Turistico-Recreativas
4 Compatibilidad con usos de unidades 4 Contaminacién por malos olores debidos a
contiguas que algunos visitantes orinan al aire libre.
5 Ruta de acceso al puerto de Ensenada 5 . ) .
) Contaminacién por residuos sélidos
y centro de la ciudad.
6 Ubicacién cercana a la zona turistica 6 Necesidad de inversion en obras de
del centro de la ciudad proteccion costera
7 Localizacién estratégica a la entrada 7 Algunos tramos de la carretera se
del Puerto de Ensenada encuentran al borde del acantilado
La playa es inaccesible desde esta unidad
Zona de riesgo durante eventos de
tormenta
10 | Zona de riesgo por erosién
11 | Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)
12 | Zona de riesgo por sismos
13 | ZFMT traslapada con la carretera

Nota: se evalué el uso predominante de la ZFMT porque el uso que predomina en el espacio

colindante es Infraestructura.




UNIDAD 002 CANTILES JUNTO AL PARADOR TURISTICO EL VIGIA

Imagen: U002-001; U002-002

Junto al Parador turistico El Vigia (hacia el norte)
se encuentra un cordén de angostos cantiles
sobre los cuales se encuentra la carretera
Ensenada-Tijuana.

Imagen: U002-003; U002-004

El corddn de cantiles se extiende hacia el norte al
pie del cerro El Vigia. Sobre ellos crecen plantas
ruderales carreteras y caminos de Baja
California.

Imagen: U002-005; U002-006

La ZFMT esta ocupada por la carretera. El resto
del espacio es, en algunos tramos, apenas
suficiente para permitir el transito peatonal.
Aunque algunos tramos, que son mas son
usados como parador de camiones de carga.

Imagen: U002-007; U002-008

Ensenada es una ciudad que se distingue por la
concentracién de instituciones de investigacion
cientifica marina cuyos estudiantes comunmente
realizan préacticas a lo largo del érea de estudio.

Imagen: U002-009

En esta unidad el acceso a las playas es limitado
por caracteristicas fisicas. La pendiente de los
cantiles es muy abrupta y la playa es angosta.




UNIDAD 002 CANTILES JUNTO AL PARADOR TURISTICO EL VIGIA

Imagen: U002-010

Desde este punto se obtiene una agradable vista
panoramica de la Bahia de Todos Santos, misma
que es aprovechada por quienes transitan por la
carretera, tanto a pie como en vehiculo.

Imagen: U002-011; U002-012

Al recorrer el espacio se encontré gran cantidad
de residuos sdlidos: papeles, plasticos, gallinas
muertas y un desagradable olor a orina y alcohol.

Imagen: U002-013; U002-014

En estas imagenes se observan los siguientes
elementos: evidencias de  escurrimientos
superficiales que corren sobre las laderas que
bordean el micro corredor; la vegetacién nativa
(matorral costero que cubre las laderas y la
vegetacion de ornato que la sustituye en el nuevo
paisaje urbano.

Imagen: U002-015

En algunas secciones de esta unidad son tan
angostas que apenas deja lugar a espacios de
transito peatonal.

Imagen: U002-016; U002-017

Evidencia de deterioro de la carretera. En los
tramos mas angostos de este cordén de cantiles
la carretera esta al borde del litoral




# Datos DESCRIPCION :
1 | Nombre: Unidad 003 Plataforma al pie de cantiles y casa
| prefabricada
2 | Geomorfologia: Plataforma y cantiles a pie de lomerio / playa
angosta predominantemente rocosa con algunos
depésitos de arena
3 | Vegetacion Nativa: matorral costero
Exdtica: ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Sin Uso
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Habitacional: bajo nivel
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Baldio
| | (predominante)
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: bajo nivel, casa mévil
(secundario (s)): Infraestructura: Carretera Federal-Via Publica
8 | Uso/ actividad playa No identificado
9 | Usuarios de playa: No identificado -
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 282
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Libre
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Libre
carretera)
14 | Obras de proteccién costera No
15 | Tipo de obras de proteccién costera No aplica
16 | Estado de las obras de proteccién costera No aplica
17 | Descargas de aguas residuales No B
18 | Fosa séptica o letrinas No
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacion por residuos sélidos (basura) Si ]
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si
cantil
22 | Erosion en la base del cantil No identificado
23 | Erosion a los costados del cantil No identificado
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, cortes de terreno para la carretera
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho méaximo y minimo medido desde la carretera | 70, 32
B hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No
] hidrocarburos u otras sustancias toxicas
29 | Pérdida-dafos de infraestructura costera No




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UN!DAD 003

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente del terreno

Irregularidades de tenencia de la tierra,
practicamente todo el espacio es ZFMT

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo durante eventos de
formenta

3 Compatibilidad con usos de unidades

contiguas

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

Zona de riesgo por sismos

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Necesidad de inversion en obras de
proteccioén costera

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga pesada

Nota: se evalud el uso secundario del espacio colindante a ZFMT.




UNIDAD 003 PLATAFORMA AL PIE DE CANTILLES Y CASA PREFABRICADA

Imagen: U003-001

Al norte del cordon de cantiles que se
encuentra junto del Parador Turistico El Vigia,
a la altura del km 109 de la carretera Tijuana-
Ensenada se localiza una angosta plataforma;
debajo del nivel de la carretera.

Imagen: U003-002; U003-003; U003-004

En este sitio aun se encuentran parches de
matorral costero que sirven de refugio para
aves. Sin embargo la mayor parte de esta
unidad esta cubierta por plantas ruderales.

Imagen: U003-005; U003-006

Casa prefabricada instalada sobre la ZFMT.
Segun testimonio de un presunto trabajador
del fraccionamiento cercano -al norte- el
espacio es utilizado por el y otros trabajadores
para comer y hacer fogatas durante su tiempo
de descanso.

Imagen: U003-007; U003-008

El terreno que rodea la casa estéa cercado y
existe una reja que impide el libre transito por
la ZFMT.

Imagen: U003-009; U003-010

La playa es angosta, rocosa intercalada con
algunos depositos de arena. El acceso es Libre
en condiciones de marea baja, pero el transito
por la playa se dificulta por su naturaleza
rocosa.

Imagen: U003-011

En esta imagen captamos a un turista
norteamericano que contempla el paisaje
marino.




UNIDAD 003 PLATAFORMA AL PIE DE CANTILLES Y CASA PREFABRICADA

Imagen: U003-012

En esta imagen los circulos amarillos resaltan
la presencia de escombros y residuos sélidos

Imagen: U003-012

Los escurrimientos superficiales son captados
y canalizados por medio de sistemas de
drenaje pluvial y, posteriormente se descargan
al mar.

Imagen: U003-013

Este terreno baldio es apenas cubierto por una
escasa vegetacion nativa y una gran cantidad
de vegetacion ruderal.




# DaTos DESCRIPCION
1 Nombre Unidad 004 Primer Conjunto de Residencias
2 | Geomorfologia: Terraza costera con angosta, playa de canto rodado
3 | Vegetacién Exética: ornato y ruderal
4 | Uso / Actividad ZFMT (predominante): Ornato
5 | Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)): Turistico- Recreativo
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel alto, residencial de lujo
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Infraestructura: Via Pdblica
B {secundario (s)): ]
8 | Uso/ actividad playa Turistico- Recreativo; Receptor de descarga de
aguas residuales; Extraccién de organismos
marinos
9 | Usuarios de playa: Residentes locales, Turistas, Pescadores
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 282
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Libre
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccion costera Si
15 | Tipo de obras de proteccién costera Escollera, barda
16 | Estado de las obras de proteccién costera En buen estado
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacion por residuos solidos (basura)) Si
21  Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si
cantil
22 | Erosién en la base del cantil No identificada
23 | Erosidn a los costados del cantil No identificada
24 | ,Existen registros o evidencias de alteracion de la Si: material de rellenc en la ZFMT
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacion nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como &7
zona de tiesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 56, 134
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No
hidrocarburos u otras sustancias téxicas
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera No




D
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CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UnNipaD 004

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente del terreno

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por elevaciéon del nivel

medio del mar (n. m. m.)

3 Compatibilidad con usos de unidades
contiguas

Zona de riesgo por sismos

Necesidad de inversion en obras de
proteccion costera

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Falta de servicios urbanos (alcantarillado)

Colindancia con la ZFMT




Unipap 004 Primer Conjunto de Residencias

Imagen: U004-001

Conjunto de viviendas de alto nivel econdmico
localizadas a la altura del Km 109 de |a carretera
Tijuana-Ensenada

Imagen: U004-002

Vista de la ZFMT utilizada como ornato por los
propietarios de las viviendas colindantes. La
vegetacion utilizada es en su mayoria exdtica.

Imagen: U004-003 y U004-004

Aqui, la ZFMT es respetada como espacio
publico. Es utilizada como espacio ornamental y
andador peatonal tanto por los residentes del
sitio como por visitantes locales y turistas. El
acceso es restringido y supervisado por los
residentes locales, quienes han colocado
sefialamientos donde indican el horario de
acceso a peatones y la prohibicion del acceso
vehicular a la ZFMT.

Imagen: U004-005 y U004-006

En ésta unidad la forma en que se utiliza cémo
ornato la ZFMT y cémo andador, es armoénica.
Pues se logra combinar el respeto al transito con
el aprovechamiento de esta franja por parte de
los propietarios de terrenos colindantes.

Imagen: U004-007 y U004-008

La playa es angosta, de canto rodado. El acceso
es Libre, los visitantes la utilizan como espacio
recreativo y de contemplacion.

Imagen: U004-009

oty £
Vista de la calle que da servicio de paso hacia la @‘4
ZFMT y la plata. El Siguiente acceso se s
encuentra a casi un km al norte sobre la
carretera.




UNiDAD 004 Primer Conjunto de Residencias

Imagen: U004-010 y 004-011

Vista de la via publica que colinda con la
carretera. Para el transelnte, el paisaje marino
es obstruido por las residencias y muros que las
rodean.

Imagen: U004-012 y U004-013

El uso que predomina en los terrenos colindantes
a ZFMT es el habitacional de alto nivel.

Imagen: U004-014 y U004-015

El paisaje costero hace de esta zona un sitio
atractivo para actividades recreativas como la
caminata y la contemplacion.

Imagen: U004-016

En la playa algunos pescadores suelen recolectar
moluscos, u otros organismos marinos para auto
consumo. En la imagen vemos una anguila
marina encontrada sobre la playa.

Imagen: U004-017 y U004-018

Escollera para proteccion costera. Los vecinos de
este sitio son concientes de riesgo costero, ,
vigilan que los visitantes no dafien las obras y no £
colecten cantos rodados. En algunas secciones
de ademas del escollera, se colocé material de
relleno y se construyeron bardas de ornato y
proteccion.

Imagen: U004-019

Descargas residuales a la orilla de la playa.

Imagen: U004-020 y U004-021

Residuos sélidos en la salida del desaglie pluvial
localizado detras de la primera residencia de esta
unidad.




# DaTos DESCRIPCION 4

1 | Nombre: Unidad 005 Segundo Conjunto de Residencias

2 | Geomorfologia: Terraza costera con cantiles de poca altura -menos
de 2 m-, con playa mixta de rocas y de canto
rodado, protegida de forma natural por arrecife
rocoso.

3 | Vegetacion Exdtica de ornato y ruderal

4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Turistico-Recreativo: andador

5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Ornato

6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel alto, residencial de lujo

(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel medio
(secundario (s)):

8 | Uso/ actividad playa Turistico-Recreativo. Receptor de descarga de
aguas residuales doméstica. Extraccion de
organismos marinos

9 | Usuarios de playa: Residentes locales, Turistas, Pescadores

10 | Dimensién de frente de mar {en metros a escala 228

1:5 000)

11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido

colindantes con ZFMT

12 | Acceso y trénsito sobre la ZFMT Restringido

13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo

carretera)

14 | Obras de proteccién costera Si

15 | Tipo de obras de proteccién costera Escollera, barda,

16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorado

17 | Descargas de aguas residuales Si

18 | Fosa séptica o letrinas No identificadas

19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No

20 | Contaminacion por residuos sélidos (basura)) Si: sobre la playa y la via publica

21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | No

cantil

22 | Erosién en la base del cantil Si

23 | Erosién a los costados del cantil Si

24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la | Si, nivelacién de terreno en la ZFMT

geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacion nativa Si
26 | ¢ Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfolégico por erosién?

27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 162, 133
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
000)

28 | Contaminacion de suelo por derrames de No identificado

hidrocarburos u otras sustancias toxicas

29

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si, dafios a las obras de proteccion




I

CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 005

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente del terreno

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Compatibilidad con usos de unidades
contiguas

Zona de riesgo por sismos

Necesidad de inversiébn en obras de
proteccién costera

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Falta de servicios urbanos (alcantarillado)

Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 005 SEGUNDO CONJUNTO DE RESIDENCIAS

Imagen: U005-001

Vista lateral de los residenciales que marcan
el inicio de la unidad. Colindan al sur con un
terreno baldio. Los condominios son los
edificios habitacionales de mayor altura
dentro del corredor.

Imagen: U005-002, U004-003

La unidad se asienta sobre una terraza
costera con cantiles de baja altura. Al frente
se extiende wuna angosta playa de
composicién mixta (canto rodado y rocas, a
la que se puede acceder por algunas
escalinatas.

Imagen: U005-004, U005-005

Entre la vegetacién exética que ornamental
de la ZFMT, y algunos jardines privados
predomina el uso de palmeras.

Imagen: U005-006

En esta unidad la ZFMT esta acondicionada
como andador peatonal. En casi toda la
unidad hay bardas de proteccion, vegetacion
de ornato y el terreno estd nivelado con
material de relleno.

Imagen: U005-007

Quienes aprovechan la ZFMT como espacio
recreativo, son los habitantes de los predios
colindantes, puesto que para el publico
general que no existen vias de acceso desde
la carretera.

RN
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Imagen: U005-008, U005-009

El tipo de residencias que se predomina en
esta seccién es residencial de lujo. Los
habitantes son en su mayoria de origen
extranjero, principalmente norteamericanos.




UNIDAD 005 SEGUNDO CONJUNTO DE RESIDENCIAS

Imagen: U005-010, U005-011

En la unidad se encuentran dos lotes con
potencial de desarrollo, uno baldio con uso
habitacional que ocupan un pequefio espacio
de la extension del terreno.

Imagen: U005-012, U005-013

Estas imégenes son evidencia del uso
pesquero de la zona. Vemos parte de sus
utensilios y rastros de fogatas que dejan
entre la escollera.

Imagen: U005-014, U005-015

Imagenes de una de las descargas de agua
residual de la unidad, ésta pertenece a
edificio de condominios.

Imagen: U005-016, U005-017

Los terrenos colindantes ala ZFMT no T
cuentan con servidumbre de paso. Por lo T
cual,, quienes visitan este sitio deben -
acceder a la ZFMT y a la playa a través de la
calle Sotavento ubicada a unos 500 m al sur
—en la unidad 004. Las construcciones y las
bardas de proteccion que rodean a los
terrenos colindantes también impiden el
acceso visual al paisaje marino.

Imagen: U005-018, U005-019

En la imagen de la izquierda, se observan las
aguas residuales que provienen de la
residencia que se aprecia al fondo, asimismo
podemos ver a detalle la escollera que fue
puesta como medida de proteccion costera.

Imagen: U005-020, U005-021

Detras del escollera se observa la pérdida de lo
que parece ser material de relleno colocado en la " RO
ZFMT. Esto se puede deber a los escurrimientos
pluviales, la descarga de agua residual, o a la
erosién por oleaje que durante eventos de
tormenta o marea alta no logra proteger la
escollera.




UNIDAD 005 SEGUNDO CONJUNTO DE RESIDENCIAS

Imagen: U005-022,

Residuos sdlidos sobre la playa.

Imagen: U005-023, U005-024

Efectos de la erosion sobre el cantil.
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# DaTOs DESCRIPCION
1 | Nombre: Unidad 006 Tercer Conjunto de Residencias y
lotes Baldios
2 | Geomorfologia: Terraza costera con cantiles de poca altura -menos
de 2 m-, con playa mixta de rocas y de canto
rodado.
3 | Vegetacién Exética, de ornato y ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Turistico-Recreativo: andador
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Ornato
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Baldio
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Turistico-Recreativo: casas de verano, salén de
(secundario (s)): eventos
Comercial: tienda de abarrotes y bebidas
alcohdlicas
8 | Uso/ actividad playa Recreativo, Turistico, Receptor de descarga de
aguas residuales domésticas, Extraccién de
organismos marinos
9 | Usuarios de playa: Residentes locales, Turistas, Pescadores
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 723
1:5 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Parcial
carretera)
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Escollera y material de relleno
16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales Si
| 18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacion por residucs sélidos (basura)) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
cantil
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del! cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la | Si, el material de relleno y las evidencias de
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? erosién en los cantiles.
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como 7
zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho méaximo y minimo medido desde la carretera | 278, 139
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No
hidrocarburos u otras sustancias téxicas
36 | Pérdida-dafnos de infraestructura costera Si




LI

CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO-RECREATIVO DE LA

UNIDAD 006

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Demanda de espacios costeros
turisticos y segunda vivienda por el

mercado estadounidense

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta

2 . o ) 2 Zona de riesgo por elevacién del nivel
Acceso visual al paisaje marino )
medio del mar (n. m. m.)
Acceso vial Zona de riesgo por sismos
o . Agua potable escasa que limita el
Compatibilidad con usos de unidades )
. desarrollo de grandes complejos
contiguas .
turisticos
5 Ruta de acceso al puerto de Ensenada 5 Insuficientes servicios urbanos
y centro de la ciudad. (alcantarillado y saneamiento de aguas
residuales)
6 Ubicacion cercana a la zona turistica 6 Insuficiente infraestructura para
del centro de la ciudad actividades Turistico-Recreativas
7 Ubicacion cercana al complejo turistico 7 Necesidad de inversiéon en obras de
formado por la marina y hotel Coral, y proteccién costera
Quintas Papagayo.
8 Infraestructura para actividades 8 Contaminacién por ruido debida al
Turistico-Recreativas transito de vehiculos de carga pesada
9 Clima atractivo para el turismo 9 Contaminacién por descarga de aguas
proveniente de zonas frias residuales al mar
10 | Bajo grado de integraciéon con otras
unidades turisticas del micro corredor
11 Colindancia con la ZFMT

Nota: se evalué el uso secundario del terreno colindante a ZFMT debido a que el uso

predominante es baldio.

UNIDAD 006 TERCER CONJUNTO

DE RESIDENCIAS Y LOTES BALDIOS

Imagen: U006-001; U006-002

Las residencias que se observan en la imagen
son utilizadas como segunda vivienda de
ciudadanos norteamericanos. Estas viviendas
forman una especie de villa privada de baja
densidad.




Imagen: U006-003; U006-004

La mayor parte de los terrenos colindantes a
ZFMT estan baldios. Son terrenos de gran
extensioén, algunos de ellos estan en ventas y
otros se estan fraccionando.

Imagen: U006-005; U006-006

En esta el terreno esta apenas elevado un par
dos metros. Al frente se extiende una playa de
canto rodado y afloramientos de basamento. En
algunas secciones se han colocado escolleras
como protecciéon contra el oleaje. La falta de
continuidad en las obras de proteccién hace que
la intensidad de la erosién sea distinta a lo largo
de la linea de costa y en algunas ocasiones
aumenta la vulnerabilidad de los espacios que
quedan expuestos.

Imagen: U006-007; U006-008

La vegetacion tanto de ornato como ruderal se
encuentra sobre todo en los terrenos colindantes
con la ZFMT, especialmente en los baldios. En
uno de los terrenos que se encuentra cercado y
donde la vegetacion es mas abundante se
observaron aves que usan el espacio como area
de descanso.

Imagen: U006-009; U006-010

En las iméagenes se aprecia como la ZFMT fue
convertida en un andador y a la vez
aprovechada como espacio de ornato. La linea
de costa es estabilizada con obras de proteccion
como el escollera que se observa en la imagen
de la izquierda y con material de relleno.




UNIDAD 006 TERCER CONJUNTO DE RESIDENCIAS Y LOTES BALDIOS

Imagen: U006-011; U006-012

Residencias turisticas también utilizadas por
ciudadanos norteamericanos que buscan en Baja
California pasar dias festivos, o tener una
segunda residencia para vacaciones.

Imagen: U006-013; U006-014

Hacia la carretera, junto a los terrenos que
colindan con la ZFMT se encuentra la via publica.
Como se observa en la imagen de la izquierda,
no existe equipamiento urbano para el transito
vehicular, peatonal. No hay banquetas, no estan
indicados paradores para el servicio de
transporte publico y no existen canales de
captacién de lluvias. En la imagen de la derecha
observamos los escombros derivados de las
actividades de construccién que ahi se realizan.

Imagen: U006-015; U006-016

En la fotografia de la izquierda vemos parte de
una tuberia de drenaje sanitario que fue
enterrada en la playa para disimular su
presencia. A la izquierda, observamos un grupo
de pescaderos colectando mejillones. Es
evidente que los colectores no tienen
conocimiento del riesgo a la salud que representa
el ingerir organismo afectados por la
contaminacién ocasionada por las aguas
residuales que descargan los habitantes del esta
seccion del corredor.

Imagen: U006-017

En esta seccién de micro-corredor se accede y
transita por la playa liboremente, incluso, como se
observa en la imagen, existen escalinatas para
facilitar el camino a la playa. Asimismo, el transito
por la ZFMT es libre, mas el acceso desde la
carretera no lo es. No existen servidumbres de
paso en los terrenos contiguos, ni calles que
permitan ingresar desde la carretera.
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UNIDAD 006 TERCER CONJUNTO DE RESIDENCIAS Y LOTES BALDIiOS

Imagen: U006-018; U006-019

Las personas que acceden a la ZFMT y a la
playa, lo hacen a través de huecos en las cercas
de terrenos baldios o de terrenos cuyos usuarios
no habitan el sitio de forma permanente. En
algunos casos el paso a través de los terrenos
esta plenamente obstaculizado o expresamente
prohibido.

Imagen: U006-020

El acceso visual a la playa desde la carretera es
restringido, solo en los terrenos baldios es
posible apreciar el paisaje marino. Quienes son
beneficiarios permanentes de la belleza escénica
de la Bahia de Todos Santos son los habitantes
de los terrenos colindantes con la ZFMT.

Imagen: U006-021; U006-022

La imagen de la derecha ilustra un caso tipico de
erosiébn en los extremos de una obra de
proteccién. Sucede que, cuando solo se protege
una seccién del frente marino, los extremos
continlan expuestos a la erosién e incluso
incrementa su vulnerabilidad. En la imagen de la
izquierda se presenta un ejemplo de pérdida de
material de relleno (arena y cascajo), que no es
adecuado para proteccion.

Imagen: U006-023

En esta unidad la presencia de residuos solidos
se localizd en uno de los terrenos donde
descarga el desaguie pluvial.

Imagen: U006-024

A pesar de que esta seccién cuenta con la
proteccién natural de un arrecife rocoso, el cantil
es erosionado.




# Datos DESCRIPCION :
1 Nombre: Unidad 007 Quintas Papagayo-Hotel y Marina
Coral
2 | Geomorfologia: Ensenada formada entre Punta Morro y saliente de
rocas donde se construyé una marina turistica.
Pequefia playa de bolsillo de canto rodado junto al
espigdn de la marina.
3 | Vegetacién Ornato
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Turistico-Recreativo: campo turfstico, marina
turistica
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Habitacional: nivel alto y medio
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Turistico-Recreativo: campo turistico, hotel
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel alto y medio
{secundatrio (s)): Comercial: restaurante
8 | Uso/ actividad playa Turistico-Recreativo, Receptor de descarga de
aguas residuales domésticas, Extraccion de
organismos marinos. Entrenamiento y eventos de
deporte acudtico.
9 | Usuarios de playa: Residentes locales, Turistas, Pescadores,
Estudiantes UABC.
10 | Dimensidn de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 860
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccién costera Escollera, Espigén y Rompeolas
16 | Estado de las obras de proteccion costera Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No identificada
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura)) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el No identificada
cantil
22 | Erosidn en la base del cantil No identificada
23 | Erosién a los costados del cantil No identificada
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, la construccién de la marina
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ;Existen evidencias para definir a la unidad como &7
zona de riesgo geomorfoldgico por erosiéon?
27 | Ancho méaximo y minimo medido desde la carretera 259 (considerando solo los terrenos adyacentes a
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000) | la marina), 171
28 | Contaminacién de suelo por derrames de Potencial, por almacén de residuos peligrosos mal

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

disefiado

29

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO-RECREATIVO DE LA

UNiDAD 007

Cy

FAVORABLES

DESFAVORABLES

Demanda de espacios costeros
turisticos, segunda vivienda, puertos de
abrigo para yates por el mercado
estadounidense

Zona de riesgo por sismos

2 _ o . 2 Zona de riesgo por elevacién del nivel
Acceso visual al paisaje marino )
medio del mar (n. m. m.)
3 3 Agua potable escasa que limita el
Acceso vial desarrollo de grandes complejos
turisticos
4 Acceso maritimo 4 Insuficientes servicios urbanos
(alcantarillado y saneamiento de aguas
residuales)
5 Compatibilidad con usos de unidades 5 Insuficiente infraestructura para
contiguas actividades Turistico-Recreativas
6 Recursos marinos de la Bahia de 6 Necesidad de inversion en
Todos Santos atractivos para la mantenimiento y construcciéon de obras
actividades de pesca deportiva de proteccion costera
7 Clima atractivo para el turismo de 7 . ) _
_ . Contaminacién por ruido debida al
pesca deportiva proveniente de zonas L i
] transito de vehiculos de carga pesada
frias
8 | Area de resguardo natural 8 L
» Contaminacién por descarga de aguas
aprovechada para la construccion de la )
_ residuales al mar
marina.
9 Infraestructura para actividades 9 Contaminacion por residuos sélidos
Turistico-Recreativas
10 | Ruta de acceso al puerto de Ensenada 10 | Uso vegetacidon exdtica en jardineras y
y centro de la ciudad. dreas verdes que demanda mayor
cantidad de agua y cuidados que la
vegetacién nativa
11 Ubicacion cercana a la zona turistica 11 Bajo grado de integracién con otras
del centro de la ciudad unidades turisticas del micro corredor
12 | Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 007 QUINTAS PAPAGAYO-HOTEL Y MARINA CORAL

Imagen: U007-001

Vista del la zona turistico recreativa donde
encontramos el campo turistico Quintas
Papagayo y el Hotel y Marina Coral.

Imagen: U007-002

Vista de la ensenada conocida como
“Playitas” que se encuentra frente a Quintas
Papagayo, la ensenada colinda con la marina
del Hotel Coral. Es utilizada como zona de
recreo, lugar para eventos deportivos
acuaticos y éarea de instruccién para
salvavidas y estudiantes de buceo de la
UABC. Asimismo, es utilizada como cuerpo
receptor de aguas residuales, en la imagen
se observa la espuma gris que indica el
punto d descarga

Imagen: U007-003; U007-004

La ensenada se forma entre el espigén que
se proyecta perpendicular a la I'inea de costa
y una saliente de rocas que forma un arrecife
justo donde esta de Quintas Papagayo. Junto
al existe un pequefia playa de canto rodado
que después es sustituida por una escollera
que cubre una pared de cantiles.

Imagen: U007-005; U007-006

En las jardineras de esta zona solo se
observaron plantas exdticas. En otros casos
el terreno no esté cubierto por ningun tipo de
vegetacién

Imagen: U007-007; U007-008

Aqui la ZFMT es utilizada como andador
peatonal y espacio de ornato pero solo para
los turistas que se hospedan en el campo
turistico Quintas Papagayo o en el Hotel
Coral. El transito para cualquier otra persona
es restringido a consideracion de los
operadores de ambos negocios.




UNIDAD 007 QUINTAS PAPAGAYO-HOTEL Y MARINA CORAL

Imagen: U007-009

Marina turistica del Hotel Coral construida
especialmente para dar abrigo a yate y
pequefias embarcaciones de sus los
huéspedes. En este tipo de instalaciones la
ZFMT se reduce a 3 m dejando el espacio
colindante como parte del recito de la marina.
La marina ademas tiene una rampa para
botar embarcaciones con moto fuera de
borda que renta por aproximadamente
veinte doélares.

Imagen: U007-010; U007-11

En la imagen de la derecha se observa el
acceso al campo para casas rodantes Playa
Plateada, operado por Quintas Papagayo. En
este campo turistico se permite el acceso
publico a la playa, aunque es controlado un
vigilante. La imagen de la izquierda muestra
el edificio principal del Hotel y Marina Coral.

Imagen: : U007-012; U007-13

Las instalaciones del campo turistico Quintas
Papagayo incluyen cabafias, salones de
eventos, bar-restaurante, alberca, espacios
para casas rodantes, andadores, jardineras y
estacionamientos vehiculares.

Imagen: : U007-014; U007-15

En recinto de la marina encontramos
varaderos de embarcaciones menores
(veleros, lanchas), infraestructura de apoyo
como talleres y el almacén de residuos
peligrosos que se observa en la imagen de la
derecha. El almacén de residuos no tiene
una fosa de derrames como lo marca la
normatividad nacional en materia de manejo
residuos peligrosos.

"~ ety

Lin %

3

Imagen: : U007-016

Hotel y Marina Coral. De lado derecho se
observa parte del hotel, bodega de
herramientas y taller de mantenimiento.




UNIDAD 007 QUINTAS PAPAGAYO-HOTEL Y MARINA CORAL

Imagen: : U007-017

Tras la construccién de la construccién de la
marina muchos terrenos colindantes con la ZFMT
modificaron su frente marino y ahora colindan con
el recinto de la marina. Tal es el caso del predio
que se observa en la imagen.

Imagen: : U007-018; U007-19

Tradicionalmente “Playitas” ha sido un lugar de
esparcimiento donde se practican deportes
acuaticos como la natacion, el buceo y la pesca.

Imagen: U007-020; U007-21

El acceso a la playa es restringido por los
operadores de los campos turisticos y hoteles.
Ellos deciden quien accede a la playa colocando
barreras fisicas y casetas de vigilancia. La
servidumbre de paso hacia la playa no es para
todo publico como marca la legislacién aplicable,
sino para las personas que a criterio de los
vigilantes sean dignas de acceder.

Imagen: : U007-022

El Hotel y Marina Coral es el lugar de esta unidad
donde maés se restringe el acceso ala playay ala
ZFMT.

Imagen: U007-023; U007-024

Muro colocado por Quintas Papagayo que impide
el transito sobre la ZFMT. Al pie del muro, sobre
una roca, se encuentra un letrero con la leyenda
“prohibido el paso.

Imagen: : U007-025; U007-026

A lo largo de los terrenos que colindan con la
ZFMT los propietarios y usuarios erigieron muros
que obstruyen la vista al paisaje marino. Al no
existir reglas de construccion que eviten esti
practica los duefios de los terrenos contiguos son
los Unicos que disfrutan del paisaje y lo explotan
como valor agregado de sus actividades turisticas
y para elevar su la plusvalia de sus propiedades.




UNIDAD 007 QUINTAS PAPAGAYO-HOTEL Y MARINA CORAL

Imagen: U007-027; U007-028

En estas imagenes se observa el deterioro
(pérdida de materia) del rompeolas que
protege a la marina del Hotel y Marina Coral.

Imagen: U007-029; U007-030

El canal que se observa en la imagen de la
derecha esta conectado a la cafiada que se
localiza en la unidad contigua (U008). No fue
posible averiguar si esta agua solo proviene
del drenaje pluvial que desemboca en la
cafiada o si también lleva aguas residuales.

Imagen: : U007-031

Contaminacién por residuos sélidos de la via

publica.




DESCRIPCION

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

# DaTOS
1 | Nombre: Unidad 008 King Coronitas
2 | Geomorfologia: Planicie costera, con frente marino modificado. Una
seccién del frente marino corresponde a la marina
del Hotel Coral y otra parte del frente corresponde a
cantiles de altura entre 2 y 4 m de altura y playa de
canto rodado.
3 | Vegetacion Exdtica, de ornato, ruderal y algunas especies
nativas utilizadas aprovechadas como ornato.
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Ornato
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Andador
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Baldio
(secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Turistico-Recreativo, Receptor de descarga de
aguas residuales domésticas y comerciales.
9 Usuarios de playa: Residentes locales, Turistas, Estudiantes UABC.
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 70
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso v transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccion costera Si
15 | Tipo de obras de proteccién costera Muros
16 | Estado de las obras de proteccion costera Derruido
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura)) Si, sobre la playa
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
cantil
22 | Erosion en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, Ila construccién de la marina
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
, zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 452, 263
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No

29

Pérdida-dafios de infraestructura costera.

Si, pérdida de las obras de proteccidén costera




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 008

FAVORABLES

DESFAVORABLES

Pendiente del terreno

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Demanda del mercado de jubilados
estadounidenses por fraccionamientos
habitacionales

Zona de riesgo por elevaciéon del nivel
medio del mar (n. m. m.)

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con usos de unidades
contiguas

Necesidad de inversion en obras de
proteccion costera

Proteccion costera artificial
proporcionada por la marina del Hotel
Coral

Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 008 KING CORONITAS

Imagen: U008-001; U008-002

.Esta unidad es una zona habitacional mezclada
con actividades turistico-recreativas. En la
imagen de la izquierda vemos la entrada al
fraccionamiento privado que colinda con el Hotel
y Marina Coral. En la imagen de la derecha
vemos el final de la calle que cruza el
fraccionamiento y el frente marino.

Imagen: U008-003; U008-004

Vista de la zona de acceso al fraccionamiento im0
habitacional-turistico King Coronitas, y vista

lateral mismo fraccionamiento.

Imagen: U008-005; U008-006

Vista del terreno localizado entre King Coronitas
y la UABC donde se estda creando un
fraccionamiento residencial de lujo.

Imagen: U008-007; U008-008

En la unidad hay una pequefia cafiada con
mucha vegetacién donde descarga un drenaje
pluvial.

Imagen: U008-009

La ZFMT colinda con el fraccionamiento King
Coronitas. Es utilizada como ornato y andador
para uso exclusivo de los habitantes y turistas
del fraccionamiento.

Imagen: U008-010; U008-011

Descarga de aguas residuales en el rompeolas
de la marina del Hotel Coral, frente a King
Coronitas (izquierda), y en el cantil frente a King
Coronitas.




UNIDAD 008 KING CORONITAS

Imagen: U008-012; U008-013

Y
Obras de proteccion frente a King Coronitas. T L2
En la imagen de la izquierda vemos una pila
de cascajo colocada al pie del cantil en un
intento de obra de proteccion, asi como una
porcién protegida por un gavién. En la
imagen de la derecha se observan los restos
de un muro de proteccién.

-,
au

Imagen: U008-014; U008-015

Evidencias de escurrimientos y erosién sobre
el cantil.

Imagen: U008-016; U008-017

El acceso y transito a la ZFMT, estan
prohibidos en toda la unidad. (lzquierda)
Vista de la calle de acceso al interior de King
Coronitas. (Derecha) Vista de la calle del
fraccionamiento colindante con el Hotel
Coral. El acceso a la playa es restringido si
se quiere atravesar por los terrenos, y libre si
se accede desde la UABC.

Imagen: U008-018

El paisaje marino es aprovechado de forma
exclusiva por los habitantes y propietarios de
los terrenos colindantes a ZFMT, quienes
erigen bardas que bloquean la vista al mar.

Imagen: U008-019

Sobre la playa, encontramos residuos
sélidos, principalmente hojas de palmeta
secas.

(a8




# Datos DESCRIPCION -
1 Nombre: Unidad 009 UABC
2 | Geomorfologia: Punta que se forma por la existencia de una zona
de basamento. Planicie costera con cantiles de
alturas entre 2 y 3 m. Playa mixta de cantos
rodados y rocas.
3 | Vegetacién Exética, de ornato, ruderal y algunas especies
nativas utilizadas aprovechadas como ornato.
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Educativo (estacionamiento de la UABC)
5 | Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)): Planta de tratamiento, Andador, Infraestructura
6 | Uso/Actividad espacio colindante a ZFMT Educativo
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Investigacién
(secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Receptor de descarga de aguas residuales de la
UABC, Investigacion, Practicas académicas
9 | Usuarios de playa: UABC, Estudiantes de la UABC
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 446
1:5 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Libre
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre fa ZFMT Libre
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccién costera Muros (en construccién), escolleras
16 | Estado de las obras de proteccién costera Muros en construccién, escolleras deterioradas
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales Si
20 | Contaminacion por residuos solidos (basura)) Si, sobre la playa se encontraron escombros de la
construccién del andador
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
cantil
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la | Si, la construccion de la estacién de bombeo de
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? agua de mar del Centro de Investigacién y Estudios
Cientificos de Ensenada (UABC)
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢ Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfolGgico por erosién?
27 | Ancho méximo y minimo medido desde la carretera = 560, 454
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de Si, derrame de residuos peligrosos mal
hidrocarburos u otras sustancias téxicas almacenados.
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera. Si, dafios a la estacién de bombeo de agua de mar

del CICESE




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO EDUCATIVO DE LA UNIDAP 009

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Cercania a otros centros académicos
de educacién superior e investigacion
cientifica (CICESE y UNAM)

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

2 Compatibilidad con usos de unidades
contiguas

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Cercania al mar. Conveniente para las
actividades académicas y de
investigacion relacionadas con la
ciencias del mar.

Zona de riesgo por sismos

Acceso visual al paisaje marino

Necesidad de inversidbn en obras de
proteccién costera

Lejania del centro de la ciudad y otras
zonas de donde habita la mayor parte de
la poblacién estudiantil.

Servicio de transporte ineficiente e
insuficiente y de alto costo.

Falta de espacio para el crecimiento

Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

Colindancia con la ZFMT




UnIDAD 009. UABC

Imagen: U009-001; U009-002

Unidad universitaria Incluye la instalaciones de
las 4 facultades académicas, la Biblioteca
Central de Ensenada y el Instituto de
Investigaciones Oceanolégicas.

T

Imagen: U009-003

La universidad se encuentra sobre una planicie
costera que termina en cantiles de 2 a 3 m de
altura. En la imagen se aprecia parte de la playa
de canos rodados que se extiende en el frente
matrino.

Imagen: U009-004

En algunas areas verdes de la UABC existen
parches de matorral costero, vegetacion nativa.
Pero en la mayoria de sus jardineras
encontramos vegetacion exética que sirve de
ornato.

Imagen: U009-005; U009-006; U009-007

La ZFMT frente a la UABC tiene usos multiples,
sirve de estacionamiento, zona de almacenaje,
hay una planta de tratamiento, una seccion es
invadida por la cancha de béisbol. En momento
en que se visit6 la zona estaba en construccion
un andador publico, sobre la ZFMT.

Imagen: U009-008; U009-009

Entre la infraestructura ubicada en ZFMT
encontramos el faro que se observa en la
imagen de la derecha y la estaciéon de bombeo
de agua de mar del CICESE que se observa en
la imagen de la izquierda.

Imagen: U009-010

Junto con la construccion del andador se
construyen muros de proteccién.

Imagen: U009-011

Estacién de bombeo de agua de mar del
CICESE, se observa también la escollera que
protege parte de estas instalaciones. Esta
escollera tuvo que ser reparada tras sufrir dafio




UniDAD 009. UABC

Imagen: U009-012; U009-013; U009-014;
U009-015

En esta unidad hay una gran cantidad de
descargas, algunas son aguas residuales de la
planta de tratamiento y algunas son descargas
de agua de mar utilizada en los laboratorios de
acuicultura. También hay tomas de agua de mar
que alimentan a los mismos laboratorios.

Imagen: U009-0016; U009-017

Planta de tratamiento de aguas residuales
UABC.

Imagen: U009-018

Evidencias de escurrimientos y erosion sobre el

cantil.

Imagen: U009-019-U009-020

En esta zona el paisaje marino no puede
apreciarse desde la carretera. Esto se debe a
que en parte el terreno donde se asienta la
universidad es mas elevado que la carretera en
algunas secciones (izquierda). La otra causa
son los edificios de la misma universidad
(derecha).

Imagen: U009-021

En general la unidad estd libre de residuos
sélidos, sin embargo, cerca de la ZFMT se
encuentran algunas zonas como la que aparece
en la imagen con conchas de ostion tiradas
sobre el suelo, frete al Instituto de
Investigaciones Oceanoldgicas.

Imagen: U009-022

Detras de la planta de ftratamiento se
encontraron estos frascos con residuos
peligrosos. En la imagen se aprecia un derrame,
el mal estado de los residuos, envases
inapropiados y sin etiquetas de identificacion.

.




hidrocarburos u otras sustancias téxicas

# Datos DESCRIPCION

1 Nombre: Unidad 010 Punta Morro-Granada Cove

2 | Geomorfologia: Punta rocosa (basalto), seguida al norte por una
playa de canto rodado.

3 | Vegetacién Exdtica, Ornato

4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Turistico-Recreativo: hotel

5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Comercial: restaurante

6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Turistico-Recreativo: hotel, campo turistico para

(predominante): casas rodantes
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel medio
(secundario (s)):

8 | Uso/ actividad playa Fuente de materiales de construccion, Cuerpo
receptor de aguas residuales, Natacién,
Contemplacion.

9 | Usuarios de playa: Duefios de terrenos colindantes, Estudiantes de la
universidad, Publico general, Clientes del hotel y
restaurante Punta Morro.

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 507

000)

11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido

colindantes con ZFMT

12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido

13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Parcial

carretera)

14 | Obras de proteccidn costera Si

15 | Tipo de obras de proteccién costera Muro

16 | Estado de las obras de proteccion costera Deteriorado

17 | Descargas de aguas residuales Si

18 | Fosa séptica o letrinas No identificada

19 | Planta de tratamiento de aguas residuales Si

20 | Contaminacién por residuos sdlidos (basura) Si

21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si

cantil

22 | Erosién en la base del cantil Si

23 | Erosién a los costados del cantil No identificada

24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, pérdida de playas arenosas en la década de los

geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? ochenta (testimonio Guadalupe Acufia)

25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si

26 | ;Existen evidencias para definir a la unidad como Si

zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 564, 100
B hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No identificada

29

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO DE LA UNIbAD 010

FAVORABLES DESFAVORABLES

1 Demanda de espacios costeros 1 Zona de riesgo por sismos
turisticos, por el mercado
estadounidense
Acceso visual al paisaje marino Zona de riesgo por tormenta
Acceso vial Zona de riesgo por elevacién del nivel

medio dei mar (n. m. m.)

4 Compatibilidad con usos de unidades 4 Agua potable escasa que limita el
contiguas desarrollo de grandes complejos turisticos

5 Clima atractivo para el turismo 5 Insuficientes servicios urbanos
proveniente de zonas frias (alcantarillado y saneamiento de aguas

residuales)

6 Caracteristicas geomorfolégicas 6 Insuficiente infraesiructura para actividades
atractivas que pueden incluirse en el Turistico-Recreativas
disefio arquitectdnico.

7 - 7 Necesidad de inversién en mantenimiento y
Infrgestructura para actividades construccién de obras de proteccién
Turistico-Recreativas costera

8 Playas apta para la practica de 8
natacién durante el verano (sélo para Contaminacion por ruido debida al transito
personas entrenamiento para nadar en de vehiculos de carga pesada
el mar y buena condicién fisica)

9 Cercania del Hotel Coral y Marina 9 o
(particularmente para el restaurante del rcéos?éir:lg‘sa;o:‘:ror descarga de aguas
hotel Punta Morro)

10 | Ruta de acceso al puerto de Ensenada 10 | Contaminacion por residuos sélidos
y centro de la ciudad.

11 | Ubicacién cercana a la zona turistica 11 | Uso vegetacién exdtica en jardineras y
del centro de la ciudad areas verdes que demanda mayor cantidad

de agua y cuidados que la vegetacion
nativa

12 | Bajo grado de integracién con otras
unidades turisticas del micro corredor

13 | Oleaje intenso durante el invierno que no
permite las actividades acudticas

14 | Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 010 Punta Morro-Granada Cove

Imagen: U010-001

Vista del restaurante del hotel Punta Morro. El
hotel se localiza obre una saliente de roca. El
restaurante fue localizado sobre la ZFMT sobre
el borde para aprovechar la vista de las olas
rompiendo sobre las rocas. También se observa
la playa de canto rodado que se extiende al
norte, esta una de las playas de canto rodado
mas anchas y extensas del micro- corredor.

Imagen: U010-002

En la imagen se observan los ternos del campo
turistico Grana Cove.

Imagen: U010-003

En las jardineras y areas verdes del hotel Punta
Morro solo se observa vegetacion exotica.

Imagen: U010-004

El tipo de vegetacién que se observa en la foto
tiene un doble funcién: ornamental y proteccion.

Imagen: U010-005, U010-006

La ZFMT frente al hotel Punta Morro fue
incorporada a sus instalaciones, ahi se
construyo una alberca, jardineras y el
restaurante. El libre transito se permite a
discrecion del personal de vigilancia 'y
administrativo, aunque se permite el libre paso
hacia la playa.




UNIDAD 010 Punta Morro-Granada Cove

Imagen: U010-007; U010-008

En el campo turistico Granada Cove existe
un restaurante. Parte de sus instalaciones
invaden la ZFMT. Asi como el restaurante del
hotel Punta Morro aprovecha el atractivo
natural del paisaje marino como valor
agregado. En la imagen de la derecha se
observa parte de la terraza donde se
aproveché el canto rodado de la playa como
material para la construcciéon de bardas y
decoracién.

Imagen: U010-009; U010-010

(Izquierda) Hotel Punta Morro. (Derecha)
Campo turistico para casas rodantes
Granada-Cove

Imagen: U010-011

Frente a Granada Cove se encuentra una de
las playas de canto rodado mas atractivas
del micro corredor, aqui se practica la
natacion, mas debido a la descarga de agua
residuales domesticas y comerciales, esta
actividad se convierte en un riesgo a la salud
de los baistas.

Imagen: U010-012

El Hotel Punta Morro ha aprovechado las
caracteristicas geomorfolégicas del sitio
como atractivo. En las imagenes se observa
el mirador del hotel montado sobre una roca.

Imagen: U010-013

En la imagen se aprecia el conjunto de rocas
que forman una especie de arrecife, este
protege de forma natural este espacio al
disipar la energia del oleaje. También se
observa parte de la playa de canto rodado
que se extiende al pie de un cantil protegido
por un muro. Finalmente se observa la
vegetacion que sirve tanto de ornato como
de proteccion.




UnipAD 010 Punta Morro-Granada Cove

Imagen: U010-014; U010-015

Terraza y pilares del hotel Punta Morro.
Como se observa la estructura que soporta la
construccion muestra dafios ocasionados por
el embate del oleaje.

Imagen: U010-016

Esta imagen fue tomada debajo del
restaurante Punta Morro.

Imagen: U010-017; U010-018

En la zona del Granada Cove el transito por
la ZFMT es restringido por la presencia de
construcciones que la invaden como las que
se observan en las imégenes.

Imagen: U010-019; U010-020

Aqui el acceso visual al paisaje marino desde
la carretera es pleno gracias a que el terreno
esta por debajo del nivel de la carretera.

Imagen: U010-021; U010-022

Muro de proteccién frente a hotel Punta
Morro (izquierda). Vegetacion colocada como
medida de proteccién contra la erosion
(dereha).

Imagen: U010-023; U010-024

En esta zona se encontr6é una gran cantidad
de residuos sélidos, principalmente la via
publica junto a la carretera en los limites de
la zona habitacional del Granada-Cove.




Unipap 010 Punta Morro-Granada Cove

Imagen: U010-025

En la imagen se aprecia el dafio estructural
del muro de proteccion, lo efectos de la
erosion en la base del cantil que esta
expuesta, y la tuberia de descarga de aguas
residuales y pluvial.

Imagen: U010-026

En la imagen se observa el dafio estructural
a los piolares que soportan la construccion
del restaurante del hotel Punta Morro.




# DaTOS DESCRIPCION
1 | Nombre: Unidad 011 Coronita del Mar-Séptimo Cielo
2 | Geomorfologia: Afloramiento de roca ignea, cantiles mayores a tres
metros de altura, arrecifes rocosos, playa de canto
- o rodado.
3 | Vegetacién - Exdética: ornato y ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Habitacional: nivel medio y alto
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): No aplica
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel medio y alto
(predominante):
7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Comercial: tienda de artesanias
(secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Recreativo, Extraccion de organismos marinos,
vivienda
9 | Usuarios de playa: Habitantes del fraccionamiento Séptimo Cielo,
pescadores locales
10 | Dimension de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 669
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Parcial
carretera)
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Muro
16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas Si
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sdlidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el No identificado
cantil
22 | Erosién en la base del cantil No
23 | Erosién a los costados del cantil No
24 | ¢Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, pérdida de playas arenosas en la década de los
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? ochenta (testimonio Guadalupe Acufia)
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacion nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosidn?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 108, 21
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No identificado

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

29

Pérdida-dafios de infraestructura

Si, dafios a obras de proteccion.




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 011

FAVORABLES DESFAVORABLES
1 Demanda del mercado de Zona de riesgo durante eventos de
estadounidenses jubilados y tormenta
méxicoamericanos por

fraccionamientos habitacionales

\ Pendiente del terreno

Zona de riesgo por elevacion del nivel

medio del mar (n. m. m.)

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con usos de unidades
contiguas

Necesidad de inversibn en obras de
proteccién costera

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Invasion de la ZFMT

Descarga de aguas residuales de la
compafiia de gas




Unipap 011 Coronita del Mar-Séptimo Cielo

Imagen: U011-001; U011-002

La seccién incluye los fraccionamientos
habitacionales Coronita del Mar y Séptimo
Cielo. También incluye un grupo de
residencias de lujo que colindan con esté
daltimo.

Imagen: U011-003

La unidad esta sobre un afloramiento cantiles
de basalto. En su frente marino se extiende
un playa de bolsillo, de canto rodado.

Imagen: U011-005, U011-006

En este espacio solo hay vegetacién exdtica
utilizada como ornato, como proteccion
costera (imagen derecha).

Imagen: U011-007; U011-008

En el fraccionamiento Coronita del Mar la
ZFMT esta invadida por las viviendas. Gran
parte de los residentes son de origen
extranjero u ostentan una doble nacionalidad
mexicana y estadounidense.

Imagen: U011-009; U011-010

El acceso visual a | paisaje marino es parcial. -

A la altura del fraccionamiento Coronita del

Mar la carretera esta por arriba del nivel del

fraccionamiento. Pero en el resto de la
unidad la vista es obstruida por las

construcciones.

Imagen: U011-011, U011-012

El acceso a la playa a través del
fraccionamiento solo se permite a los
habitantes del mismo. Para el resto de las
personas solo es posible si se accede desde
el Granada Cove. Las escalinatas que se
observan en la imagen de la derecha son de
uso exclusivo de las casas que aparecen en
la misma imagen.




Unipap 011 Coronita del Mar-Séptimo Cielo

Imagen: U011-013

En la imagen aparece un pescador, que
como otros acude a esta unidad para
recolectar mejillones y otros mariscos.

Imagen: U011-014

En la imagen se observa, la invasion se la
ZFMT, los muros de proteccion costera, la
playa contaminada con residuos sélidos vy
una cascada aguas residuales, que corre
por el muro y llega a la playa.

Imagen: U011-015

Vista panordmica del interior  del
fraccionamiento Coronita del Mar.

Imagen: U011-016; U011-017; U011-0018

Las imagenes nos ilustran como los habitantes y
propietarios de los terrenos colindantes se
apropian de la ZFMT y la convierten parte de sus
jardines y areas de recreo. Construyen accesos
privados a la playa y obras de proteccion costera.
En la dltima imagen se observan los pilares
incrustados en la playa sobre los que se construira
una extensién de la casa que se aprecia en las
imagenes.

Imagen: U011-019; U011-020

Detalle de los dafios a la infraestructura
costera.

Imagen: U011-021; U011-022

Detalle de la descarga de aguas residuales en
fraccionamiento Séptimo Cielo. Esta es una de las
descargas mas grandes localizadas a lo largo de
todo el micro-corredor. De acuerdo al testimonio
de los habitantes del fraccionamiento, esta
descarga proviene de las instalaciones de la
compaiiia de “Z Gas” localizada al otro lado de la
carretera Tijuana-Ensenada. La descarga despide
mal olor ha causado dafios severos al terreno
colindante (reblandecimiento), y a un par de
viviendas, ya que el agua se filtra debajo de estas.




(predominante):

# DaTOS DESCRIPCION

1 Nombre: Unidad 012 Zona Residencial -Hotel Las Rosas

2 | Geomorfologia: Afloramiento de roca ignea, cantiles mayores a tres
metros de altura, arrecifes rocosos, playa de canto
rodado solo accesible en marea aita.

3 | Vegetacion Exética: ornato y ruderal

4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante). Habitacional: nivel alto, residencial de lujo

5 | Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)): Turistico-Recreativo; hotel

6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel alto, residencial de lujo

hidrocarburos u otras sustancias toxicas

7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Turistico-Recreativo: hotel
{secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Habitacional, Cuerpo receptor de aguas residuales,
Cimiento, Banco de Materiales
9 | Usuarios de playa. Habitantes de terrenos colindantes
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 637
000) )
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT -
12 | Acceso Y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Parcial
carretera)
14 | Obras de proteccién costera - Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Muro
16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas ] No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No identificada
20 | Contaminacion por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el No identificado
cantit
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ¢ Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, zona donde la v'ia de la carretera esta al borde
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? del cantil.
55 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zoha de riesgo geomorfolégico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 102, 30
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No identificado

29

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 012

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente del terreno

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Compatibilidad con usos de unidades

contiguas

Zona de riesgo por sismos

Necesidad de inversibn en obras de

proteccion costera

Vecindad con las instalaciones de la planta
de PEMEX

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el trénsito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 012 HOTEL LAS ROSAS Y ZONA RESIDENCIAL CONTIGUA

Imagen: U012-001; U012-002; U012-003

Esta unidad inicia en una secciéon donde no
hay terrenos particulares y el borde del cantil
coincide con el derecho de via de la
carretera. La playa esta cubierta por rocas de
gran tamafio mezcladas con escombro.

Imagen: U012-004; U012-005

Las primeras viviendas de la unidad son gran
tamafio pero estdn muy deterioradas.

Imagen: U012-006

En uso predominante tanto de la ZFMT como
de los terrenos colindantes es habitacional.
Aqui se encuentran algunas de las
residencias mas lujosas del micro-corredor.

Imagen: U012-006

La unidad termina en el hotel Las Rosas
cuyas instalaciones se observan en las
imagenes.

Imagen: U012-009; U012-010; U012-011

Las instalaciones del hotel invaden la ZFMT.
El acceso y transito por este espacio es
controlado por sus operadores y es
exclusivo para clientes y el persona que ahi
labora.




UNIDAD 012 HOTEL LAS ROSAS Y ZONA RESIDENCIAL CONTIGUA

Imagen: U012-012; U012-013

Como en casi todas las unidades recorridos,
las vegetacién nativa ha desaparecido. En
los jardines y areas verdes solo se observan
plantas exdticas que en muchos casos
demandan gran cantidad de agua. Otro tipo
de vegetacién es el “hielito” introducido a la
regién desde California por su supuesta
utilidad como proteccién ante problemas de
erosion.

Imagen: U012-014; U012-015

La ZFMT esta completamente invadida, no
existe un solo sitio donde se pueda transitar
ni acceder libremente a este espacio publico.
Esta invasion se extiende hasta la playa, en
la imagen se observan terrazas construidas
sobre la cara de la playa, casas construidas
sobre palafitos.

Imagen: U012-016; U012-017

El acceso y transito sobre la playa es muy
dificil. La naturaleza del espacio es el primer
obstéculo pues es un sitio muy accidentado,
solo se puede acceder en marea baja y no
existe infraestructura para el acceso publico.

Imagen: U012-018; U012-019; U012-021 ‘

Las imagenes nos muestran el atractivo del
paisaje marino de la zona. Sobre las rocas se
aprecian algas y algunas aves que son parte
de la belleza natural del sitio. Al mismo
tiempo, las formaciones rocosas y el oleaje
nos hablan de la intensa dindmica del oleaje
que esculpe la 'inea de costa.

Imagen: U012-022; U012-023

En las iméagenes se aprecian muros de
proteccién costera y otras estructuras
construidas sobre la ZFMT para el disfrute
de los propietarios de terrenos colindante.
Todas las estructuras costeras presentan
dafios ocasionados por el embate del oleaje.




UNIDAD 012 HOTEL LAS ROSAS Y ZONA RESIDENCIAL CONTIGUA

Imagen: U012-024; U012-025

En esta zona encontramos descargas de
agua residual muy grandes, la primera de las
imagenes no muestra una zona donde la
vegetacién es muy abundante debido que se
nutre de la descarga de aguas residuales. La
pila donde se arrojan las aguas residuales
esta oculta por las plantas que la cubren. En
el momento de la visita a este espacio se
percibié un olor desagradable. La pila oculta
es similar a la que se observa en la ultima
foto.

Imagen: U012-026

Algunas descargas de aguas residuales no
son tan evidentes como las antes descritas,
pues esta ocultan entre las rocas.

Imagen: U012-027; U012-028

Pese a las obras de proteccion los cantiles
sufren la erosibn como lo muestran las
imagenes.

Imagen: U012-029; U012-030; U012-031

Tanto en la playa como en la via de esta
unidad publica se observaron residuos
solidos.




# Daros DESCRIPCION
1 | Nombre: Unidad 013 Playa al norte de hotel Las Rosas,
frente a carcamo CESPE
2 | Geomorfologia: Playa de bolsillo, de canto rodado a pie de cantil
3 aproximadamente 4 m de altura.
3 | Vegetacion Ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Infraestructura: via publica y carretera Tijuana-
Ensenada
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Turistico-Recreativo
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Infraestructura: via publica y carretera Tijuana-
(predominante) - Ensenada
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT No hay predios colindante
(secundario (s)):
8 | Uso/actividadplaya Turistico-Recreativo
9 | Usuarios de playa: - Publico general, Pobladores locales
10 | Dimensidn de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 319
000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Libre
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Libre
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Total
carretera)
14 | Obras de proteccién costera o Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Rampa
| 16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales No
18 | Fosa séptica o letrinas B - No
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacion por residuos solidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si
cantil
22 | Erosién en la base del cantil - Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, la carretera se encuentra al borde del cantil
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacion o disminucion de vegetacién nativa Si
26 | (Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfolégico por erosién?
27 | Ancho méximo y minimo medido desde la carretera 60, 14
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
58 | Contaminacién de suelo por derrames de No
,,,,,,, _hidrocarburos u otras sustancias toxicas
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO-RECREATIVO DE LA

UNIDAD 013

FAVORABLES

DESFAVORABLES

Demanda de espacios publicos

recreativos

Necesidad de inversion en demolicién y
reconstruccién de obras de proteccion
costera

Acceso visual al paisaje marino

Riesgo de colapso de la carretera por la
erosion en la base de los cantiles donde se
asienta

3 Acceso vial

Contaminacién por residuos sélidos

Compatibilidad con usos de unidades

contiguas

Contaminacién por ruido debida al transito
de vehiculos de carga pesada

5 ZFMT trasiapada con via publica.

Oleaje durante invierno que impide el
acceso y transito sobre la playa.

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Zona de riesgo por erosién

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

9

Zona de riesgo por sismos

Nota: se evalué el uso de la playa debido




UNIDAD 013 PLAYA AL NORTE DE HOTEL LAS ROSAS, FRENTE A cArcAMO CESPE

Imagen: U013-001; U013-002

Esta unidad se encuentra frente al carcamo de
la Comision de Servicios Publicos de Ensenada
(CESPE), al norte del hotel Las Rosas. Es una
playa al pie de cantiles de material sedimentario.
Aunque no cuenta con escalinatas o estructuras
de acceso, se puede llegar a la playa por sus
extremos costados.

Imagen: U013-003

El carcamo de CESPE que se observa en esta
imagen sirve como punto de referencia para
ubicar esta unidad.

Imagen: U013-004; U013-005

En las imagenes se observa la playa de canto
rodado y la pared de cantiles erosionados. Se
observan también los dafios causados a la
estructura de proteccion y las marcas de los
escurrimientos pluviales.

Imagen: U013-006; U013-007

La vegetacién del lugar es la ruderal.

Imagen: U013-008; U013-009

En la imagen de la izquierda se observa un
desagiie pluvial. En la derecha vemos una
tuberia que parece estar conectada al carcamo
y al hotel las rosas, aunque esto no pudo
corroborarse.




UNIDAD 013 PLAYA AL NORTE DE HOTEL LAS ROSAS, FRENTE A cArcamo CESPE

Imagen: U013-010; U013-011

La playa es utilizada como espacio recreativo.

Imagen: U013-012; U013-013

Es uno de los pocos espacios donde el acceso y
transito a la playa y la ZFMT es libre y no
representa un riesgo para las personas que lo
visitan, salvo en eventos de tormenta o marea
alta extraordinaria. Aqui los habitantes locales
tienen un sitio donde pueden contemplar sin
restricciones el paisaje marino.

Imagen: U013-014; U013-015

En un intento de proteccion costera se construyd
una rampa de la cual solo quedan las ruinas
que se observa en la imagen.
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Imagen: U013-016; U013-017; U013-018;
Uo013-019

En esta zona se detectaron tuberias que
parecen ser el final de una descarga de aguas
residuales, sin embargo no se identificaron
escurrimientos, ni malos olores que indicaran
una descarga activa.

Imagen: U013-020; U013-021

Residuos sdlidos.

Imagen: U013-022; U013-023

Evidencias de erosién del cantil.




# Daros DESCRIPCION
1 Nombre: Unidad 014 Cuarto Conjunto de Residencias, a
- la altura del Km 106.
2 | Geomorfologia: Cantiles de 3 a 5 m de altura, con piaya canto
S o rodado.
3 | Vegetacién i Exética: Ornato y ruderal
4 | Uso/Actividad ZFMT (predominante): Habitacional: nivel alto, residencial de lujo
5 | Uso/Actividad ZFMT (secundario (s)): Habitacional: nivel alto, residencial de lujo
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT (general Habitacional: nivel alto, residencial de lujo
ypanicular): B
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel alto, residencial de lujo
{secundario (s)): -
8 | Uso/ actividad playa - Recreativo, Cuerpo receptor de aguas residuales
9 | Usuarios de playa: - Habitantes o duefios de terrenos colindantes
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 146
000) o
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT -
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccidn costera o Si
15 | Tipo de obras de protecciéncostera Muro
| 16 | Estado de las obras de proteccion costera. Deteriorado
17 | Descargas de aguas residuales o Si
18 | Fosa séptica o letrinas - No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No identificada
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el No identificado
cantil
22 | Erosién en la base del cantil - Si
23 | Erosidn a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la No identificadas
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
55 | Eliminacion o disminucidn de vegetacion nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
| zona de riesgo geomorfoldgico por erosion?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera 100, 52
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No identificada

28

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

Pérdida-dafios de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 014

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Demanda del mercado estadounidense
por fraccionamientos habitacionales

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

2 Pendiente del terreno

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Necesidad de inversibn en obras de
proteccién costera

Cercania a las instalaciones de la planta de
PEMEX

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Colindancia con la ZFMT

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta




UNIDAD 014. CONJUNTO DE RESIDENCIAS A LA ALTURA DEL Km 106.

Imagen: U014-001

En unidad es una zona habitacional de alto
nivel. Las residencias que aqui se encuentran
tiene cercada la ZFMT, impidiendo de esta
manera el acceso y transito libres. Asimismo
obstruyen por entero el acceso visual al paisaje
marino desde la carretera.

Imagen: U014-002; U014-003

Frente a los acantilados, protegidos por muros,
se extiende una angosta playa mixta de canto
rodado y rocas, a la cual puede accederse
desde las unidad 013 y solo es posible transitar
por ella en marea baja.

Imagen: U014-004; U014-005

En la imagen se observa como la ZFMT esta
amurallada y es utilizada como espacio privado.
Sobre la ZFMT observamos, jardines y terrazas.

Imagen: U014-006; U014-007

Las imégenes ilustran la obstruccién visual del
paisaje marino.

Imagen: U014-008; U014-009

En las jardineras solo se observaron plantas
exoticas.

Imagen: U014-010; U014-011

La playa es aprovechada como espacio
recreativo por los residentes de la unidad, como
lo ilustra la imagen de la derecha incluso
construyen accesos privados a la playa.
Asimismo utilizan la playa como receptor de sus
descargas de.agua residual.
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UNIDAD 014. CONJUNTO DE RESIDENCIAS A LA ALTURA DEL KM 106.

Imagen: U014-012; U014-013; U014-014

En esta imagen se aprecian sefiales que indican
que el espacio es propiedad privada incluso en
la ZFMT.

Imagen: U014-015; U014-016

En estas imégenes se observan los muros
construidos como obra de proteccién costera.
Entre los muros se detectaron zonas
deterioradas donde el cantil estd expuesto y la
erosién continua.

Imagen: U014-017 ‘

En la imagen se apresan los dafios de las obras
de proteccion, hojas de palmera que son
arrojadas a la playa por los habitantes de la
unidad y un espacio donde el cantil estd y
muestra sefales de erosion.

Imagen: U014-018

La construccion de muros de proteccion de
forma intermitente, tiene efectos negativos en
las secciones que quedan desprotegidas. Es
comun observar que justo donde terminan los
muros los cantiles expuestos se erosionan de
forma mas intensa y poco a poco la erosion
penetra y socava detras de los muros.

Imagen: U014-019

Vista de una de las terrazas construidas sobre
ZFMT. En el muro se aprecian los tubos de
desaglie de aguas residuales.




# Datos DESCRIPCION
1 Nombre: Unidad 015. Lotes baldios frente a CETMAR
2 | Geomorfologia: Cantiles de 3 a 5 m de altura, con playa de canto
- B rodado.
3 | Vegetacion o Exdtica: ornato y ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Sin uso
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): No aplica
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT (general Baldio
y particular):
7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: bajo
{secundario (s)):
8 | Uso/ Actividad playa Recreativo, Banco de material
9 | Usuarios de playa: Estudiantes del Centro de Estudios Tecnoldgicos del
Mar.
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | 105
| 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT B i
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Parcial
carretera)
14 | Obras de proteccién costera No
15 | Tipo de obras de proteccion costera o
| 16 | Estado de las obras de proteccion costera
17 | Descargas de aguas residuales No identificadas
18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si
| jcantl
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la Si, erosién
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacion nativa Si
26 | 4Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosion?
27 | Ancho méaximo y minimo medido desde la carretera | 100, 83
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No
hidrocarburos u otras sustancias toxicas ]
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera i No )




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 015

FAVORABLES DESFAVORABLES
1 Demanda del mercado de Zona de riesgo durante eventos de
estadounidenses jubilados y tormenta
méxicoamericanos por

fraccionamientos habitacionales

2 Pendiente del terreno

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con usos de unidades

contiguas

Necesidad de inversién en obras de

proteccion costera

Vecindad con las instalaciones de la planta
de PEMEX

Falta de servicios urbanos (alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el ftransito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

invasion de la ZFMT




UNIDAD 015 LOTES BALDIOS FRENTE A CETMAR

Imagen: U015-001

Terrenos baldios de la unidad 015. En la imagen
se aprecian los restos de lo que parece haber
sido u grupo de departamento.

Imagen: U015-002; U015-003

En las iméagenes se aprecia la cara de los
cantiles, con marcas de escurrimientos
superficiales y sefiales de erosion. Se aprecia la
playa de canto rodado y a un grupo de
estudiantes del CETMAR paseando por ella.

Imagen: U015-004; U015-005

En las imagenes se aprecian sobre la ZFMT
planchas de concreto que quiza fueron parte de
una vivienda.

Imagen: U015-006; U015-007

En la imagen de la izquierda se observa la
vivienda del velador de estos terrenos. La
imagen de la derecha es muestra playa hacia la
carretera.

Imagen: U015-008; U015-009

El transito por la ZFMT y el acceso a la playa son
controlados por el vigilante quien solo pone como
condicion se le de aviso antes de atravesar por el
terreno.

Imagen: U015-010

En esta seccién el acceso visual al paisaje
marino es obstruido parcialmente por las bardas
y el cercado de los terrenos privados.

Imagen: U015-011; U015-012

En los limites de la unidad, donde colinda con el
ex hotel Puesta del Sol, hay una pequefa
cafiada donde desemboca un drenaje pluvial.




UNnipAD 015 LOTES BALDIOS FRENTE A CETMAR

Imagen: U015-013

Efectos de la erosién por escurrimientos
superficiales y el embate del oleaje.

Imagen: U015-014

En imagen se observan las palmeras tipicamente
utilizadas como ornato. Se observa parte del
suelo cubierto con cantos rodados; a lo largo del
corredor es recurrente que los propietarios o
habitantes de los terrenos colindantes a la ZFMT
utilicen el material de la playa para construccion
de jardineras, bardas y como ornato en sus
jardines y patios.

Imagen: U015-015

Sobre la via publica también se observo el piso
cubierto con canto rodado.

Imagen: U15-016

Residuos sdlidos.




# DAaTOS DESCRIPCION
1 | Nombre: Unidad 016 Ex Hote! Puesta del Sol y conjunto
de viviendas
2 | Geomorfologia: Cantiles de 3 a 5 m de altura aproximadamente,
playa de canto rodado y rocas.
3 | Vegetacién Exdtica: ornato y proteccion; Nativa: ornato
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante). Infraestructura: calle privada y ornato
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Educativo: nivel medio
Habitacional: nivel medio
Infraestructura: calle privada
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel medio
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: nivel medio
(secundario (s)): Educativo: nivel medio
Infraestructura: calle privada
8 | Uso/ actividad playa Receptor de aguas residuales; Recreativo, Pesca
artesanal del pulpo.
9 | Usuarios de playa: Residentes o duefios de terrenos colindantes;
Estudiantes; Pescadores
10 | Dimension de frente de mar (en metros a escala 586
1:5 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Prohibido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo
| carretera)
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Muro
16 | Estado de las obras de proteccion costera Deteriorada
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas Si
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos supertficiales sobre el | No identificadas
cantil
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién dela | Si
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
| zona de riesgo geomorfolégico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 159, 93
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No
hidrocarburos u otras sustancias téxicas
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 016

DESFAVORABLES

FAVORABLES
1 Demanda del mercado
estadounidenses jubilados

méxicoamericanos
fraccionamientos habitacionales

de

por

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

2 Pendiente dei terreno

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con usos de unidad

contigua al sur

Necesidad de inversion en obras de
proteccion costera

Vecindad con las instalaciones de la
planta de PEMEX

Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Invasion de la ZFMT

Incompatibilidad de usos de unidad
contigua al norte




UNIDAD 016 EX HOTEL PUESTA DEL SoL Y CONJUNTO DE VIVIENDAS

Imagen: U016-001; U016-002

Vistas del ex hotel Puesta del Sol. En la
imagen de la izquierda vemos el frente
marino y en de la derecha tenemos una vista
del frente que da a la carretera. Estas
instalaciones fueron recinto del Hotel Puesta
del Sol. Actualmente albergan un colegio
privado y un fraccionamiento habitacional-
turistico.

Imagen: U016-003

Los cantiles de esta zona estan protegidos
por muros. Al pie de los cantiles se extiende
una amplia playa de canto rodado, a ala cual
solo se puede acceder la unidad anterior.

Imagen: U016-004; U016-005

Vegetacién utilizada como proteccion y
ornato.

Imagen: U016-006; U016-007

En esta unidad también se encuentra un
fraccionamiento  habitacional, donde la
mayoria de los residentes que encontramos
son extranjeros. Las casas tiene el aspecto
de una cabafia de verano. Algunas estan
construidas sobre la ZFMT.

Imagen: U016-008

En la imagen se observan las instalaciones
del antiguo hotel que ahora son un colegio
privado.

Imagen: U016-009

Detalle del letrero colocado puerta del centro
educativo ubicado en las instalaciones del ex
hotel Puesta del Sol.




UNIDAD 016 EX HOTEL PUESTA DEL SoL Y CONJUNTO DE VIVIENDAS

Imagen: U016-010

Algunas de las calles privadas del
fraccionamiento y del colegio estan
construidas sobre la ZFMT.

Imagen: U016-011; U016-012

Vista del interior del fraccionamiento.

Imagen: U016-013; U016-014

(Izquierda) Tuberias de descarga de aguas
residuales de las casas del fraccionamiento
del ex hotel Puesta del Sol. (Derecha)
Tuberia de descarga de aguas residuales del
internado del ex hotel Puesta del Sol.

Imagen: U016-015

Estudiantes del Centro de Estudios
Tecnoldgicos del Mar observando la fauna
marina.

Imagen: U016-016; U016-017

Pescadores artesanales de pulpo. El
pescador que se observa en la imagen de la
derecha esta utilizando cloro como método
de pesca, estd es una practica que causa un
serio deterioro ambiental, contamina la playa,
las aguas y mata a otros organismos
marinos.

Imagen: U016-018

Entrada al fraccionamiento turistico
habitacional del ex hotel Puesta del Sol.




UNIDAD 016 EX HOTEL PUESTA DEL SoL Y CONJUNTO DE VIVIENDAS

Imagen: U016-019; U016-020

No existe acceso a la playa a través de los
privados de esta unidad. Los vigilantes tienen
6rdenes de prohibir el transito y acceso a la
ZFMT a toda persona ajena al
fraccionamiento o al colegio. Para impedir
que se transite por este espacio los
propietarios de los terrenos colindantes a
ZFMT amurallaron el area hasta el borde del
cantil.

Imagen: U016-021

En esta unidad no es posible apreciar el
paisaje marino desde la carretera debido a la
muralla que la rodea.

Imagen: U016-022; U016-023

Quien logra acceder a la playa puede
disfrutar de un agradable paisaje, donde
pueden encontrarse algunas llamativas
estructuras talladas por el oleaje como las
que se muestran en las imagenes.

Imagen: U016-024; U016-025

El muro muestra algunas zonas deterioradas,
principalmente en la base donde se esta
socavando Y el cantil estd expuesto

Imagen: U016-026

Fosa séptica de reciente construccion, en el
momento de la visita no informaron que aun
no estaba en funcionamiento.

Imagen: U016-027

Residuos sélidos desechados sobre la cara
de la playa.




UNIDAD 016 EX HOTEL PUESTA DEL SOL Y CONJUNTO DE VIVIENDAS

Imagen: U016-028

A los costados del muro, donde los cantiles no
estan protegidos la erosién es mas intensa. A
esta condicion se suma la descarga de aguas
residuales que reblandece el material que
compone al cantil.

Imagen: U016-029

En la cara de la playa, amas de diez metros de
distancia del borde de los cantiles, se encontré
lo que parecen restos de una mojonera. Esto es
una evidencia del retroceso del litoral debido a
la erosién.
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Imagen: U016-030; U016-031

La unidad incluye el conjunto de viviendas que
colinda al norte con las instalaciones del ex hotel
Puesta del Sol que se aprecia en las imagenes.

Imagen: U016-032; U016-033

Los cantiles de esta zona no estan protegidos y
muestran signos claros de erosién. En la imagen
de la derecha se observa la intensa neblina
forma la brisa marina, fenémeno meteoroldgico
caracteristico de la costa de Ensenada,
especialmente en la temporada de invierno y
durante eventos de surgencia.

Imagen: U016-034

Aqui el transito por las ZFMT es libre. Sin
embargo €l acceso a través de los terrenos
colindantes esta vigilado por perros.

Imagen: U016-035

La vista desde la carretera desde el paisaje
marino es obstruida por la barda que rodea a las
viviendas y por las propias construcciones.

Imagen: U016-036; U016-037; U016-038

Este es uno de los pocos espacios donde
observamos vegetacion nativa como parte de la
vegetacién de ornato.




# DaTos DESCRIPCION |
1 Nombre: Unidad 017. Patio de contenedores, al sur del
hotel Ramona Beach
2 | Geomorfologia: Cantiles de 2 a 5 m de altura, playa de canto
rodado vy terrazas intermareales
3 | Vegetacién Ruderal
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Industrial: patio de contenedores
5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): No aplica
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Industrial: patio de contenedores
(predominante):
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT No aplica
(secundario (s)):
8 | Uso/ actividad playa Basurero, Recoleccién de organismos marinos,
Cuerpo receptor de aguas residuales
9 | Usuarios de playa: Operadores del patio de contenedores; pescadores
10 | Dimensi6n de frente de mar (en metros a escala 199
1:5 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Prohibido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y trénsito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo
carretera)
14 | Obras de proteccién costera No
15 | Tipo de obras de proteccién costera
16 | Estado de las obras de proteccién costera
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
cantil
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosion a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la | No identificada
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosién?
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera | 134, 115
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
B 000)
28 | Contaminacién de suelo por derrames de Si
hidrocarburos u otras sustancias téxicas
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera No




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO INDUSTRIAL DE LA UNIDAD 017

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Cercania al corredor industrial El

Sauzal

Necesidad de inversidbn en obras de
proteccion costera

2 Cercania al puerto de El Sauzal

Falta de espacio en la via publica para
las maniobras de vehiculos pesados

3 Vecindad con las instalaciones de la
planta de PEMEX

Brisa marina, promotor de la oxidacién de
contenedores metalicos

4 Colindancia con la carretera

Incompatibilidad con usos de unidades
contiguas

Zona de riesgo por sismos

Zona de riesgo por tormenta,
especialmente para el grupo de viviendas
que colinda con el ex hotel.

Vecindad con zona escolar.

Falta de servicios de recolecciéon de
desechos industriales.




UNIDAD 017. PATIO DE CONTENEDORES, AL SUR DEL HOTEL RAMONA BEACH

Imagen: U017-001

Esta unidad es un patio de contenedores que
se encuentra entre un conjunto de viviendas
y el hotel Ramona Beach. El patio es
propiedad de operado por Soporte
Intermodal Mexicano de Contenedores

Imagen: U017-005; U017-003

En el frente marino se extiende un terraza
marina mezclada con cantos rodados Yy
rocas.

Imagen: U017-004; U017-005

El patio de contenedores abarca también la
ZFMT. El transito no es libre, aunque a la
playa a través de este espacio si se permite,
siempre y cuando se le solicite permiso al

vigilante.

Imagen: U017-006; U017-007; U017-008

La playa es utilizada como basurero por
quienes operan este patio de contenedores.
Estas préacticas afectan las actividades del
hotel colindante.

Imagen: U017-009

En zonas las paredes de los cantiles se
encuentran desprovistas de vegetacion, la
presencia de arbusto y otras plantas es
indicador de descarga de aguas residuales,
como la que observa en la imagen. El mal
olor, a materia organica confirma la
presencia de la descarga, aun cuando el
escurrimiento no sea evidente.

Imagen: U017-010; U017-011

Evidencias de erosion.




UNIDAD 017. PATIO DE CONTENEDORES, AL SUR DEL HOTEL RAMONA BEACH

Imagen: U017-012; U017-013

El suelo de este patrio de contenedores se
observaron manchas y derrames de
hidrocarburos.

Imagen: U017-014; U017-015; U017-016

La belleza escénica del paisaje marino y la
presencia de aves playeras es sumamente
contrastante con la imagen grotesca y la
contaminacién asociadas a las actividades
del patio de contenedores.

Imagen: U017-017

A pesar de la contaminacién por residuos
sélidos, descargas de aguas residuales y la
falta de accesos, la playa sigue siendo
utilizada por colectores de pulpo y otros
organismos de consumo humano.

Imagen: U017-018; U017-019; U017-020

Las actividades que tiene lugar en este sitio,
incluyen el trafico de vehiculos pesados, esto
tiene como consecuencia el deterioro de la
infraestructura urbana como se observa en la
imagen del medio. Los contenedores
maltrechos colocados a manera de barda y la
presencia de animales domésticos como este
caballo, forman en conjunto un cuadro que
va en detrimento del paisaje urbano.




DESCRIPCION

Unidad 018. Zona Hotelera Ramona Béach-
California

Cantiles de 2 a 5 de altura y playa de canto rodado.
Desembocadura del arroyo Cuatro Milpas

Ornato y ruderal

Turistico-Recreativo: hoteles, moteles, campo de
casas rodantes

Habitacional

Turistico-Recreativo: hoteles, moteles, campo de
casas rodantes

Habitacional

Recreativo; Cuerpo recepto de aguas residuales;
Basurero.

Usuarios o duefios de terreno colindante; Turistas

# DATOS
1 Nombre:
2 | Geomorfologia: o
3 | Vegetacien
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante)
5 Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)):
6 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
(predominante):
7~ ["Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
| | (secundario (s)): e -
8 | Uso/actividad playa
9 | Usuariosdeplaya

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 674
| 1:5000 U — -
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantesconZFMT -
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Nulo
| | carretera) e B
14 | Obras de protecciéncostera Si
| 15 | Tipo de obras de proteccién costera Muros, bardas
| 16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorada
| 17 | Descargas de aguasresiduales | Si
18 | Fosasépticaoletrinas - - No identificada
[ 19 | Planta de tratamiento ¢ de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si
51 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
canti - o
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si B
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la | Si, modificacion del cauce del arroyo Cuatro Miipas
__geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como De acuerdo a los resultados del estudio de Hiram
zona de riesgo geomorfolégico por erosion?
57 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera 205, 120
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5
. lo0OQ) _
28 | Contaminacién de suelo por derrames de No
| hidrocarburos u ofras sustancias toxicas
29 | Pérdida-daiios de infraestructura costera Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO TURISTICO DE LA UNIbAD 018

FAVORABLES DESFAVORABLES
1 Demanda de espacios costeros 1 Zona de riesgo durante eventos de
turisticos, por el mercado tormenta
estadounidense
2 2 Zona de riesgo por elevacion del nivel
Acceso visual al paisaje marino )
medio del mar (n. m. m.)
3 Acceso vial Zona de riesgo por sismos
Zona de riesgo por inundacion
Compatibilidad con uso de unidad Agua potable escasa que limita el
contigua al norte (unidad 19) desarrollo de grandes complejos turisticos
6 Ruta de acceso al puerto de Ensenada 6 insuficientes servicios urbanos
y centro de la ciudad. (alcantarilado y saneamiento de aguas
residuales)
7 7 Necesidad de inversion en mantenimiento y
Infraestructura para actividades » .
construccién de obras de proteccion
Turistico-Recreativas costera
8 Clima atractivo para el turismo 8 Presencia de la planta de PEMEX el area
proveniente de zonas frias circunvecina
9 Playa accesible y transitable 9 Contaminacién por ruido debida al transito
de vehiculos de carga pesada
10 | Presencia del arroyo Cuatro Milpas 10 | Contaminacién por descarga de aguas
residuales al mar y al arroyo Cuatro Milpas
11 | Contaminacion por residuos sélidos
12 | Incompatibilidad con unidad contigua al sur
(unidad 17)
13 | Descarga de aguas de la planta de
tratamientote El Sauzal al arroyo Cuatro
Milpas
14 | Bajo grado de integracion con otras
unidades turisticas del micro corredor
15 | Colindancia con la ZFMT




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-001- U018-002

El hotel Ramona Beach es uno de los que
cuentas con mayor potencial para el
desarrollo de sus actividades ya que gran
parte de su terreno esta desocupado.

Imagen: U018-003

Vista del frente marino del campo turistico
Hotel Ramona Beach donde se observa la
barda que protege los cantiles construida con
cantos rodados obtenidos de la playa.

Imagen: U018-004

Vista del frente marino. Solo una parte de
los cantiles frente al hotel tiene obras de
proteccién. El resto de los cantiles sigue
expuesto y esta sujeto a erosio. Los cantiles
son de poca en general menores a 2 metro,
aunque algunas secciones llegan a los 3 m.

Imagen: U018-005

En algunas secciones del hotel Ramona
Beach el suelo estd cubierto por pasto,.
También se observaron palmeras y algunos
arboles como parte de la vegetacion de
ornato.

Imagen: U018-006

Cabafas turisticas Hotel Ramona Beach
sobre parte de la ZFMT

Imagen: U018-007

Frente marino del amurallado que cerca la
ZFMT vy la vivienda del propietario del Hotel
Ramona Beach. Esta construccion se ubica
en la parte media del campo turistico. Donde
finaliza la zona de cantiles con proteccion
costera.




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-007

Obras de proteccion costera frente a hotel
Ramona Beach. Las obras se construyeron
con el material de la playa.

Imagen: U018-008

Zona de casas rodantes en Ramona Beach

Imagen: U018-009

Turistas jugando sobre playa frente hotel
Ramona Beach.

Imagen: U018-010

Escalinatas para el acceso a la playa frente
al Ramona Beach. El ingreso a la playa a
través del campo turistico y el transito por la
ZEMT son controlados por el personal de
vigilancia.

Imagen: U018-011

La barda que se observa en la imagen
obstaculiza la vista al paisaje marino desde
la carretera.

Imagen: U018-012; U018-013

Secciones del muro de proteccién del Hotel
Ramona Beach con muestras de deterioro
(pérdida de material).




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-014; U018-015

Tuberias de descarga de aguas residuales
en Hotel Ramona Beach.

Imagen: U018-016; U018-017

Filtracién de aguas residuales en la base de
cantil de la seccion frente al campo turistico
Hotel Ramona Beach.

Imagen: U018-018; UO1 8-019

Marcas de la erosion de los cantiles
ocasionada por escurrimientos de agua
superficiales, oleaje y filtraciones de agua del
arrollo Cuatro Milpas.

Imagen: U018-021; U018-022

Vista de la entrada principal del Hotel
California

Imagen: U018-023

Vista del frente marino del Hotel California.
Todo el frente de este hotel cuenta con una
barda que protege a los cantiles, al pie de los
cuales se extiende la playa de canto rodado.

Imagen: U018-024; UO1 8-025

Vegetacion de ornato en jardineras y areas ‘
verdes del Hotel California

Imagen: U018-026; U018-027

En las imagenes se observa la escalinata de ———
acceso a la playa (izquierda) y parte de la iﬁ &
jardinera construida sobre la ZFMT por el

hotel California.




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-028; U018-029

Bungaloes del Hotel California construidos
sobre ZFMT.

Imagen: U018-030

El hotel California ha invadido parte de la
ZFMT. Sin embargo, el trénsito por las zonas
no invadidas y el acceso a la playa es libre.

Imagen: U018-031

Vista al interior del hotel California

Imagen: U018-032; U018-034

En las imagenes se aprecia la escalinata de
acceso a la playa desde el hotel California
(izquierda) y parte de la playa que se
extiende en el frente marino.

Imagen: U018-034; U018-035

Puerta de entrada al hotel California. En este
sitio el acceso a la playa y a la ZFMT para el
publico en general se permite en horas
héabiles

Imagen: U018-036; U018-037

Muro de proteccion que bordea los cantiles
frente al hotel California. Esta estructura
presenta algunos danos donde la base del
cantil esta expuesta y erosionada.




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-038

El terreno donde se encuentra el Hotel
California colinda con la desembocadura del
Arrollo Cuatro Milpas. El talud del arrollo esta
protegidos con muros de roca, y algunos
muros de concreto.

Imagen: U018-039

Descarga de aguas residuales del hotel
California sobre la desembocadura del arrollo
Cuatro Milpas.

Imagen: U018-040; U018-041

El arroyo Cuatro Milpas atraviesa por debajo
de la carretera y desemboca en la playa. A
los costados donde resurge el arroyo se
encuentra el area de recreo que se observa
en la imagen, misma que administra el hotel
California.

Imagen: U018-042

Sobre el costado norte de la desembocadura
del arrollo Cuatro Milpas, se encuentra el
fraccionamiento California. En la imagen se
observa la puerta de acceso.

Imagen: U018-043

Vista de la desembocadura del arroyo Cuatro
Milpas. En el lado izquierdo de la imagen se
observan algunas casas del fraccionamiento
California. En el lado derecho de la imagen
se observa parte del Hotel California.

Imagen: U018-044; U018-045

Vista del frente marino del fraccionamiento
California. Este fraccionamiento es
habitacional, sus habitantes son
principalmente extranjeros y es también
administrado por el hotel California. En la
imagen de la derecha se observa un muro de
proteccion construido con material de la

playa.




UNIDAD 018. ZONA HOTELERA RAMONA BEACH- CALIFORNIA

Imagen: U018-046; U018-047

Desembocadura del arrollo Cuatro Milpas

Imagen: U018-048; U018-049

Area de esparcimiento arroyo Cuatro Milpas.

Imagen: U018-050; UO1 8-051

Parte de las casas del fraccionamiento
California estan asentadas sobre la ZFMT en
los costados del arroyo como en el frente
marino.

Imagen: U018-052

Detalle del deterioro del muro de proteccion
frente a fraccionamiento California y de una
descarga de aguas residuales.

Imagen: U018-053; U018-054

Sobre la playa donde desemboca el arrollo
Cuatro Milpas se concentran las aves
marinas para alimentarse. Esto sucede a
pesar de que el agua es contaminada por las
descargas residuales tanto del hotel como
del fraccionamiento California




otras sustanciastéxicas

# DatOs DESCRIPCION

1 | Nombre: Unidad 019 Conjunto de viviendas y hotel
- o - Posada del Mar

2 | Geomorfologia: Cantiles de 3 a 4 m de altura. Playa de

canto rodado.

3 | Vegetacién - Exdtica: rudeal y Ornato

4 | Uso/Actividad ZFMT (predominante): Ornato

5 | Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)): Habitacional: vivienda abandonada

- Turistico-Recreativo: hotel

8 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT (predominante): | Habitacional: nivel medio

7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT (secundario (s)): | Turistico-Recreativo: hotel

8 | Uso/ actividad playa Pesca artesanal, Cuerpo receptor de aguas

residuales, basurero
9 | Usuarios de playa: Pobladores locales, habitantes y usuarios
) B de terrenos colindantes con ZFMT

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 000) La respuesta se obtendra de los archivos de
I catastro municipal

11 | Acceso a la playa a través de los terrenos colindantes con No aplica

ZFMT

12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Restringido

13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Nulo
| carretera) o o

14 | Obras de proteccién costera Si

15 | Tipo de obras de proteccion costera o Muro

16 | Estado de las obras de proteccién costera Deteriorada

17 | Descargas de aguas residuales Si

18 | Fosa séptica o letrinas - No identificada

19 [ Planta de tratamiento de aguas residuales No

20 | Contaminacion por residuos sdlidos (basura) Si

21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el cantil Si

20 | Erosiénenlabasedelcantt Si

23 | Erosién a los costados del cantil Si

24 | ¢ Existen registros o evidencias de alteracién de la Si

geomorfologia, pérdida de litoral 0 dunas?

25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si

26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como zona de Si
| riesgo geomorfoldgico por erosién?

27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera haciala | 195, 186
I linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)

28 | Contaminacién de suelo por derrames de hidrocarburos u No identificada

29

Pérdida-dafos de infraestructura costera

No




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNiDAD 019

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente del terreno

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta
2 2 Zona de riesgo por elevacién del nivel
Acceso visual al paisaje marino )
medio del mar (n. m. m.)
3 Compatibilidad con el uso de unidades 3 Zona de riesgo por sismos
contiguas
4 4 Necesidad de inversion en obras de
proteccion costera
5 Vecindad con las instalaciones de la
planta de PEMEX
6 Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)
7 Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto
8 Zona de riesgo durante eventos de
tormenta
9 Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)
10 | Colindancia con ZFMT




UNIDAD 019 CONJUNTO DE VIVIENDAS Y HOTEL PosADA DEL MAR

Imagen: U019-016

Hotel Posada del Mar.

Imagen: U019-017

Vista del frente marino del hotel Posada del
Mar

Imagen: U019-018, U019-019

La ZFMT es utilizada como zona de ornato y
de esparcimiento para los huéspedes del
hotel. El Paso hacia la ZFMT es permitido,
pero el acceso a la playa no es posible
debido a la propia configuracién del terreno.

Imagen: U019-020

Como en otras secciones del micro corredor,
en el hotel Posada del mar también se hace
uso de palmeras como vegetacion de ornato
que imitan que imitan paisajes costeros
tropicales y eliminan el paisaje mediterraneo
original.

Imagen: U019-021

El hotel Posada del Mar utiliza la ZFMT
como una extensién de sus areas de
esparcimiento.

Imagen: U019-022, U019-023

Recolectores de mejillén frente al hotel

Posada del Mar. _




UNIDAD 019 CONJUNTO DE VIVIENDAS Y HOTEL PosaADA DEL MAR

Imagen: U019-011; U019-012

Descarga de aguas residuales. Ademas de la
descarga se aprecia el detalle de las marcas
que deja la erosion por escurrimientos y por
accion del oleaje.

Imagen: U019-013

Como en otras unidades, los residentes de
los terrenos colindantes utilizan la playa
como basurero.

Imagen: U019-014

Acceso a la zona habitacional.

Imagen: U019-015

Vista de los cantiles con claras marcas de
erosion y playa de cantos rodados.




UNIDAD 019 CONJUNTO DE VIVIENDAS Y HOTEL POSADA DEL MAR

Imagen: U019-001

Fraccionamiento  habitacional localizado
entre el fraccionamiento California y hotel
Posada del Mar.

Imagen: U019-002

Vista del frente marino. En la imagen se
observa la pared de los cantiles sin
proteccién. La pendiente de los cantiles es
abrupta y no permite acceder a la playa
desde este punto.

Imagen: U019-003; U019-004

La vegetacién ruderal que crece sobre los
cantiles en este caso es indicadora de una
descarga de aguas residuales. Sobre la
ZFMT se encuentran dareas verdes con
especies de ornato.

Imagen: U019-005; U019-006

La ZFMT frente a este fraccionamiento esta
parcialmente invadida por una construccion
que parecen los restos de una vivienda. El
acceso es permitido siempre y cuando se
solicite a alguno de los habitantes del lugar.

Imagen: U019-007; U019-008

Las viviendas son de nivel medio, son
construcciones de un piso y casi todos los
habitantes son familiares.

Imagen: U019-009; U019-010

En mareas bajas extraordinarias se describe
un area litoral donde abundan los mejillones
y a la que los pescadores acuden a
recolectarlos.




UNIDAD 019 CONJUNTO DE VIVIENDAS Y HoTEL PosADA DEL MAR

Imagen: U019-024, U01 9-025

Detalles de las descarga de aguas residuales
del hotel Posada del Mar

w.

Imagen: U019-026

El muro de proteccién construido frente al
hotel estd hecho de canto rodado obtenido
de la playa. La proteccion no es eficiente, los
escurrimientos superficiales que existen en la
zona, el embate del oleaje en marea alta, se
suma a los agentes de erosion la descargas
de aguas residuales de los usuarios del
terreno colindantes.

Imagen: U019-027

Escombros y residuos sélidos sobre el cantil
en hotel Posada del Mar.




o

DESCRIPCION

Unidad 020 Cangrejos Bar

Geomorfologia:

rodado.

Cantiles de 3 a 4 m de altura. Playa de canto

Vegegcién o S

Uso / Actividad ZFMT (predominante).

| Exdtica: rudeal y Ornato

Ornato

_Uso / Actividad ZFMT (secundario(s)):

Habitacional: nivel medio y alto

Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
 (predominante):

Habitacional: nivel medio y alto

Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
(secundario (s)): ——

Baldio
Comercial

residuales, basurero

Pesca artesanal, Cuerpo receptor de aguas

=
8 | Uso/ actividad playa
9

Usuarios de playa:

terrenos colindantes con ZFMT

Pabladores locales, habitantes y usuarios de

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 | La respuesta se obtendra de los archivos de
_j000 oo catastro municipal o )
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Prohibido
| | colindantesconZFMT | o _ o
| 12 | Acceso y trénsito sobre la ZFMT | Prohibido - ]
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la | Parcial
| | carretera) I
| 14 | Obras de protecciéncostera Si -
15 | Tipo de obras de proteccidncostera | Muros B ]
16 | Estado de las obras de proteccion costera Deterioradas ]
| 17 | Descargas de aguas residuales Si
| 18 | Fosasépticaoletrinas | Noidentificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No ]
"20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) S o
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el | Si
R — A ] -
20 | Erosiénenlabasedelcantl =~ Si o
23 | Erosién a los costados del cantil - s ]
24 | ¢ Existen registros o evidencias de alteracién de la Si
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? o .
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacion nativa si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como De acuerdo a los resultados de! estudio de Hiram
| | zonade riesgo geomorfolégico por erosion?
57 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera 186, 122
| hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No identificada

29

hidrocarburos u otras sustancias téxicas

"I Pérdida-dafos de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 020

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Demanda del mercado estadounidense
por espacios habitacionales.

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta

2 Pendiente del terreno

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con el uso de unidades

contiguas

Necesidad de inversion en obras de

proteccidn costera

Vecindad con las instalaciones de la
planta de PEMEX

Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

Ruido ocasionado por el transito de
vehiculos de carga que llegan al puerto

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

invasion de la ZFMT




UNIDAD 020. CANGREJOS BAR

Imagen: U020-001

Esta unidad inicia en los terrenos baldios que se
encuentran entre el hotel Posada del Mar y el Bar
Cangrejos. En este espacio predominan los
terrenos baldios, que se mezclan con algunos
negocios y viviendas.

Imagen: U020-002; U020-003

Vista del frente marino de los terrenos baldios
junto a hotel Posada del Mar. Es peculiar que los
terrenos cuentan con una obra de proteccién sin
que el terreno tenga un uso. Como parte del
muro se construyeron escaleras de acceso a la
playa de canto rodado que se extiende al frente.

L

Imagen: U020-004; U020-005

La ZFMT frente terreno que colinda con el hotel
Posada del Mar estd acondicionada como
espacio de ornato, con palmeras. Mientras en el
terreno colindante no tiene uso aparente.

Imagen: U020-006; U020-007

La ZFMT frente al terreno que colinda con el bar
Cangrejos, no esta protegida, en ella se aprecian
claramente las marcas de erosion por
escurrimientos  superficiales y la accién del
oleaje.

Imagen: U020-008; U020-009; U020-010; U020-
011

Escalinatas de acceso a la playa en terrenos
baldios junto a hotel Posada del mar

Imagen: U020-012; U020-013; U020-014

Esta unidad es una importante zona de colecta
mejillones y pulpo. Aqui la marea baja deja al
descubierto la franja donde abundan estos
recursos marinos.




UNIDAD 020. CANGREJOS BAR

Imagen: U020-015

Aunque fisicamente es posible acceder a la

ZFMT y a la playa a través de estos terrenos, H?“‘*
existen letreros que prohiben el paso. A e

Imagen: U020-016; U020-017

Debido a la falta de accesos, los pescadores en
particular deben acceder a sus zonas de pesca a
través de los terrenos baldios, escalando los
cantiles.

Imagen: U020-018; U020-019; U020-020

El paisaje marino puede apreciarse desde la
carretera solo en los terrenos baldios. El
aprovechamiento de la belleza escénica se torna
exclusivo para los habitantes de los terrenos
colindantes a ZFMT.

Imagen: U020-021; U020-022

Tanto en la base como a los costados, el muro de
proteccién  presenta evidencias de dafo
estructural. Las iméagenes ilustran el efecto que
ocasiona la construccién de muros de manera
discontinua, sin considerar efectos sobre los
cantiles adyacentes. La zona de contacté se
erosiona de manera mas intensa y CcOmo
consecuencia socavé detras de la obra de
proteccion.

Imagen: U020-023

En la imagen se aprecia una mojonera que
evidencia el retroceso de la linea de costa.
También se observa la playa y la zona litoral que
queda al descubierto en periodos de marea baja.

Imagen: U020-024

Cangrejos Bar. El libre acceso y transito por la
ZFMT no se permite en este punto, salvo para los
clientes de este negocio.




UNIDAD 020. CANGREJOS BAR

Imagen: U020-025

En este predio existen dos tipos de uso de suelo,
el Comercial (Cangrejos Bar) y el habitacional. La
ZEMT es utiizada como jardin donde
encontramos solo vegetacién exotica.

Imagen: U020-026; U020-027

A excepcion del primer terreno que compone a
esta unidad, el resto de | frente de mar esta
desprovisto de obras de proteccion costera. Los
cantiles muestran claras marcas de erosion tanto
por escurrimientos superficiales como por la
accion del oleaje.

Imagen: U020-028; U020-029

Junto a Cangrejos Bar, se encontraron dos
espacios con uso habitacional, un conjunto de
departamentos de renta para extranjeros, mas la
vivienda del propietario y una residencia de alto
nivel.

Imagen: U020-030; U020-031

Tanto el conjunto de departamentos como la
residencia invaden ZFMT. En el primer caso
parece ser consecuencia de la perdida de terreno
debido al retroceso de la linea de costa, ya que
conforme el borde costero se erosiona la ZFMT
se recorre hacia tierra.

Imagen: U020-032; U020-033

En la imagen de la izquierda se observa el muro
construido sobre la ZFMT frente a la residencia
que se observa en la imagen de la derecha.

Imagen: U020-034; U020-035

Vista de la ZFMT.




UNIDAD 020. CANGREJOS BAR

Imagen: U020-036; U020-037; U020-038

La unidad termina en el terreno que se aprecia en
la imagen. Mismo que colinda al norte con un
comercio de venta de pinturas. Es a través de
este terreno por donde acceden a la playa los
visitante y pescadores.

bow b S

Imagen: U020-039; U020-040

Colindancias al norte y sur del terreno baldio
donde finaliza la unidad 020.

Imagen: U020-041; U020-042

Descargas de agua residual.

Imagen: U020-043; U020-044

Detalles de las descargas de agua residual.

Imagen: U020-045; U020-046; U020-047

Evidencias de erosién sobre los cantiles.

Imagen: U020-048; U020-049

Desechos sdlidos al pie de los cantiles.




# DaTos DESCRIPCION
i | Nombre: ... Unidad 021 Pinturas Doal-Madereria Castores
2 | Geomorfologia: Cantiles de aprox. 3 a 4 m de altura. Playa de canto
L I rodado. - ]
3 | Vegetacion Exdtica: rudeal y ornato B
| 4 | Uso/Actividad ZFMT (predominante). Habitacional -
5 | Uso/Actividad ZFMT (secundario(s)): Habitacional: nivel medio y aito B
6 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Habitacional: medio
| (predominantey
7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT ‘ Comercial
| (secundaro(s): _ o Baldio
'8 | Uso/actividadplaya Cuerpo receptor de aguas residuales ) ]
9 | Usuariosdeplaya: Usuarios de terrenos colindantes a ZFMT
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala La respuesta se obtendra de los archivos de catastro
1:5 000) | municipal
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Prohibido
| | colindantes con ZFMT - o
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde | Parcial
la carretera) e B
14 | Obras de proteccién costera Si B
15 | Tipo de obras de proteccion costera Escollera y muros
16 | Estado de las obras de proteccién costera | Deterioradas B
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas o No identificada
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
20 | Contaminacién por residuos solidos (basura) Si
51 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre | Si
., elcgntt -
| 22 | Erosién en la base delcantil Si
| 23 | Erosién a los costados del cantil s B
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de Si
la geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
| 25 | Eliminacion o disminucion de vegetacién nativa Si
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como | Si
|| zonade riesgo geomorfolégico por erosion?
57 | Ancho maximo y minimo medido desde la 115, 51
carretera hacia la linea de costa (en metros a
 |escala1:5000)0 )
28 | Contaminacion de suelo por derrames de No identificada
| | hidrocarburos u otras sustancias téxicas I -
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 021

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Pendiente y elevacién del terreno

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Compatibilidad con el uso de unidades
contiguas

Zona de riesgo por sismos

Necesidad de inversiébn en obras de

proteccion costera

Falta de servicios urbanos (alcantariliado
y saneamiento de aguas residuales)

Contaminacién por ruido ocasionado por
el trénsito de vehiculos de carga que
llegan al puetrto

Contaminacién  por malos  olores
provenientes de la industria pesquera

Invasion de la ZFMT




UNIDAD 021 PINTURAS DOAL-MADERERIA CASTORES

Imagen: U021-001; U021-002

La unidad inicia en donde se localiza el local de
venta de pinturas DOAL (frente a las antiguas
instalaciones de la Pesquera Pacifico).

Imagen: U021-003; U021-004; U021-005
Detras del local comercial se encuentra una

casa habitacién cuyo construida con dos frentes ® A e
uno marino y otro hacia la carretera. E _

Imagen: U021-006; U021-007

Al inicio de la unidad, la continuidad la
continuidad de la playa es obstruida por la
escollera construida como proteccién contra la
erosion.

Imagen: U021-008; U021-009

La ZFMT esté invadida y es utilizada como patio
privado de la vivienda localizada a espaldas de
las Pinturas Doal. Un detalle que se puede
observar en la imagen de la derecha es la
presencia de palmeras que son la planta
introducida més utilizada como ornato en el
micro corredor.

Imagen: U021-010

Inmediatamente después de la escollera, hacia
el norte, se encontraron muros. Después de
estas estructuras la pared de cantiles carece de
proteccion.

Imagen: U021-011; U021-0112; U021-013

Las obras de proteccion estdn dafadas, son
obras improvisadas, que incluso se construyeron
con el material de la playa y no combaten de
forma efectiva la erosion.

Imagen: U021-014; U021-015
Detalle de las descargas de agua residual.




UNIDAD 021 PINTURAS DOAL-MADERERIA CASTORES

Imagen: U021-016; U021-017; U021-08

En las imagenes observamos la vivienda
localizada detras del local de Pinturas Doal y la
vivienda vecina. El libre transito a la ZFMT vy el
acceso a la playa no estan permitidos a traves
de los terrenos colindantes.

Imagen: U021-019; U021-020; U021-021;
u021-022; U021-023

En esta unidad la contaminacién por residuos
sélidos afecta sobre todo la colindancia con el
terreno baldio contiguo a Pinturas Doal y la
vivienda detras de este negocio. Observamos
palmera, escombros dejados por trabajadores
del local de pinturas, y basura sobre los cantiles

y la playa.

Imagen: U021-023; U021-025; U021-025;
U021-026

El desgaste de lo cantiles una muestra de la
capacidad erosiva del oleaje en la zona.

4

Imagen: U021-027; U021-028; U021-029

Vista del frente de carretera de la unidad 021.
En esta unidad hay una mezcla de usos
comerciales con vivienda, en el momento de la
visita se encontraba en curso el proyectos
habitacional que se observa en la imagen de la
derecha.

Imagen: U021-030; U021-030

En los espacios habitacionales de esta unidad el
paso hacia la ZFMT no es permitido. En el caso
del acceso a la playa la propia altura y pendiente
de los cantiles lo impide.




UNIDAD 021 PINTURAS DoAL-MADERERIA CASTORES

Imagen: U021-031

La unidad termina donde se localiza el local . . y
comercial de la madereria Castores. En este

espacio si se permite el transito y accesos a la
ZFMT, aunque en términos recreativos no
resulta atractivo por la circulacién constante de
vehiculos pesados.

Imagen: U021-032; U021-033

En la imagen de la derecha, se observa que la R i

ZFMT frente a la vivienda en construccion es H h
utilizada para colocar material de la obra y los
sanitarios de los trabajadores. En la imagen de
la izquierda se aprecia parte de la ZFMT y el
paisaje marino del que disfrutan quienes habitan

en este espacio.

Imagen: U021-034

En la imagen se observa la parte trasera de la , L =
madereria Castores; la ZFMT colindante, las ‘
marcas de erosién sobre los cantiles, y la playa
que se extiende al pie de los mismos. Se hace
evidente que el acceso a la playa por este
espacio no es posible.

Imagen: U021-035; U021-026; U021-037;
U021-038; U021-039; U021-040

En el frente marino de la madereria castores,
encontramos dramaéticas evidencias de pérdida
de infraestructura costera y erosion de la linea
de costa. Las imagenes muestran muros caidos,
tanto de cemento como de los construidos con
canto rodado obtenido en la playa. En la imagen
del medio, de la segunda hilera observamos la
mojonera que marca lo que alguna vez fue el
limite hacia tierra de la_ ZFMT.

Imagen: U021-041; U021-042

|
La falta de accesos, andadores e infraestructura [i :
para la recreacion impide que la poblacién local LSS S
disfrute de escenas como las que se muestran S—
en las imagenes.




DATOS

DESCRIPCION

Nombre:

Unidad 022 Santorini

N =
I

Geomorfologia:

Cantiles de mas de 4 m de altura. Playa de roca y
canto rodado.

Vegetacién

Exdtica: rudeal y ornato

Uso / Actividad ZFMT (predominante):

Habitacionai

Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)):

Habitacional: nivel medio y alto

DO D™ W

Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
(predominante):

Habitacional: alto, residencial de {ujo

~

Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT
(secundario (s)):

Uso / actividad playa

Cuerpo receptor de aguas residuales, fuente de
materiales

Usuarios de playa:

Usuarios de terrenos colindantes a ZFMT

Dimensidn de frente de mar (en metros a escala

La respuesta se obtendré de los archivos de catastro

1:5 000) - o municipal
Acceso a la playa a través de los terrenos Prohibido
colindantes con ZFMT

Acceso Y transito sobre la ZFMT Prohibido
Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde | Nulo

la carretera)

Obras de proteccién costera Si

Tipo de obras de proteccion costera Muros
Estado de las obras de proteccion costera Deterioradas
Descargas de aguas residuales Si

Fosa séptica o letrinas 3 No identificada
Planta de tratamiento de aguas residuales No
Contaminacién por residuos sélidos (basura) Si

Evidencias de escurrimientos superficiales sobre
el cantil

No identificados

Erosidn en la base del cantil

Si

Erosién a los costados del cantil

Si

¢ Existen registros o evidencias de alteracién de
la geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?

Si, pérdida de la playa por extraccion de canto rodado

Eliminacién o disminucién de vegetacion nativa Si

¢ Existen evidencias para definir a la unidad como | Si
zona de riesgo geomorfoldgico por erosidn?

Ancho méximo y minimo medido desde la 129, 73

carretera hacia la linea de costa (en metros a
escala 1: 5 000)

Contaminacién de suelo por derrames de
hidrocarburos u otras sustancias téxicas

No identificada

Pérdida-dafos de infraestructura costera

Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 022

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Demanda de mercado estadounidense
por espacios habitacionales

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta

2 Pendiente y elevacién del terreno

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

Acceso visual al paisaje marino

Zona de riesgo por sismos

Compatibilidad con el uso de unidades
contiguas

Necesidad de inversiébn en obras de
proteccién costera

Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

Contaminacién por ruido ocasionado por
el transito de vehiculos de carga que
llegan al puerto

Contaminacién  por malos  olores
provenientes de la industria pesquera

Invasion de la ZFMT




UNIDAD 022 SANTORINI

Imagen: U022-001; U022-002; U022-003;

U022-004; U022-005; U022-006; U022-007 5 . -
e o
La unidad estd dominada por un bloque de )

residencias. Inicia con un par de terrenos
baldios bardados y termina con la residencia
que colinda a | norte con los condominios
Santorini. En esta unidad la vista al paisaje
marino es obstruida por completo. Y no se
permite el acceso ni transito hacia la ZFMT.

Imagen: U022-008

La ZFMT es untilizada como zona habitacional i can
privada. Junto con las obras de proteccion se M
erigieron murallas que impiden cualquier acceso
a este espacio publico.

Imagen: U022-009; U022-010; U022-011;

U022-012 Pae=

IS
Durante la visita a este sitio algunos muros de = >
proteccion  estaban siendo reparados Y
reforzados. Segln testimonio de uno de los ' . :
empleados de la obra aun se contaba con los ‘
permisos requeridos, sin embargo, debido a que

resultaba inminente evitar la pérdida de terreno
por causa de la erosién iniciaron las obras sin
los permisos. Esta informaciéon no  fue
corroborada.

Imagen: U022-013; U022-013; U022-014

En estas imagenes se aprecian a detalle las
obras de proteccion. Se evidencia el uso del
material de la playa para la construccion de
muros y jardineras; lo que ha contribuido a que
la energia del oleaje llegue a los cantiles de
manera mas intensa. También se nota el
deterioro de las obras, los trabajos de
reparacién de algunas secciones.

Imagen: U022-015; U022-016; U022-017

Las imagenes nos muestran la invasion de la .
ZFMT. Asimismo, podemos observar que la % ‘
playa fue utilizada como fuente de materiales

pétreos. El remanente de playa de canto rodado
es muy angosto.




UNIDAD 022 SANTORINI

Imagen: U022-018; U022-019

Durante la visita a este espacio se encontraba Py ‘
en construccién el proyecto habitacional
Condominios  Santorini. Los cuales se )

construyen sobre el Unico espacio que quedaba
libre de construcciones de esta unidad.

Imagen: U022-021; U022-022

Aunque se nos permiti6 el acceso a la ZFMT, los
trabajadores de la obra nos informaron que una
vez terminado el proyecto ya no se permitiria.
En las imagenes se observan las bardas
construidas sobre la ZFMT por los propietarios
de predios vecinos.

Imagen: U022-023; U022-024; U022-025

Como en otras unidades, la playa es la zona
donde descargan sus aguas residuales los
residentes de los terrenos colindantes a ZFMT.
Algunas descargas son muy evidentes, mientras
que otras son filtradas discretamente, sin
embargo en todos los casos el mal olor es el
mejor indicador de su presencia.

Imagen: U022-026; U022-027

Residuos sélidos sobre la playa.

Imagen: U022-028; U022-029

Paisaje marino frente a la unidad.

Imagen: U022-030; U022-031

Vista del muro de proteccién y escalinatas de
acceso a la playa de la seccion final de la
unidad. 022. !




# DaTOS DESCRIPCION

Nombre: Unidad 023 Staks |

—_

2 | Geomorfologia: Cantiles de aprox. 4 m de altura. Playa de arena, a

excepcion del extremo sur, donde comienza 'y aun hay una

| o R mezcla de arena, canto rodado y rocas..
(3 | Vegetacion | Exdtica: rudeal y ornato

4 | Uso/ Actividad ZFI\A_'_l'_(gredominam@ﬁ_mT Habitacional: nivel medio o |

(5 1 Uso / Actividad ZFMT (secundario ) (s)): . Sinuso

6 \ Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT %—\T Habitacional: nivel medio

| (predominante): S ]
7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Comercial

| | (secundaro(s): ] Baldio
8 | Uso/ actividad playa Recreativo (surfeo, caminta, natacién), Cuerpo receptor de

[ aguas residuales o ]
9 | Usuarios de playa: Surfistas, bafistas, residentes de El Sauzal, residentes de

o o o | terrenos colindantes a ZFMT
10 | Dimension de frente de mar (en metros a | La respuesta se obtendra de los archivos de catastro

| | escala15000) | municial - N -
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos ‘ Prohibido

colindantes con ZFMT - i
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT W%LProhibido - B ‘ B

13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino | Parcial
_(desdelacarretera) L

14 | Obras de proteccion costera Si

|

15 | Tipo de obras de proteccién costera | Muros
| 16 Estadwgadgla.s_qms_qger_o_ts_qg@,@_s_tegﬁ%Q@@M@.@L_ﬂv - ]
17 | Descargas de aguas residuales st

18 | Fosasépticaoletrinas #_*M#Aﬂﬁ__{MM@LM#Mh#MJ ]
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales __ No

20 | Contaminacién por residuos sélidos (basura) | Si_

51 | Evidencias de escurrimientos superficiales Si

| sobre el cantil s -
22 | Erosiénenliabasedelcantl s o ]
23 | Erosién a los costados del cantil Si

24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién | Si
de la geomorfologfa, pérdida de litoral o
| | dwas? ]
25 TEIiminacién o disminucién de vegetacion Si
| nativa o o
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad Si
como zona de riesgo geomorfolégico por
| lerosion?
57 | Ancho maximo y minimo medido desde la 114, 62
carretera hacia la linea de costa (en metros a
 |escala1:5000) ol
28 | Contaminacion de suelo por derrames de | Si, derrame de chapopote
| | hidrocarburos u otras sustanciastéxicas | - ~ -
29 | Pérdida-daiios de infraestructura costera | Si T




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 020

FAVORABLES DESFAVORABLES
1 Pendiente y elevacion del terreno 1 Zona de riesgo durante eventos de
tormenta
2 2 Zona de riesgo por elevaciéon del nivel
Acceso visual al paisaje marino .
medio del mar (n. m. m.)
3 Compatibilidad con el uso de unidades 3 Zona de riesgo por sismos
contiguas
4 Pendiente y elevacion del terreno 4 Necesidad de inversion en obras de
proteccion costera

5 Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

6 Contaminacién por ruido ocasionado por
el transito de vehiculos de carga que
llegan al puerto

7 Contaminacién por malos  olores
provenientes de la industria pesquera

8 Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

9 Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

10 | Invasion de la ZFMT

11 [ Vecindad con la zona concesionada al

puerto de El Sauzal




UNIDAD 023 STAKS |

Imagen: U023-001; U023-002

En esta unidad, al pie de los cantiles se extiende
la Gnica playa de arena del micro corredor
portuario. En esta los residentes locales realizan
caminatas en las que disfrutan del paisaje
matrino.

Imagen: U023-003; U023-004; U023-005

A lo largo de este espacio la pared de cantiles
esta protegida de forma intermitente por muros.
En las zonas desprotegidas existen zonas con
sefiales de una intensa erosion.

Imagen: U023-006; U023-007

En esta imagen se observa como la erosion que
provoca el retroceso de la linea de costa afecta
las propiedades de quienes habitan en estos
espacios. Estas iméagenes evidencian el gran
riesgo asociado a la erosion al que estan sujetos
los habitantes de este sitio.

Imagen: U023-008

Evidencias de erosién por escurrimiento.

Imagen: U023-009; U023-010; u023-011

En los primeros predios de la unidad se lleva a
cabo comercio de pequefia escala. La actividad
comercial incluye arqueéis, venta de rejas, Y
casas preconstruidas.

Imagen: U023-012; U023-013; u023-014

E| acceso a la ZFMT es restringido. En algunos
predios se permite el paso, pero en otras la
ZFMT esté invadida y cercada.




UNIDAD 023 STAKS |

Imagen: U023-015; U023-016; U023-017;
U023-018; U023-019; U023-020

Después de la zona de pequefios comercios se
encuentra un grupo de viviendas de nivel medio.
Las construcciones obstruyen la vision al paisaje
marino.

Imagen: U023-021; U023-022; U023-024;
U023-025
Muchas de las construcciones estan asentadas

sobre la ZFMT. En otros casos, la ZFMT es
utilizada como patio privado.

Imagen: U023-026; U023-027

En las imagenes se observa como a los
costados de la obra de proteccion la linea de
costa retrocede, y junto con ella retrocede la
ZFMT lo que provoca la pérdida de terrenos
privados.

Imagen: U023-028; U023-029; U023-030

Aqui se aprecian los detalles de las descargas
de agua residual identificadas en la unidad. El
agua residual cae directamente en la playa
contaminandola y poniendo en riesgo la salud
de los surfistas, bafistas y demas usuarios,
incluyendo algunas mascotas.

Imagen: U023-031; U023-032; U023-033

En estas imagenes se aprecian a detalle los
muros de proteccion y los dafios estructurales
que presentan.




UNIDAD 023 STAKS |

Imagen: U023-034; U023-035; U023-036;
U023-037

Al inicia de la unidad, en el extremo sur de la
playa se encontré un derrame de chapopote.
También se encontré chapopote sobre el cantil.
Al buscar la fuente encontramos la pipa que sé
aprecia en la Ultima imagen, este camién se
encontraba en el primer predio de la unidad,
detras de un negocio de venta de rejas de metal
del cual no se nos permitié tomar imagenes.

Imagen: U023-038; U023-039; U023-040;
U023-041

En esta unidad se encontré una gran cantidad
de residuos sélidos en la playa, en los cantiles,
en la ZFMT. Las imagenes con basura
contrastan con la manta que se muestra en la
imagen del extremo, donde los habitantes de la
delegacion de El Sauzal manifiestan su
desaprobacion ante el proyecto de instalacién
del relleno sanitario municipal.

Imagen: U023-042; U023-043; U023-044;
U023-045

En las imagenes se ilustran algunos de los usos
recreativos de la playa.

Imagen: U023-046; U023-047; U023-048;
U023-049; U023-050; U023-051

Ademas de la belleza escénica del sitio y de ser
una de las dos Unicas playas arenosas
recreativas del micro corredor portuario, Staks
es habitat de aves playeras, que forman parte
de la riqueza y atractivo natural de la Bahia de
Todos Santos.




DESCRIPCION

Unidad 024 Staks Il

Cantiles de 3a 4 m de altura. Playa de arena.

Exdtica: ruderal y ornato

# Datos
| 1 | Nombre: o o
2 | Geomorfologia: o
3 | Vegetacién o
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): -
5 | Uso/Actividad ZFMT (secundario(s)):
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT
predominante): B

Sin uso

Baldio

7 T Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT (secundario

(s
8 j Uso / actividad playa

hnfraestructura: estacionamiento y acceso a la
\playa
| Recreativo (surfeo, caminata, natacion), Cuerpo
ueceptor de aguas residuales

9 | Usuarios de playa:

Surfistas, bafistas, residentes de El Sauzal, |

) J__ﬁ___w_mu_wﬁﬂﬂﬂyﬂ_m_yMresidentes de terrenos colindantes a ZFMT
10 | Dimension de frente de mar (en metros a escala 1:5
000
11 T Acceso a la playa a través de los terrenos colindantes Libre T
| jconZFMT = S U
(12 | Accesoytransito sobrelaZFMT _Libre - ]
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Total
|| carretera) e - i -
14 | Obras de proteccién costera | No - ]
| 15 | Tipo de obras de protecciéncostera I e
16 | Estado de las obras de protecciéoncostera .- — o ]
17 | Descargas de aguas residuales | No - - ]
| 18 | Fosa séptica o letrinas | No ]
| 19 | Planta de tratamiento de aguas residuales I No e
| 20 | Contaminacion por residuos solidos (pasura) &~
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el Si
. lecantt . e
22 | Erosibnenlabasedelcantil | Si - -
55 | Erosiénaloscostadosdelcanti .S
El—\ + Existen registros o evidencias de alteracion de la | Si S
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas? ]
| 25 | Eliminacién o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | ¢ Existen evidencias para definir a la unidad como zona | Si
|| de riesgo geomorfolGgico por erosién? - |
57 | Ancho méaximo y minimo medido desde la carretera 70, 57
hacia la linea de costa (en metrosaescala1:5000) | ]
Contaminacion de suelo por derrames de hidrocarburos | No -
uotras sustanciastéxicas o e
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera | Si




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARAE
UNIDAD 024

LUSO DE SUELO TURISTICO-RECREATIVO DE LA

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 Demanda de espacios publicos

recreativos

Colindancia con el 4rea concesionada al

puerto de El Sauzal

Acceso visual al paisaje marino

Necesidad de inversion en obras de

proteccién costera

Acceso vial

Contaminacion por residuos soélidos

Compatibilidad con usos de unidades

contiguas

Contaminacion por ruido debida al transito
de vehiculos de carga pesada

5 Exiensa playa arenosa

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

6 Terreno colindante baldio apto para la
construccién de infraestructura de

apoyo para actividades recreativas

Zona de riesgo por erosion

Zona de riesgo por elevacion del nivel

medio del mar (n. m. m.)

Zona de riesgo por sismos

Presencia de planta de PEMEX en el area
circunvecina

Actividad industrial en el area circunvecina

Actividad industrial en el area circunvecina
donde se manejan sustancias y se generan
residuos peligrosos.

10

Contaminacion por residuos sélidos

11

Contaminacion por ruido debida al transito

de vehiculos de carga pesada

12

Contaminacion por descarga de aguas

residuales domésticas, industriales Yy
comerciales en unidades colindantes o

cercanas.

13

Contaminacién por maios olores

provenientes de la industria pesquera

Nota: se evalud el uso predominante secundario

debido a que el predominante es baldio




UNIDAD 024 STAKS Il

Imagen: U024-001; U024-002; U024-003;
U024-004

La unidad comienza en un terreno baldio que es
utilizado de acceso a la playa y estacionamiento
para los visitantes

Imagen: U024-005

En la imagen se observa la ZFMT vy algunos
vehiculos estacionados sobre este espacio que
pertenecen a los usuarios de la play. Se aprecia
también la cara de la playa que se extiende a los
pies del cantil.

Imagen: U024-006

El terreno esta desprovisto de vegetacion y eso
lo hace vulnerable a la erosion  por
escurrimientos superficiales que son la causa de
las zanjas que se observan en la imagen.

Imagen: U024-007; U024-008

Pese a ser un espacio recreativo, reconocido
ampliamente por 1a comunidad del Sauzal, el
predio carece de infraestructura de apoyo a esta
actividad, como una adecuada para el acceso a
la playa. Las escalinatas que se observan en la
primera imagen son inseguras, inestables; las
que se observan en la imagen de la derecha
estan derruidas.

Imagen: U024-009
Escombros y residuos solidos depositados sobre
ZFMT.

Imagen: U024-010; U024-011

Estd es la unica playa arenosa del micro
corredor. Es un espacio que en cierta medida
suple la falta de areas verdes y otros sitios de
esparcimiento, en especifico para los habitantes
del Sauzal.

Imagen: U024-012

Los cantiles muestran de forma clara lo efectos
de la erosién, como las carcavas que penetran
hacia tierra y la disparidad de la erosion en los
estratos que componen al cantil.




DESCRIPCION

il Nombre: B

Unidad 025 Universal Auto Supply

i

Cantiles de 3a 4 m de altura. Playa de arena.

Exdtica: ruderal y ornato

3
2 | Geomorfologia:
3 | Vegetacién
4
5

| Uso / Actividad ZFMT (predominante). Habitacional ]
| 5 | Uso/Actividad ZFMT (secundario (s)): o Comercial
6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT | Habitacional
H (predominante): [
7 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT (secundario Comercial
i Baldio

| (8))-

8 | Uso/ actividad playa

receptor de aguas residuales

\ [ B

9 | Usuarios de playa:

70 | Dimension de frente de mar (en metros a escala 1:5

Surfistas, bafistas, residentes de El Sauzal,

1 Recreativo (surfeo, caminta, natacién), Cuerpo
| residentes de terrenos colindantes a ZFMT

I Y — I ]
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos colindantes Prohibido
| lenzeMr o
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido B
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Parcial
|| carretera) I - - o
| 14 | Obras de proteccién costera - Si - o
| 15 | Tipo de obras de proteccion costera I Muros o ]
| 16 | Estado de las obras de protecciéncostera | Deteriorados y en construccion ) ]
| 17 | Descargas de aguas residuales ] Si e
| 18 | Fosasépticaoletrinas o | Noidentificadas
| 19 | Planta de tratamiento de aguas residuales N
_ggj_ Contaminacién por residuos s6lidos | (pasura) Si e - ]
21 | Evidencias de escurrimientos s superficiales sobre el cantil | Si ]
22 | Erosiénenlabasedelcantl si
Si

23 | Erosion a los costados del cantil -
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién de la
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?

de riesgo geomorfoldgico por erosion?

Iy

Ancho maximo y minimo medido desde la carretera
hacia la linea de costa (en metros a escala 1: 000)

27

55 | Eliminacién o disminucion de vegetacion natva
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad como zona

"Si construccién del puerto

derrames de hidrocarburos

28 | Contaminacién de suelo por

Pérdida-dafios de infraestructura costera

29

u otras sustancias téxicas ) -

No

| No




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PAR

A ELUSO DE SUELO HABITACIONAL DE LA UNIDAD 025

FAVORABLES DESFAVORABLES
1 Pendiente y elevacion del terreno 1 Zona de riesgo durante eventos de
tormenta
2 2 Zona de riesgo por elevacion del nivel
Acceso visual al paisaje marino _
medio del mar (n. m. m.)
3 Compatibilidad con uso de unidad 3 Zona de riesgo por sismos
colindante al sur

4 Incompatibilidad con uso de unidad
colindante al norte

5 Necesidad de inversién en obras de
proteccién costera

6 Falta de servicios urbanos (alcantarillado
y saneamiento de aguas residuales)

7 Contaminacién por ruido ocasionado por
el transito de vehiculos de carga que
llegan al puerto

8 Contaminacion  por malos  olores
provenientes de la industria pesquera

9 Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

10 | Zona de riesgo por elevacién del nivel
medio del mar (n. m. m.)

11 Invasion de la ZFMT




UNIDAD 025 UNIVERSAL AUTO SUPPLY

Imagen: U25-001; U25-002; U25-003; U25-004

La unidad inicia con un par de viviendas de bajo
nivel y un terreno baldio que colinda con el taller
de autos que le da nombre a la unidad
“Universal Auto Supply”.

Imagen: U25-005; U25°006

En la imagen vemos el frente marino de las
viviendas, la ZFMT utilizada como ornato y
proteccién, cubierta por el tipo de vegetacion
que se utiliza como medida contra la erosién.

Imagen: U25-007; U25-008; U25-009

Vista del taller de autos, como se observa en las
imagenes la actividad de este negocio se
extiende fuera de sus instalaciones. La
demanda de estacionamiento afecta a los
predios colindantes y se torna incompatible.

Imagen: U25-010; U25-011

Vista de la ZFMT detrds de “Universal Auto
Supply’. La ZFMT esta invadida, amurallada y
destinada a ser patio y almacen de basura como
las llantas que vemos apiladas en las imagenes.

Imagen: U25-012; U25-013; U25-014

El uso de suelo predominante es el habitacional,
pero resulta muy contrastante el tipo de vivienda
que existe al inicio de esta y los nuevos
desarrollos habitacionales de alto nivel.

Imagen: U25-015; U25-016

A un costado de una de las residencias mas
grandes de la unidad encontramos unas
bodegas en construccion que quizd sean
destinadas a resguardar pequefias
embarcaciones como el yate que se encuentra
estacionado frente a la construccion.




UNIDAD 025 UNIVERSAL AUTO SUPPLY

Imagen: - U25-017; U25-018; U25-019; U25-
020

El transito por ZFMT esta prohibido, los terrenos
baldios estan cercados y ninguna de las
residencias de asentadas en esta unidad tiene
servidumbre de paso. Asi como se pierden
accesos a la ZFMT y a la playa, se pierden el
acceso visual al paisaje marino desde la que fue
disefiada como una carretera escénica.

Imagen: U25-021

A pesar de los cercos, |a invasién de la ZFMT y
la falta de servidumbres de paso, las personas
encuentran formas de salvar estos obstaculos.
Como se observa en la cerca de malla ciclénica
del terreno baldio (derecha).

Imagen: U25-022; U25-023; U25-024

Las imagenes ponen de manifiesto una de las
problematicas recurrentes a lo largo del micro
corredor portuario que es la creciente invasion
de la ZFMT por parte de los propietarios de
terrenos colindantes y la lucha por mantener
libres los espacio publicos del resto de la
comunidad, particularmente la de El Sauzal.

Imagen: U25-025; U25-026; U25-027

Las iméagenes son elocuentes, hablan del uso
recreativo del espacio y de la necesidad de
contar con sitios de acceso publico.

Imagen: U25-028; U25-029; U25-030; U25-031;
U25-032; U25-033

Las imagenes muestran el final de la unidad
donde se encuentra una casa preconstruida y
una casa de madera de nivel medio y entre | e
estas se localiza el Ultimo terreno baldio con %

frente de playa de toda el area de estudio




UNIDAD 025 UNIVERSAL AUTO SUPPLY

Imagen: U25-034; U25-035; U25-036

La mayor parte de los cantiles de esta unidad
estan desprotegidos y muestran marcas dela
erosién tanto por escurrimientos superficiales
como por oleaje.

Imagen: U25-037; U25-038; U25-039

Los muros que se construyen como obra de
proteccion si bien protegen el frente del
predio de quien construye vuelven mas
vulnerables las secciones de cantil vecinas
que quedan desprovistas de proteccién y a
los costados de las obra la erosién se vuelve
mas intensa.

Imagen: U25-040; U25-041

Es comun que la construccién de obras de
proteccién culmine en el amurallado de la
ZFMT y su posterior invasién. En otros
casos el cercado de los terrenos es una
forma de invasion de la ZFMT vy de
restriccién del paso hacia la playa, sobre
todo en zonas donde los acantilados tienen
una pendiente abrupta.

Imagen: U25-042; U25-043

Evidencias de contaminacion por residuos
sblidos, descarga de aguas residuales
(juncos) e invasion de ZFMT (detras de las
bodegas en construccion).




DATOS DESCRIPCION
Unidad 026 Heng Sheng
Cantiles de 3 a 4 m de altura. Playa de arena.

| 3| Vegetacion [ | Exdtica: ruderal y ornato

4 Uso/ Actividad ZFMT (predominante): ~— ['Industrial - )
5 | Uso/Actividad ZFMT (secundario(s)): Comercial ]
6 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Industrial

|| (predominante): - o
7 JﬁUso / Actividad espacio colindante a ZFMT (secundario Comercial

s)):

Uso / actividad playa Recreativo (surfeo, caminta, natacion), Cuerpo
receptor de aguas residuales -
Surfistas, bafistas, residentes de E! Sauzal,
_residentes de tetrenos colindantes a ZFMT

10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 000) |

11 | Acceso alaplayaa través de los terrenos colindantes Prohibido
o JeonzPMT o |
12 | AccesoytransitosobrelaZFMT | Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la Nulo
| lcaretera) [ E
14| Obras deprotecciéncostera N . B
15 | Tipo de obras de protecciéncostera " ]
16 | Estado de las obras de protecciéncostera = |
11@3&@[9@@@95@1&8@9@&3%.*,,,,__W,,, - s
18 | Fosa séptica o letrinas - INo identifcadas ]
%@ir@mwﬂg@yww I I —
120 Contaminacién por residuos sélidos (basura) s ]
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el cantil | SE___
AM&QL@Q@&@Q@L@@LJWW‘V I T —
23 | Erosién a los costados delcantil s |

24 | Existen registros o evidencias de alteracion de la
| geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?

55 | Eliminacion o disminucion de vegetacién nativa N

s

26 \ ¢ Existen evidencias para definir a la unidad como zona Si
| de riegg_gggcgmoﬁolég@pg_q@sién? e o
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la carretera 90, 66
hacia la linea de costa (en metros a escala1:5000) |

28 | Contaminacién de suelo por derrames de hidrocarburos | No
u otras sustancias téxicas ]

20 | Pérdida-dafios de infraestructura costera No




CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES PARA ELUSO DE SUELO INDUSTRIAL DE LA UNIDAD 026

FAVORABLES

DESFAVORABLES

1 El espacio es parte del corredor
industrial El Sauzal

Zona de riesgo durante eventos de

tormenta

2 Vecindad del puerto de El Sauzal

Zona de riesgo por elevacion del nivel
medio del mar (n. m. m.)

3 Colindancia con la carretera

Zona de riesgo por sismos

Incompatibilidad con usos de unidades
contiguas

Necesidad de inversién en obras de
proteccion costera

Falta de espacio en la via publica para
las maniobras de vehiculos pesados

Falta de servicios de recoleccion de

desechos industriales.

invasion de la ZFMT




UNIDAD 026 HENG SHENG

Imagen: U26-001; U26-002

La unidad incluye un negocié de venta de
autos usados Y las instalaciones empacadora
de pescado Heng Sheng que le da nombre a
la unidad.

Imagen: U26-003; U26-004

En la imagen se observa que las actividades
de la empresa no se limitan al interior de sus
instalaciones, esto afecta al uso de la unidad
contigua que es una escuela primaria.

Imagen: U26-005

Aqui, el acceso visual al paisaje marino
desde la carretera es nulo.

Imagen: U26-006; U26-007

En esta imagen del frente marino de la
unidad vemos la invasion de la ZFMT por
parte del negocio de venta de autos y la
empacadora de pescado. También se
observa la cara de los cantiles desprovista de
protecciéon a excepcion de un par de puntos
donde esta cubierta de vegetacion.

Imagen: U26-008; U26-009

La empacadora Heng Sheng descarga sobre
la playa aguas utilizadas en su proceso
productivo, aunque no parecen ser aguas
contaminadas causan una mala impresion y
las tuberias resultan un riesgo para quien
transita por la playa. En la imagen se
observa que la empacadora utiliza la playa y
la ZFMT como patio trasero donde almacena
equipo.




UNIDAD 026 HENG SHENG

Imagen: U26-010; U26-011; U26-012

Estas imagenes ayudan a ilustrar el contraste
entre las zonas mas deterioradas de la playa
y el tipo de paisajes marinos que lo rodean.

Imagen: U26-013

Vista de la ZFMT invadida por los usos de ‘
suelo de los terrenos colindantes. v

Imagen: U26-014; U26-015; U26-016; U26-
017

A pesar de los problemas de contaminacién
los residentes locales disfrutan del sitio como
area de esparcimiento y el paisaje marino se
sobre pone a los impactos visuales
negativos.




# Datos DESCRIPCION
1 | Nombre: N Unidad 027 Escuela Primaria Juan
Rodriguez
5 Geomorfologia: Cantiles de 3 a 4 m de altura. Playa de
arena.
3 | Vegetacién - Exdtica: ruderal y ornato
4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Educativo
5 | Uso / Actividad ZFMT (secundario (s)): Habitacional
6 | Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT (predominante): Educativo
7 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT (secundario (s)): No aplica
8 | Uso/ actividad playa ' - Recreativo (caminata, natacién), Cuerpo
receptor de aguas residuales
9 | Usuarios de playa: Residentes de la ZFMT
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a escala 1:5 000)
37 | Acceso a la playa a través de los terrenos colindantes con Prohibido
ZFMT
12 | Acceso y transito sobre la ZFMT Prohibido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino (desde la carretera) | Nulo
14 | Obras de proteccién costera - No
15 | Tipo de obras de proteccién costera o -
76 | Estado de las obras de proteccion costera -
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letinas No identificadas
19 | Planta de tratamiento de aguas residuales No
50 | Contaminacion por residuos sdlidos (basura) st
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales sobre el cantil Si
22 | Erosion en la base del cantil S
53 | Erosién a los costados del cantl Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracion de la " | Si, construccién del puerto
geomorfologia, pérdida de litoral o dunas?
55 | Eliminacion o disminucién de vegetacién nativa Si
26 | 4Existen evidencias para definir a la unidad como zona de Si
riesgo geomorfoldgico por erosion?
27 | Ancho méximo y minimo medido desde la carretera haciala | 96, 79
linea de costa (en metros a escala 1: 5 000)
“58 | Contaminacién de suelo por derrames de hidrocarburos u No
otras sustancias toxicas
29 | Pérdida-dafios de infraestructura costera No




i

CONDICIONES FAVORABLES Y DESFAVORABLES P

o
ARA ELUSO DE SUELO EDUCATIVO DE LA UNIDAD"027

FAVORABLES

DESFAVORABLES

Acceso visual al paisaje marino

El espacio es parte del corredor industrial
El Sauzal

Vecindad del puerto de El Sauzal

Colindancia con la carretera

Incompatibilidad con usos de unidades

contiguas

Zona de riesgo durante eventos de
tormenta

Zona de riesgo por elevacion dei nivel

medio del mar (n. m. m.)

Zona de riesgo por sismos

Incompatibilidad con usos de unidades

contiguas

Necesidad de inversién en obras de
proteccién costera

10

Contaminacién por ruido ocasionado por
transito de vehiculos pesados

11

Contaminacion por aguas residuales

12

Contaminacion  por malos  olores

provenientes de la industria pesquera




UNIDAD 027 ESCUELA PRIMARIA JUAN RODRIGUEZ

Imagen: U27-001; U27-002

La unidad incluye la Escuela Primaria Juan
Rodriguez que colinda con la empacadora
de pescado Heng Sheng.

Imagen: U27-003; U27-004;U27-005; U27-
006

La unidad es fecha por problemas de
incompatibilidad con los usos vecinos. Por un
lado esta la empacadora de pescado, por
otro encontramos un puente peatonal que
invade a la primaria con lo que se crea un
situacion de inseguridad para el alumnado.

Imagen: U27-007; U27-008

El paisaje marino frente a la primaria se
desaprovecha por que la ZFMT es utilizada
como vivienda.

Imagen: U27-009; U27-010

Al norte | primaria colinda con la entrada al
puerto de El Sauzal.

Imagen: U27-012; U27-013

El frente marino de la primaria encontramos
la ZFMT y parte del recinto del puerto del
Sauzal. La ZFMT esta invadida por un grupo
de viviendas de pescadores que de acuerdo
con informacion de uno de los habitantes
estan asentados ahi desde la época en que
la Pesquera Zapata estaba activa.

Imagen: U27-014; U27-015; U27-016 1

En el frente marino encontramos también
gran cantidad de escombro, basura y un
encharcamiento de agua.

Imagen: U27-018; U27-019; U27-020

A pesar de lo poco atractivo del espacio y de
los riegos a la salud por contaminacion, los
habitantes de las viviendas que se
encuentran detras de la primaria utilizan se
recrean, juegan y nadan en este sitio.




(predominante):

# DATOS DESCRIPCION

1 Nombre: Unidad 028 Puerto El Sauzal

2 | Geomorfologia: Puerto del Sauzal y Parque industrial FONDEPORT,
playa de arena detras del rompeolas y frente a fabrica
QOcean View..

3 | Vegetacion Exética: ruderal y ornato

4 | Uso/ Actividad ZFMT (predominante): Portuario

5 | Uso/ Actividad ZFMT (secundario (s)): Industrial

6 | Uso/ Actividad espacio colindante a ZFMT Portuario

7 [ Uso / Actividad espacio colindante a ZFMT Industrial, Educativo, Habitacional : nivel bajo;
(secundario (s)): Investigacion-Oficinas de Gobierno
8 | Uso/ actividad playa Recreativo (caminata, natacién,campamento), Cuerpo
o receptor de aguas residuales, Vivienda
9 | Usuarios de playa: Indigentes, Pescadores, Residentes del Sauzal,
Industrias,
10 | Dimensién de frente de mar (en metros a
escala 1:5 000)
11 | Acceso a la playa a través de los terrenos Restringido
colindantes con ZFMT
12 | Acceso y transito sobre ia ZFMT Restringido
13 | Acceso visual a la playa o paisaje marino Nulo
(desde la carretera) e
14 | Obras de proteccién costera Si
15 | Tipo de obras de proteccion costera Rompeolas, Espigén, Escoliera
16 | Estado de las obras de proteccién costera --
17 | Descargas de aguas residuales Si
18 | Fosa séptica o letrinas No identificadas
19 | Planta de tratamiento de aguas residuaies No
50 | Contaminacidn por residuos sélidos (basura) Si
21 | Evidencias de escurrimientos superficiales Si
sobreelcantil
22 | Erosién en la base del cantil Si
23 | Erosién a los costados del cantil Si
24 | ;Existen registros o evidencias de alteracién Si, construccion del puerto
de la geomorfologia, pérdida de litoral o
dunas?
25 | Eliminacién o disminucion de vegetacion Si
nativa
26 | ¢Existen evidencias para definir a la unidad Si
como zona de riesgo geomorfolégico por
erosién? o -
27 | Ancho maximo y minimo medido desde la
carretera hacia la linea de costa (en metros a
escala 1: 5000)
58 | Contaminacion de suelo por derrames de Si, manchas de aceite

29

Pérdida-dafos de infraestructura costera

No identificados




UNIDAD 028 PUERTO EL SAUZAL

Imagen: U028-001; U028-002; U028-003;
U028-004

El puerto representa la unidad mas compleja,
integra una variedad de espacios y usos que
van desde la infraestructura portuaria, pasan
por el equipamiento urbano e incluyen el uso
habitacional.

Imagen: U028-005; U028-006

Debido a su complejidad la descripcién de
esta unidad se limita a la documentacion
grafica de algunos de sus elementos. La
dindmica y configuracién espacial son por si
mismos temas para un ftrabajo de
investigacién especifico. En las imagenes
vemos la calle de acceso a la zona de la
aduana y las naves industriales de la
industria pesquera Mariden y la dérsena del
puerto.

Imagen: U028-007

Barcos y redes de pesca.

Imagen: U028-008; U028-009; U028-010

Oficinas de Capitania de Puerto y
Administracién Portuaria Integral (API).

Imagen: U028-011; U028-012; U028-013

De izquierda a derecha: entrada a colonia
Manchuria, vista de la Terminal de Materiales
Pétreos de APASCO y parte de Manchuria,
Vista del parque Industrial FONDEPORT




