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RESUMEN

En nuestro pais existe la necesidad de crear nuevas estrategias que permitan subsidiar
de manera general el gasto publico, a lo largo de décadas el presupuesto de ingreso que
presenta la federacién ha tenido un sinnumero de reformas, con la finalidad de prever de

recursos a cada uno de las dependencias que se tienen.

El sector de la construccion en nuestro pais es uno de los mas importantes por
generar una gran parte de recursos a la federacion en materia de recaudacion fiscal,
especialmente las que se dedican a la construccién de viviendas, remodelacion de estas,
asi como las de obra publica en el sentido de comunicacion, transporte de la federacion,

estados y municipios del pais.

La inversién en este ramo ha venido en aumento progresivo, ya que en la actualidad
existe una competencia en cuanto a las diversidades del producto que se comercializa en
este ramo, ofrecidas por diferentes companias que se dedican a ello; por lo cual considero
necesario hacer un analisis de la entrada en vigor de un nuevo impuesto que sin duda

viene a afectar a estas empresas de manera considerable.

Para el desarrollo de este proyecto se implemento el método descriptivo, analitico
porque se generara un diagnostico del los efectos del Impuesto Empresaria a Tasa Unica

en los flujos de efectivo de empresas dedicadas a la construccion de vivienda.

Las principales conclusiones que se obtienen es que este nuevo impuesto afecta
directamente la inversion, trayendo como consecuencia que los inversionistas tengan
mucha incertidumbre al invertir en este ramo, la baja inversion, y el aumento de precios y
esto a su vez un incremento inflacionario, que indudablemente se reflejara en una des
aceleracion econémica, afectando directamente de manera general a los contribuyentes

mexicanos y a la inversion extranjera.

El proyecto tiene una aplicacion en el ramo de las empresas constructoras de
vivienda, principalmente en los rubros especificos que componen su flujo de efectivo,
haciendo referencia e hincapié en este aspecto para que su aplicacion y entendimiento sea

el correcto.
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CAPITULO | INTRODUCCION



1.1  ANTECEDENTES

Los impuestos vienen desde la época de los aztecas por que asi aparecen en su codice,
ademas nos dan la pauta que desde esos tiempo se tenian varios impuestos los cuales
estaban obligados a cubrir a su rey para el bien de su aldea, las personas encargadas de
la recaudacién eran designadas por el rey, identificandolos por accesorios como una vara

y un abanico en su mano”.

Después de esta época surge otra manifestacién diferente pero con el mismo
sentido llamada la conquista, que surgié en la llegada del naves Hernan Cortes, que
adopto el mismo sistema de los aztecas pero modificando algunas formas de cobro, que
consistia en cambiar la forma de tributo de animales, plantas flores, por piedras y joyas,
pero para esto la administracion de los recursos también la modifico y nombro a un
ministro, tesorero, y varios contadores de la recaudacion y custodia del quinto real. En el
afo de 1573 se implanta la alcabala que es el equivalente al Impuesto al Valor Agregado,
después el peaje por derecho de paso, llevando con esto a la creacién de un sistema
diezmo minero en el que los indigenas pagaban con trabajo en minas y el

aprovechamiento de las mismas eran para beneficio del estado.

En el afo de 1810 el sistema fiscal se complementa con el arancel para el gobierno
de las aduanas maritimas, siendo estas las primeras tarifas de importacion publicas en
nuestro pais de las cuales se tiene conocimiento. La debilidad fiscal del gobierno federal
de Antonio Lopez de Santa Anna, establece el cobro del tributo de un real por cada puerta,
cuatro centavos por cada ventana, dos pesos por cada caballo robusto, un peso por los

caballos flacos y un peso por cada perro?.

Después de la época anterior ( intervencion francesa), surge otra que fue la
revolucion mexicana, trayendo como consecuencia que no pagaran impuestos por tal

acontecimiento, después de esto se vio la necesidad de reorganizar la administracion y

I Gibson, Charles, 2000. Los Aztecas Bajo el Dominio Espafiol 1519-1819). 14a. ed. México:
Siglo XXI,. Coleccion América Nuestra

2 Franco, Jean. 1982 “La cultura hispanoamericana en la época colonial”. Historia de la literatura
hispanoamericana. Tomo I. Epoca colonial. Luis Ifiigo-Madrigal, editor. Madrid: Ediciones
Catedra, 35-56.




retomar la finanzas publicas aplicando reformas y acciones para implementar las
actividades tributarias. En los afios de 1917 y 1935 se implantan diversos impuestos, como
los servicios por el uso del ferrocarril, especiales sobre exportacion, de petréleo vy
derivados, asi como por consumo de luz, teléfono, timbres, botellas cerradas, entre otras

cosas que en esos tiempos se consideraban que debian pagar impuesto?.

Simultdneamente se incrementa el impuesto sobre la renta y el consumo de
gasolina, sin embargo tales medidas de esa magnitud causaron beneficios en la sociedad,
con la implementacién de servicios como el registro civil, el retiro por edad avanzada con
pension, fue en estos tiempos cuando también se grava con una tasa mas alta los

articulos de consumo nocivos para la salud, asi como los articulos de lujo.

Desde los tiempos de los aztecas hasta nuestra actualidad han transcurrido muchos
anos vy con ellos se han creado impuestos y a la vez algunos han desaparecido de la
estructura de recaudacion fiscal, hoy en dia el gobierno federal cuenta con leyes fiscales
bien definidas que le permiten hacerse llegar de recursos para construir obras publicas y
presten servicios a la sociedad. Los impuestos en la actualidad son ahora una
colaboracion con el caracter de impositivos a la actividad que realice o este afecto una
persona fisica o moral, estas aportaciones su fin es canalizado para la creacion de
escuelas, hospitales, caminos y servicios publicos, el reto que se ha perseguido en estos
ultimos anos es que estos sean equitativos y que su destino final sea transparente para la

sociedad que es quien aporta esos recursos.

En la actualidad el gobierno federal ha implementado nuevas medidas para la
recaudacion de impuestos que le permitan crear mas infraestructura publica para el
beneficio de la sociedad mexicana, pero para esto es necesario la creacion de nuevas
reformas fiscales que le permitan hacerse llegar de mas recursos, en su reforma fiscal
propuesta argumenta barias causas por las cuales se tienen la baja recaudacion en

nuestro pais*:

1 Deficiencia técnica legislativa del impuesto.

3 Bastian, Jean-Pierre. 1989. Los Disidentes: Sociedades Protestantes y Revolucidon en México,
1872-1911. México: Fondo de Cultura Econ6émica; El Colegio de México,

4 Diario oficial de la Federacién, publicado el 5 de noviembre de 2007; decreto donde se otorgan
diversos beneficios fiscales en materia de impuesto sobre la renta y impuesto empresarial a tasa
Unica.




2 Falta de transparencia fiscal.
3 Insuficiencia administracion tributaria,
4 Evasion y elusion fiscal.

Por esto se crea en optar modelos implementados por otros paises que les han

dado unos resultados favorables, como lo fue el impuesto a tasa unica “Flat Tax

implementado en Europa del este.

Con este modelo es asi que surge el Impuesto Empresarial a Tasa Unica, como
parte del paquete de reforma fiscal para el afio de 2008, propuesto por el ejecutivo federal
encabezado por el presidente de la republica Felipe de Jesus Calderon Hinojosa, este
impuesto fue aprobado por el congreso de la unién el 1° de octubre de 2007, y entrara en

vigor apartir del 1° Enero del 2008°.

En el momento en que entro en vigor este impuesto no se tenian ni idea en que iba
a afectar a los contribuyentes este nuevo impuesto, ya que su manera de operar se fueron
publicando peridédicamente y con la aplicaciéon de otras leyes como es el impuesto sobre la
renta, el impuesto al valor agrado, y los formatos los cuales se utilizarian no se habian

publicado por la secretaria de administracion tributaria.

A principios de este ano se vieron muchos cambios econdmicos a nivel mundial que
vino a afectar la economia interna del pais, y en un caso muy especial al ramos de la
construccion, en lo particular este ramo aporta una buena parte de los ingresos de la
federacion, estados y municipios, por la naturaleza de sus operaciones afectadas de

manera directa y simultanea a estos tres organismos descentralizados.

En el pais se ha incrementado de manera considerable el numero de empresas que
figuran en este ramo, y los inversionistas se han venido favoreciendo con el incremento de
sus inversiones hasta el afo anterior, obteniendo porcentajes de rentabilidad que les
permitia tener una vision positiva hasta el afo 2012, cito palabras textuales del director
general y presidente de corporativo geo “.... Con los cambios drasticos en la economia
mundial se ve muy dificil alcanzar las metas establecidas, actualmente, la economia no

tiene fluctuacion de los recursos en este ramo, manteniendo un clima de suspenso que no

5 Diario oficial de la federacion publicado el dia 1° de octubre de 2007.



se tiene la certeza que las expectativas que se tienen, se alcanzaran en el plazo
establecido...., y si a esto se le suma la imposicion de un nuevo impuesto que

indudablemente afecta de manera directa las finanzas de estas empresas”®.

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las empresas que figuran en el sector de la construccién se ven muy afectadas al entrar
en vigor el impuesto empresarial a tasa unica, por que su determinacién se basa en el flujo
de efectivo, siendo estas las bases para la determinacion de este impuesto y por su
naturaleza de sus operaciones estas empresas manejan grandes cantidades de estos
recursos, trayendo como consecuencia que este impuesto les afecte de una manera
directa y considerable, dando como resultado el pago de una cantidad mayor la cual se

tenia proyectada de acuerdo a los niveles de operaciones que se tenian.

El presente proyecto tiene como finalidad primordial demostrar que estas empresas
se ven afectadas por este impuesto, por la manera en que se determina sus bases y el
propio impuesto, afectando directamente a empresas de este giro, trayendo consecuencia
negativas reflejado en las utilidades o rendimientos de manera considerable. Afectando no
solo a este rubro sino en general a toda la estructura que compone sus estados
financieros, pero el presente analisis tendra delimitacidon, por solo enfocarse a los flujos de
efectivo de la empresas, por lo cual creo se dejara abierta una pregunta la cual con

seguridad creo que se podra contestar al finalizar este proyecto;

;Realmente les afecta que el Impuesto Empresarial a Tasa Unica se determine de

acuerdo al flujo de efectivo?.

1.3 SUPUESTO

En el ramo de la construccion de viviendas se tienen nuevas carga tributaria, es decir
obligaciones que se tienen que cumplir por encontrarse en el supuesto que marca la ley
como resultado de la reforma fiscal, estas cargas para los contribuyentes se incrementa a
raiz del nacimiento del impuesto empresarial a tasa uUnica mismos que conllevan a

imponer mas obligaciones.

® Luis Orvéllanos Lascurrain, GEQO BOLETIN, comunicacién interna corporativo geo sab de cv,
agosto de 2008.




A las empresas constructoras de vivienda tendran problemas en la determinacion
de este nuevo impuesto, por verse afectadas directamente sus operaciones diarias en el
manejo de grandes flujos de efectivo, y su determinacion de la base de el impuesto
empresarial a tasa unica, se basa precisamente en esto, es decir; en lo efectivamente

cobrado y lo efectivamente pagado.

1.4 JUSTIFICACION

Las empresas dedicadas a este giro tienen grandes expectativas de crecimiento
proyectado para afos futuros, con numeros sin precedentes de inversion a corto, mediano
y largo plazo, que requieren de estudios que contribuyan a crear estrategias que ayuden a
desarrollarse de manera integral constituyéndose de manera sélida en los mercados de

competencia y por otro lado contribuyendo al desarrollo del pais’.

A lo largo de estos ultimos 10 afios se ha incrementado la inversién a este sector,
haciendo que sea atractivo a nuevos inversionistas, por esta razon, es conveniente hacer
un desarrollo de afectacion de este nuevo impuesto a empresas dedicadas a la
construccién de viviendas, para determinar el grado de afectacion por el manejo de estos
recursos de esta naturaleza, creando alternativas que permitan optimizar sus operaciones
que realice diariamente, contribuyendo que las contribuciones se determinen de manera
correcta, o en su caso presentar ante el organismo encargado que sea caso de estudio
para que se reconsidere nuevos estimulos fiscales a estas empresas, exponiendo las

consecuencias que trae consigo este nuevo impuesto.

Las reformas fiscales que se han venido presentando estos ultimos afos, una de
sus finalidades es que la determinacion del impuesto a enterar a la federaciéon, estados o
municipios sea de una manera muy sencilla para el contribuyente, cosa contraria es la
implementacion de este impuesto porque se tiene que hacer dos calculos para su
determinacion; es decir se debe de hacer el calculo del Impuesto Sobre la Renta y a su
vez el Impuesto Empresarial a Tasa Unica es determinado con los lineamientos que se

encuentran en la misma ley del impuesto apoyandose de reglas que se encuentran en la

"http:www.inegi.gob.mx/est/contenidos/espafiol/proyectos/censos/ce2009/default.asp?s=est&c=14
220; censo economico 2008, 15 octubre 2008.



Ley del Impuesto al Valor Agregado y la Ley del Impuesto Sobre la Renta, haciendo el

trabajo mas laborioso para la determinacion de este impuesto®.

Las empresas constructoras que se encuentran en este giro les afecta de una
manera muy directa la implementacion del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, afectando
sus inversiones, en su manera de operar con las empresas con los cuales realiza sus
operaciones diarias; por esto considero que hacer un breve estudio sobre los efectos
negativos en la inversién, financiamiento y empleo que afectara de una manera muy

considerable a este tipo de empresas.

1.5 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

En el desarrollo de este informe final se pretende analizar cuales son las afectaciones del

Impuesto Empresarial a Tasa Unica, es decir determinar el aumento de las obligaciones y

de una forma general el incremento de la tasa de recaudacion de impuesto. Para esto se

proponen puntos claves en el desarrollo del presente tema.

a. Determinar las bases para la determinacion de este impuesto en estas
empresas, enfocadas principalmente el rubro de efectivos.

b. Analizar un caso practico con datos y conceptos que componen la estructura
financiera de las una de las empresas constructoras de vivienda.

C. Demostrar que las empresas constructoras de vivienda se ven afectadas por
la implementacion del impuesto empresarial a tasa unica, por determinarse de
acuerdo a los flujos de efectivo que maneja la empresa; afectando
directamente a las que se encuentran en este giro, trayendo consecuencia
negativas que se veran reflejadas en las utilidades o rendimientos de manera
considerable.

Con lo anteriormente descrito, se pretende comprobar que las bases para la
determinacién del impuesto empresarial a tasa unica, aumentan considerablemente la
carga impositiva a los contribuyentes de una manera considerable, por tener diferentes
procedimientos para determinarlo, contribuyendo estos resultados a crear juicios

razonables y ciertos del presente proyecto.

8 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica
correlacionada. Ediciones fiscales ISEF. México.
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21 CONCEPTUALIZACION

En el desarrollo del presente proyecto se utilizaran algunos términos que se consideran de
suma importancia dar el concepto o lo que debemos entender para no perder la secuencia
en el desarrollo del analisis de los flujos de efectivo en empresas constructoras de

vivienda, y con ello usted pueda crear sus propias conclusiones.

Analisis; es un estudio, mediante técnicas informaticas, de los limites, caracteristicas y

posibles soluciones de un problema al que se aplica un tratamiento por ordenador®.

Empresa; es una entidad integrada por el capital y el trabajo, como factores de la
produccion, y dedicada a actividades industriales, mercantiles o de prestacion de servicios
con fines lucrativos, en nuestro proyecto es una empresa que estara constituida como una
sociedad andénima de capital variable, que tendra como giro preponderante la construccion
de vivienda; la cual se encuentra regulada en la ley de sociedades mercantiles™®.
Denominacién social; el nombre de la sociedad es unico y no debe existir ninguna
denominacion idéntica. Para ello uno de los fundadores solicitara una certificacién en el
registro publico de la propiedad™.

Capital social; esta formado por la suma de las aportaciones de los diferentes socios y se
configura en acciones expresando su valor en pesos. Las aportaciones no dinerarias
estan sujetas a valoracion por parte de un perito independiente nombrado por el Registro
Mercantil del domicilio de la sociedad y éste informe debera acompafarse a la escritura de
constitucion?.

Objeto social; es el detalle de la actividad que va a desarrollar nuestra empresa. No ha de
ser necesariamente uno solo sino que podemos identificar varios independientemente de
que en un principio no se desarrollen todas las actividades que lo constituyen, en el

analisis que realizamos esta constructora de vivienda tiene varios objetos sociales, entre

9 OCEANO grupo editorial (SA), afio 1991; diccionario SMART, printer Colombia SA. Colombia.
1 OCEANO grupo editorial (SA), afio 1991; diccionario SMART, printer Colombia SA.
Colombia.

' Impresores y encuadernadores SA de CV, 2 enero 2008. Ley General de Sociedades
Mercantiles. Ediciones fiscales ISEF. México.

12 Impresores y encuadernadores SA de CV, 2 enero 2008. Ley General de Sociedades
Mercantiles. Ediciones fiscales ISEF. México




los mas importantes y principales esta la adquisicion de terrenos para la creacion de
desarrollos inmobiliarios, de tipo vivienda, comercial, siendo el primero el mas
preponderante.

Socios; son los titulares de las acciones de la sociedad y pueden ser personas fisicas 6
juridicas’s.

La transmision de las acciones es libre y no estan sujetas a derecho de adquisicion
preferente como sucede en la sociedad limitada. La constitucion de una sociedad anénima
ha de reflejarse en escritura publica notarial.

Constructora; este termino se refiere a el sector de la construccién constituidos para la
edificacién de casas habitacionales, edificios, carreteras, la cual tienen una caracteristica
juridica de figurar como una empresa ante la sociedad’.

Vivienda; edificio, construccion o habitaciéon adecuado para que vivan las personas’®.
Flujo; movimientos financieros entre entes econdmicos o entre grandes sectores del
sistema.®

Efectivo; se refiere a una accién de billetes, monedas, de curso legal, accion de efectuar
una accién en numerario a tipo o valor monetario.'”

Las empresas constructoras de vivienda, tienen operaciones constantes la cual el
impuesto empresarial a tasa unica se determina de acuerdo a lo que este efectivamente
pagado y cobrado, es por ello que se tiene que hacer un analisis de los flujos de efectivo
que la empresa maneja para saber los efectos que tienen, desde el momento de su
obtencion hasta la aplicacion del mismo.

Las normas internacionales de contabilidad, es de gran observancia a este tipo de
empresas por su estructuras de sus estados financieros, asi como el volumen de

operaciones que tienen las obligan a presentar sus estados financieros como lo establece

3 Impresores y encuadernadores SA de CV, 2 enero 2008. Ley General de Sociedades
Mercantiles. Ediciones fiscales ISEF. México

“ http://buscon.rae.es/drael/SrvitConsulta?TIPO_BUS=3&LEMA=constructora, 18 noviembre de
2008.

5 OCEANO grupo editorial (SA), afio 1991; diccionario SMART, printer Colombia SA.
Colombia.

16 http://buscon.rae.es/drael/SrvltConsulta?TIPO_BUS=3&LEMA=flujo, 18 noviembre de 2008.
7 http://buscon.rae.es/dracl/SrvitConsulta? TIPO_BUS=3&LEMA=cfectivo, 18 noviembre de
2008.




este ordenamiento internacional, que tiene como finalidad regular las normas de
presentacion de la informacion para los usuarios a nivel internacional 8.

Esa informacion que se necesita dentro de estas empresas es de vital importancia
para la toma de dediciones, para esto es conveniente hacer referencia que esta
informacion es muy indispensable para saber el entorno econdmico que guarda la
empresa con las que mantiene operaciones de forma directa e indirectamente, ademas la
informacion nos muestra claramente como o de donde provienen los recursos , asi como
su distribucion dentro de las actividades que para estos efectos la dividiremos en tres

grandes grupos que son: de operacién, inversion y financiamiento.

2.2 MARCO LEGAL

La informacion acerca de los flujos de efectivo en una empresa constructora de vivienda,
es util porque suministra a los usuarios de los estados financieros las bases para evaluar
la capacidad que tienen la empresa para generar efectivo y equivalentes al efectivo asi
como las necesidades de liquidez. Para tomar decisiones de caracter econdmico -
financiera los usuarios deben evaluar la capacidad que la empresa tiene para generar
efectivo y equivalentes al efectivo, asi como las fechas en que se producen y el grado de
certidumbre relativa a su aparicion.

Las empresas que se encuentran en este giro y constituidas bajo este esquema
deben de confeccionar un estado de flujo de efectivo, de acuerdo a lo establecido en la
Norma Internacional de Contabilidad numero 7, que nos habla de los estados de flujo de
efectivo, como forma obligatoria que debera de ser presentado en cada ejercicio que sea
obligacién su presentacion'™. O en periodos los cuales requiera la informacion para la

evaluacion de los resultados.

Bhttp://www.gabilos.com/webcontable/n_int prov/indice contabilidad internacional.htm.
18/nov/2008. (2 ver NIC 08).
19 2 version NIC 08; NIC no. 7.1.



2.2.1 CONSTITUCION

La obligacion de los mexicanos a contribuir al gasto publico, asi de la federacion, como del
distrito federal o del estado y municipio en que residan, de la manera proporcional y
equitativa que dispongan las leyes; da la pauta expresa de una imposicion a los
mexicanos a contribuir de manera expresa a los gastos de la administracion publica de

manera equitativa®.

Es por este ordenamiento todos los mexicanos, estan obligados a contribuir y
cumplir con esta obligacién de una manera equitativa de acuerdo a la actividad que se
realice, y en el presente anadlisis una empresa al constituirse juridicamente una persona
moral como tal se obliga en los mismos términos de la constitucion politica y de las leyes

fiscales que hay en nuestro pais.

2.2.2 CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

Al tener una de las caracteristicas que obliga a los contribuyentes a contribuir con el gasto
publico, el cédigo fiscal de la federacién también ratifica que tienen la obligacion de
contribuir de acuerdo a las leyes fiscales a las cuales estén afectas de acuerdo al supuesto
en que se encuentren?’.

Y al constituirse o realizar actos de enajenacion de bienes desde el momento de su
concepcion, hasta el ofrecimiento de un bien ya procesado con caracteristicas o destino de
casa habitacién, cae en este supuesto y es aplicable las leyes fiscales que tenemos en

nuestro pais, como lo es el impuesto empresarial a tasa unica.

2.2.3 LEY GENERAL DE SOCIEDADES MERCANTILES
Como en toda ley; sus disposiciones generales nos dice como se constituyen, cuantos

tipos de sociedades existen y las caracteristicas principales de cada una de ellas, para

20 Publicaciones administrativas contables juridicas SA de CV. febrero 2007.Constitucidn
Politica de los Estados Unidos mexicanos. Editorial productora grafica SA de CV. México.

2l Efrain Lechuga Santilldn, diciembre 2007. Cddigo Fiscal de la Federacidon. Ediciones fiscales
ISEF. México




hacer referencias de el tipo de empresa que abordaremos en el presente proyecto sera
una sociedad anonima la cual estara regulada en la ley general de sociedades mercantiles,
en su capitulo V que comprende del articulo 89 al 206,% la cual podra optar por ser o
constituirse como de capital variable la cual tendremos que adherir el capitulo VIII de la

misma ley.??

23 MARCO FISCAL
2.3.1 LEY DEL IMPUESTO EMPRESARIAL A TASA UNICA

El articulo primero de la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, nos dice que estan
obligadas al pago del impuesto, las personas fisicas y las morales residentes en territorio
nacional, asi como los residentes en el extranjero con establecimiento permanente en el
pais, por los ingresos que obtengan, independientemente del lugar en donde se generen,
por la realizacion de las siguientes actividades:

- Enajenacién de bienes.

- Prestacion de servicios independientes.

- Otorgamiento del uso o goce temporal de bienes.

Quedan comprendidos dentro de este precepto los intereses, anticipos o depdsitos
recibidos, de igual forma los residentes en el extranjero con establecimiento permanente
en nuestro pais por los ingresos atribuibles a dichos establecimientos, derivados de las
actividades mencionadas.

La tasa del impuesto empresarial a tasa unica es del 17.5%, pero en los transitorios
de la ley, estipula que para el ejercicio del 2008 la tasa es del 16.5%, para el 2009 del
17% y para el 2010 y ejercicios subsecuentes esta sera del 17.5%2.

Para comenzar a determinar las base del calculo del impuesto empresarial a tasa
Unica, es muy importante conocer de manera general cuales son los ingresos acumulables
y las deducciones autorizadas que permitira restar a tales ingresos, por eso es
conveniente hacer un analisis por estos conceptos basicos y principales dentro de este

tema.

22 http://www.cddhcu.gob.mx/LeyesBiblio/pdf/144.pdf, 18 noviembre de 2008.

23 Ley General de Sociedades Mercantiles, reformada, diario oficial de la federacidén 28 julio de
2007. México.

24 Diario oficial de la federacion, publicado el dia 1° de octubre de 2007.




Al analizar el articulo 2 de la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica,
primeramente se considera como ingreso gravado el valor de la contraprestacion a favor
de quien enajena el bien, presta el servicio independiente u otorga el uso o goce temporal
del bien, incluyendo intereses normales o moratorios, penas convencionales, anticipos o
depdsitos, sin incluir los impuestos que se trasladen, cuando la contraprestacién se cobre

en bienes o servicios se considerara como ingreso el valor de mercado del avalu6®.

Dentro de estas empresas es necesario mencionar cuales se consideran ingresos,
mostrando los rubros que probablemente lo conforman, que pueden ser ingresos cobrados

en 2008, no acumulados con anterioridad.
- Cobros por escrituracion de viviendas.
- Cobros por venta de terrenos.
- Cobros por venta de locales comerciales.
- Anticipo de clientes cobrados.
- Cobro por venta y/o servicios a filiales.
- Cobro por servicios de construccion y acabados.
- Cobro por venta de activo fijo y materiales.
- Cobros por interés a clientes.

Los ingresos anteriores seran acumulados por las empresas constructoras de
vivienda cuando se cobren efectivamente el total o parte de la contraprestacion, esto esta
regulado en el articulo 3 fraccién IV de la ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, de
conformidad con las reglas que para tal efectos estan contempladas en la Ley del

Impuesto a Valor en el articulo 1-B.

En otro supuesto encontramos los ingresos exentos que estan en el articulo 2 de la
ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, que son los percibidos por la federacion, los
estados municipios, partidos politicos, sindicatos obreros, camara de comercio,

asociaciones o sociedades civiles organizadas con fines cientificos, politicos, religiosos y

% Efrain Lechuga Santilldn, diciembre 2007. Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica
correlacionada. Ediciones fiscales ISEF. México




culturales con algunas excepciones, asi como las personas autorizadas para recibir
donativos, la enajenacion de partes sociales, documentos pendientes de cobro, quedan
comprendidas dentro de este supuesto los ingreso obtenidos por personas fisicas en
forma accidental. Dentro de estas empresas podemos hacer una lista de ingresos que no

se consideran acumulables.

- Escrituracion de viviendas durante el 2008, que fueron cobradas con

anterioridad.

- Ingresos por venta de terrenos y locales comerciales escriturados en 2008 no
cobrados en 2008.

- Ingresos por venta de activo fijos y materiales a filiales facturados en 2008,

no cobrados en 2008.
- Ingresos por servicios facturados a filiales en 2008 no cobrados en 2008.
- Productos financieros y ganancias cambiarias, sean estas cobradas o no.

- Enajenacién de documentos pendientes de cobro (factoraje financiero) se

cobren o no.

En contrapartida tenemos las deducciones autorizadas que se encuentran en el
articulo 5 de la ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica nos dice se podran hacer
efectivas al momento de hacer el calculo de sus pagos, siempre que estas tengan una

caracteristica primordial que consiste en que sean realizadas y pagadas en el 2008%.

Para una empresa constructora de viviendas es necesario hacer mencion de

algunos conceptos practicos que se consideran dentro de la estructura de estas empresas.
- Pagos de terrenos adquiridos durante el 2008.

- Pagos por gastos de proyecto realizados durante el 2008, que no hayan sido
deducidos en el 2007.

- Licencias pagadas durante el 2008, que no hayan sido deducidos en el 2007.

26 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica correlacionada.
Ediciones fiscales ISEF. México.




- Urbanizacion, infraestructura y edificacién pagadas en 2008, no deducidos en
2007.

- Comisiones sobre venta pagadas en 2008, no deducidos en 2007.
- Gastos de comercializacion pagados en 2008, no deducidos en 2007.

- Pago de honorarios de 2008 destinados a la produccion, no deducidos en
2007.

- IVA pagado que los proveedores trasladen a la empresa.
- Gastos de arrendamiento puro pagados en 2008, no deducidos en 2007.
- Gastos de arrendamiento financiero en los siguientes supuestos:

a. Contratos pagados hasta agosto de 2007, el saldo por deducir se

deduce en 10 anos.

b. Contratados de septiembre de 2007 a diciembre de 2007, se deduce
una 32 parte en los afios 2008, 2009, y 2010.

C. Los pagos que se realicen en 2008 de contratos firmados de

septiembre de 2007 a diciembre de 2007 seran deducibles.

- Adquisicién de maquinaria — activo fijo se deduce en un 100% su valor o lo

efectivamente pagado.
- Gastos de administracion pagados en 2008, no deducidos en 2007.
- Donativos pagados y premios otorgados en 2008.

- Descuentos y bonificaciones a clientes en efectivo en el 2008, que sean de

ingresos base del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

Las deducciones anteriores seran aplicables por las empresas constructoras de
vivienda cuando se paguen efectivamente el total o parte de la contraprestacion, esto esta
regulado en el articulo 6 fraccién IV de la ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica, y
cuando la operacion se de con cualquier tipo de pago o documento de exhibicion sera al
momento cuando sea cubierto segun lo establecido en este articulo; cuando el pago se

realice a plazos, la deduccion procedera por el monto de las parcialidades efectivamente



pagadas en el mes o en el ejercicio que correspondan segun lo establecido en el articulo

11 del Cddigo Fiscal de la Federaciéon?’.

Por lo anterior quedan excluidas muchas de las deducciones que se consideran que

afectan de manera considerable a empresas que se encuentran en el ramo de la

construccion, que se devengaron con anterioridad al primero de enero de 2008, aun

cuando hayan sido pagados en el 2008 seran no deducibles; estas son:

1

Los inventarios al 31 de diciembre de 2007.
- Almacén de materiales
- Produccion en proceso
- Inversion en vivienda

- Anticipo a proveedores

- Terrenos.
2  Pagos en 2008 por pasivos de 2007 y anteriores.
3  Sueldos y salarios, asi como aportaciones al Seguro Social, INFONAVIT Y SAR
(existe un acreditamiento en el articulo 8 parrafo 9 de la Ley del Impuesto Empresarial a
Tasa Unica).
4  Pagos intereses por financiamiento y gastos de factoraje.
5 Pago de Impuesto Empresarial a Tasa Unica.
6  Pago de ISR propio.
7  Pago de impuesto que le retengan a la constructora las instituciones bancarias por

depositos en efectivo o cheques de caja mayores a $ 25,000.00%.

El impuesto empresarial a tasa unica se calcula aplicando la tasa del impuesto a la

cantidad que resulte de disminuir de la totalidad de los ingresos percibidos las deducciones

autorizadas que establece esta ley, existen entre las anteriores deducciones autorizadas

27 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Cadigo Fiscal de la Federacion. Ediciones fiscales ISEF.
México.

28 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Ley del Impuesto a los Depdésitos en Efectivo. Ediciones fiscales
ISEF. México




que se les puede llamar acreditamientos que tienen una manera muy especial de su
determinacién, que sin duda al no aplicarse aumentan el importe a pagar de dicho
impuesto.

Para la determinacion del Impuesto Empresarial a Tasa Unica es recomendable ver
cuales son los acreditamientos que podemos disminuir del propio impuesto para pagar de
manera correcta, y con esto aprovechar al maximo los recursos en un periodo.

Ahora bien la determinacion del impuesto se hace de manera anual, pero como en
los demas casos como lo es el Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto al Valor Agregado,
se tienen que hacer pagos periddicos en forma mensual, que son pagos provisionales asi
lo establece el articulo 9 de la Ley de Impuesto Empresarial a Tasa unica.

Asi mismo en el mismo articulo establece la forma de calcular el impuesto que es a
la totalidad de los ingresos obtenidos en el periodo a que se refiere esta ley, las
deducciones autorizadas, a la base que resulte se le aplicara la tasa del articulo 1 de esta
ley. Una vez determinada la base y aplicada la tasa, se podra acreditar contra el resultado
los que correspondan en el ejercicio por los conceptos de pagos provisionales
efectivamente pagados, pagos provisionales de Impuesto Sobre la Renta pendiente de
acreditar, asi como el acreditamiento que corresponda por salarios para lo cual se tendra
que ver la disposiciones en el articulo 4 transitorio de la ley del Impuesto Empresarial a
Tasa Unica; quedando comprendidas dentro de este precepto las erogaciones efectuadas
por concepto de IMSS, INFONAVIT, SAR, del periodo.

Es importante mencionar que en los articulos transitorios de la ley del Impuesto
Empresarial a tasia Unica da muchos beneficios a esta empresas, en lo particular el
articulo 5° que nos da la opcién de aplicar una deduccién adicional aplicable a pagos
provisionales como al pago anual de la contribucion, que consiste en aplicar la deduccion
de inversiones en su totalidad adquiridas en el ejercicio de 2008 y que estan
efectivamente pagadas, asi como las adquiridas del 1° de septiembre al 31 de diciembre
de 2008, lo cual podemos ejemplificar los acreditamientos que podemos realizar en los
pagos provisionales:

. 16.5% para 2008, 17% en 2009 y 17.5 a partir de 2010 tomando como base los

ingresos efectivamente cobrados menos deducciones efectivamente pagadas (del 1

de enero al mes que corresponda el pago).



« Acreditamiento del 16.5% de la diferencia DEDUCCIONES MAYORES a
INGRESOS.

» Acreditamiento del 16.5% de los salarios (gravados para ISR), aportaciones al
IMSS, INFONAVIT y SAR pagados en el periodo del pago provisional.

» Acreditamiento del ISR propio pagado en el periodo del pago provisional (incluye el
pagado a la controladora).

» Acreditamiento de pagos provisionales IETU pagados con anterioridad

El impuesto empresarial a tasa Unica es un impuesto complementario del Impuesto
Sobre la Renta, se debera de hacer los dos calculos a la vez para determinar si se tiene
pago en el ejercicio o periodo correspondiente. El Impuesto Empresarial a Tasa Unica, es
un impuesto que se calculara y enterara por ejercicios y se pagara mediante declaracion
que se presentara ante las oficinas autorizadas en el mismo plazo establecido para la
presentacion de la declaracidon anual del Impuesto Sobre la Renta, para ello estaremos a lo
dispuesto en su articulo 86 fraccién VI, y en el articulo 11y 12 de su reglamento?®.

Para determinar su declaracion anual las constructoras de vivienda deberan de
tomar en cuenta los ingresos que se obtuvieron en el periodo que sean afectos al impuesto
empresarial tasa uUnica, restando las deducciones autorizadas, ademas de los
acreditamientos que debemos tomar en cuenta. No olvidandonos de los acreditamientos
que nos permite la ley en los articulos publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 5
de noviembre de 2007, para lo cual se resume en lo siguiente que se podra aplicar al
resultado obtenido, haciendo mencion que se tendra que aplicar teniendo en cuenta todas
las caracteristicas y requisitos que nos marca la propia ley para hacerlo. Los
acreditamientos anuales a los cuales se tendra derecho son:

. Crédito fiscal= 16.5% x (Diferencia de Deducciones mayores a ingresos,
actualizado). Derecho acreditar en los 10 ejercicios posteriores (incluso pago
provisional) o hasta agotarlo.

. 16.5% de los salarios y aportaciones efectivamente pagadas.

29 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Codigo Fiscal de la Federacion. Ediciones fiscales ISEF.
México.




. Inversiones 1998-2007 x 16.5% x 5% (saldo x deducir al 1-Enero-2008)
Durante 10 afos o hasta vender (5% x 10 afios = 50%)
. Impuesto Sobre la Renta propio pagado (incluye 2% impuesto x depdsitos en

efectivo).

2.3.2 LEYES COMPLEMENTARIAS

La ley del Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto al Valor Agregado, son dos leyes
aisladas entre si pero tienen aplicaciones algunos articulos en la ley del Impuesto
Empresarial a Tasa Unica, por no tener sus propios ordenamientos esta ley recurre a
algunos articulos para que se complemente y fundamente la manera o el procedimiento a

seguir en la determinacion del propio impuesto.

2.3.3 CASO PRACTICO

Para hacer un andlisis del impuesto empresarial a tasa unica en los flujos de efectivo de
empresas constructoras de vivienda, es necesario hacer una simulacion del impuesto
anual de una empresa de este giro con datos ficticios al mes de septiembre de 2008, para
lo cual se procede y se entiende que el flujo de efectivo proporcionado por la empresa son
a esa fecha y todas las operaciones de este rubro fueron efectivamente realizadas a ese
mes, observando las caracteristicas de caracter general que considera la ley del Impuesto
Empresarial a Tasa unica, asi como en los articulos que nos hace referencia la ley del
Impuesto Sobre la Renta y la ley del Impuesto al Valor Agregado.

Para ello es conveniente hacer un analisis de los flujos de efectivo de la empresa
dedicadas a este giro, ya que esto le servira de base para evaluar la capacidad que tienen
para generar efectivo y sus equivalentes al efectivo, asi como la certidumbre que se
produce relativa a su obtencion®®. Por lo cual los interesados del uso de la informacion
deben de ver la necesidad inherente que la empresa tiene ya que esto es independiente a
la naturaleza de las actividades de la empresa, para lo cual en este giro se puede pensar

que va relacionado ya que este tipo de empresa maneja grandes volumenes de ellos

302 version NIC 08; NIC no. 7.1.



aplicados a sus diferentes rubros que sin duda puede llegar a afectar la determinacion del
impuesto empresarial a tasa unica.

Dentro de una empresa constructora de vivienda existen o se dividen en tres
grandes flujos que le permiten saber ya sea la obtencion y la aplicacién de los recursos y
es aqui con solo ver o saber los montos que se aplicaron a cada uno de las actividades las
repercusiones que se van a tener en la determinacién y entero de los impuestos, estas
actividades son®":

- Operacion.
- Inversion y
- Financiamiento.

Hay que tener en cuenta que estas partidas podremos decir que no afectan o
incrementan la base del impuesto, pero al analizar en forma muy particular y hacer una
analisis de su integracion, nos permite encontrarnos con normas o requisitos que hay que
cumplir para hacer efectiva su aplicacion, por esto se dara un ejemplo de partidas que por
su naturaleza o nombre es de facil aplicacion, y en otras seria solo el movimiento de o
tratamiento especial que por ello pido que si no esta explicita, se apoye en la leyes fiscales
abordadas en el desarrollo de este analisis.

Ahora bien los datos que se proporcionaran en el siguiente proyecto son ficticios
pero la estructura de los rubros que componen los estado financieros son de una empresa
bien establecida en el estado, que sin duda aporta grandes empleos de forma directa e
indirectamente a la comunidad.

Retomando el ejemplo todas las operaciones que la empresa efectud en el periodo
de 1° enero al 30 de septiembre de 2008, y que todas fueron efectivamente pagadas
dentro del periodo mencionado, quedando algunas de ellas en el estatus de pendientes de
pago, hay que tomar o hacer referencia que no hay mas informacion que el analisis de las
cuentas bancarias para hacer el calculo en forma correcta, es decir, es de vital importancia
efectuar las conciliaciones bancarias para su determinacion, ya que esto es similar a lo
aplicable a la determinacion del Impuesto al Valor Agregado, con algunas caracteristicas

que lo hacen diferente como lo es la propia caracteristica de este impuesto.
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Determinacion Impuesto Anual: Cifras a Septiembre de 2008.
Constructora & Proyectos SA de CV.

Impueso Empresarial a Tasa Unica:

Ingresos acumulables 770,926,251

Deducciones autorizadas (-) 489,884,807
Diferencia / base impuesto (=) 281,041,444
Tasa Impuesto Empresarial Tasa Unica 08 @) 16.50%
Impuesto Anual (=) 46,371,838
Credito SASS () 24,085,575
Credito Inversiones (-) 138,881

ISR del Ejercicio (-) 1,566
Impuesto Empresarial a Tasa Unica a pagar (=) 22,145,817
figura # 1

Ahora procederemos hacer un calculo para hacer la comparativa de Impuesto Sobre

la Renta vs Impuesto Empresarial a Tasa Unica:

ISR vs IETU ISR IETU
Cifras septiembre 2008

Ingresos acumulables 813,283,518 770,926,251
Deducciones autorizadas ) 776,588,120 489,884,807
Utilidad Fiscal =) 36,695,399 281,041,444
Tasa Impuesto Empresarial Tasa Unica 08 ™) 28.00% 16.50%
Impuesto Anual =) 10,274,712 46,371,838
Credito SASS -) 24,085,575
Credito Inversiones -) 138,881
Pago provisional ISR del Ejercicio ) 1,566
Impuesto Empresarial a Tasa Unica a pagar (=) 10,274,712 22,145,817

figura # 2



En estos ejemplos refleja un incremento de la contribucion de acuerdo a lo que se
tenia implementado anteriormente y lo que se acaba de implementar el nuevo Impuesto
Empresarial a Tasa Unica, da cantidades superiores en un 100% del producto a enterar a

la federacion.

Pero para el analisis completo se da la integracion de los rubros de manera general
segun sea su aplicacion con los mismos numeros, pero recomiendo que los datos
proporcionados en la figura 1 y figura 2 seran la base para el desarrollo del presente caso
practico; es conveniente mostrar la aplicacién de la perdida obtenida en el Impuesto

Empresarial a Tasa Unica al Impuesto Sobre la Renta que resulte del ejercicio.

Aplicacion de Perdida de Impuesto Empresariala Tasa Unica

Supuesto: Cifras obtenidas en ejercicio 2008. ISR IETU
Ingresos acumulables 45,000,000 45,000,000
Deducciones autorizadas (-) 35,000,000 35,000,000
Utilidad Fiscal (=) 10,000,000 10,000,000
Adquisicion de activo fijo (-) 28,000,000
Base calculo impuesto 10,000,000 -18,000,000
Tasa Impuesto Empresarial Tasa Unica 08  (¥) 16.50%
resultado obtenido (=) -2,970,000
Actualizacion por Inflacion (referencia) ) 1.1320
monto actualizado (=) -3,362,040
Tasa Impuesto Sobre la Renta 08 W) 28%

Impuesto Sobre la Renta Ejercicio (=) 2,800,000

Impuesto Empresarial Tasa Unica aplicado () 2,800,000

Impuesto sobre la Renta a Pagar 0

figura 3




La integracion de los ingresos efectos al Impuesto Empresarial a Tasa Unica, son
los que la empresa ha obtenido en el periodo y en su totalidad han sido cobrados, los

cuales provienen de este afio (2008) integrandose de la siguiente forma:

Ingresos / Concepto montos
Por Escrituras 694,885,971.00
Anticipo de Clientes 9,311,438.00
Venta de Terrenos 50,371,619.00
Ingresos Facturados 16,357,223.00
Total ingresos 770,926,251
figura 4

En la figura anterior la constructora de vivienda obtuvo los ingresos por esos
conceptos, para lo cual se verifico que estuvieran cobrados mediante depdsitos reflejados
en cuentas bancarias, para esto se tuvo que hacer una conciliacion de todos los depdsitos
que aparecieron reflejados en cuentas bancarias corrientes que maneja la empresa, asi
mismo se descarto todos aquellos depdsitos que se hicieron por medio de trasferencia
bancarias entre las mismas cuentas del negocio, dando el resultado anterior que servira de

base para el calculo del impuesto empresarial a tasa unica.

Asi mismo en el ejercicio donde se hace la comparativa del impuesto sobre la renta
y el impuesto empresarial a tasa unica (figura #2), se reflejan los gastos que se incurrieron

en el periodo por lo cual anexo detalle de importes que lo integran.



Concepto
MATERIALES
SUELDOS Y SALARIOS
COMISIONES ASALARIADOS
COMPENSACIONES
AGUINALDO
VACACIONES
PRIMA VACACIONAL
TIEMPOEXTRA
PRIMADOMINICAL
INDEMNIZACIONES
PRIMA DE ANTIG_EDAD
PREMIO DE PUNTUALIDAD
PREMIO DE ASISTENCIA
DESPENSA
BONO DE PRODUCTIVIDAD
2% SAR
IMPUESTO ESTATAL SOBRE NOMINAS
5% INFONAVIT
IMSS PATRONAL
HONORARIOS PERSONAS FISICAS NACIONALES
HONORARIOS PERSONAS MORALES NACIONALES
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PERSONAS FISICAS
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PERSONAS MORALES
ARRENDAMIENTO DE MAQUINARIA
ARRENDAMIENTO DE EQUIPO DE COMPUTO
DEPRECIACION HISTORICA EQPO DE TRANSPORTE
DERECIACION HISTORICA MOBILIARIO Y EQUIPO DE OFNA
DEPRECIACION HISTORICA EQUIPO DE COMPUTO
DEPRECIACION ACTUALIZADA EQPO DE TRANSPORTE
DEPRECIACION ACTUALIZADA EQUIPO DE RADIOS
AMORTIZACION DE GASTOS DE INSTALACION
AMORTIZACION MEJORAS A LOCALES ARRENDADOS

6100

46
36,859,922

3,391,915
3,160,164
260,533
527,640

29,250
6,457

1,040,327
899,340
1,233,900
2,956,364
331,259
1,403,304
443,650
1,792,822
990
527,944
261,785
393,099
694,916

82,618
781,869

ISR
46
3,839922
0
3,391,915
3,160,164
260,533
527,640
0
0
29,250

O O O o o

1,040,327
899,340
1,233,900
2,956,364
331,259
1,403,304
443,650
1,792,822
990
527,944

O O O O O o o

IETU GASTO

899,340

331,259
1,403,304
443,650
1,792,822
990
527,944



PRIMAS DE SEGURO

SEGURO DE GASTOS M+DICOS

SEGURO DE VIDA

CONTRATO DE ACABADOS

CONTRATO DE HERRERIA

GASTOS NOTARIALES

FIANZAS

ANUNCIOS EN PERIODICO

DIFUSION TV

MATERIAL. FOTOGRAFICO

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION EQUIPO DE COMPUTO
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION EQUIPO DE TRANSPORTE
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION MOB Y EQ. DE OFNA
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE RADIOS
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE EQUIPO DE TERCEROS
MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE EDIFICIOS
CUOTAS Y SUSCRIPCIONES

GASTOS DE REPRESENTACION

TENENCIAS Y REVISTAS

RECLUTAMIENTO Y SELECCION

AGUA

FOTOCOPIAS

ENERGIA ELECTRICA

PAPELER-A'Y ART-CULOS DE OFICINA

PAQUETER-A Y ENV-OS

TELEFONOS CONMUTADOR

TELEFONOS DIRECTOS

TELEFONOS CELULARES

RADIO LOCALIZADORES

FLETES Y ACARREQS

ALIMENTOS

BOLETOS DE AVION

HOSPEDAJE

PEAJES

1,494,134
338,468
1,676
1,049

3,960

2,376
352,821
218,566
287,621

1,053

29,603
414,209
120,595

8,400

42,966

52,999

31,35

38,250
228,367
341,124

21,816
401,433
305,199
316,441

66,957

59,022
473,732
856,064
435,245
101,467

0

0

0

1,676
1,049

0

0

3,960

0

2,376
352,821
218,566
287,621
1,053
29,603
414,209
120,59
0
42,966
52,999
31,35
38,250
228,367
341,124
27,816
401,433
305,199
316,441
66,957
59,022
0
856,064
435,245
101,467

1,676
1,049

3,960

352,821
218,566
287,621
1,053
29,603
414,209
120,595
0
42,966
52,999
31,305
38,250
228,367
341,124
21,816
401,433
305,199
316,441
66,957
59,022

856,064
435,245
101,467



ESTACIONAMIENTO 36,362 36,362 36,362
ASEQ Y LIMPIEZA 84,184 84184 84,184
ATENCION A TERCEROS 80,155 0
CAPACITACION Y ADIESTRAMIENTO 226,691 226,691 226,691
DONATIVOS 125191 125191 7% ut. Fiscal
FESTEJOS Y OBSEQUIOS 102,891 0
JUNTAS DE TRABAJO 61,757 0
MULTAS 15,666 0
NO DEDUCIBLES 44,476 0
OTROS IMPUESTOS Y DERECHOS 9,346 9,346 9,346
RECARGOS DEDUCIBLES 2,229 2,229
VIGILANCIA 194,288 194,288 194,288
|V.A. NO ACREDITABLE 1,017,218 1,017,218
TRASLADO DE VALORES 77 77 77
UNIFORMES 211218 211218 211,218
GASTOS POR BOTIQUIN Y MEDICINAS 176,136 176,136 176,136
APLICACIONES A UNIDADES DE NEGOCIO 258,649 258,649
COMIDAS AL PERSONAL 168,725 0
ANUNCIOS EN PERIODICO 28,080 28,080 28,080
GEO BOLETIN 1,800 1,800
GASTOS DE FIN DE ANO 351,687 0
CUENTAS INCOBRABLES 0
DESPENSA OFICINA 76,508 0
SERVICIOS DE FUMIGACION 9,200 9,200 9,200
CUOTA CORPORATIVA 0
AMORTIZACION DE LICENCIAS SOFTWARE 0
ARRENDAMIENTO DE AERONAVES 26977 26977 26,977
DIFERENCIAS EN PRECIO 0
PROVISIONES 0
GASTOS NO DEDUCIBLES 387,452 0
RECUPERACION DE COSTO -150 150

67,956,087 62,010,531 11,660,456

Existe una diferencia del total de los gastos que aqui se presentan con el monto
que se presenta en el calculo del ejercicio figura #2 del ejemplo, la diferencia son

cargos que se hicieron en la obra por conceptos de gastos que suman una diferencia total



de $ 478, 224,351 aplicada en cada desarrollo, que sumado esto a la parte o gastos de

administracion anterior da el total del ejercicio.

La Empresa constructoras de vivienda que estamos analizando tiene muchos
empleados, que se encuentran inscritos ante el instituto mexicano del seguro social, existe
un registro universal que es donde se encuentran los empleados de confianza o
comunmente conocido como personal administrativo, y el otro u otros registro es el que se
le asigna dependiendo del frente o el desarrollo en el cual se esta trabajando todo el
personal, sea este ingenieros, albafiles y demas personal que labora en estos desarrollos,
y al no considerarse la deduccidén por estos conceptos la ley permite la determinacién de

un crédito fiscal que en esta empresa tenemos como dato los siguientes.

Determinacion de credito fiscal por salarios
montos

Salarios gravados 115,150,837
Aportaciones seguridad socal 30,822,343
Total 145,973,180
Factor del credito 16.50%
Credito s/ SASS 24,085,575
figura

La Empresa en el afio de 2007 y afios anteriores, ha adquirido activos fijos los
cuales se aplicaba en algunos casos la deduccion inmediata y en otros casos se aplicaba
las depreciaciones como lo marca la propia ley del Impuesto Sobre la Renta, en su Titulo
Il de las personas morales, capitulo || de las deducciones, seccion Il de las inversiones,
que se encuentra contemplada del articulo 37 al 45 de la esta ley, asi como los
relacionados que nos marca en los propios®?. Pero ahora en la ley del Impuesto
Empresarial a Tasa Unica, no reconoce el saldo pendiente de deducir sino parte de ellos

para lo cual se publico un decreto donde se le otorgan diversos beneficios que consiste en

32 Efrain Lechuga Santillan, diciembre 2007. Ley del Impuesto Sobre la Renta. correlacionada. Ediciones fiscales ISEF. México




otorgar créditos por las inversiones hechas en los afios 1998-2007, por lo cual esta

constructora presenta los siguientes numeros par al determinacion de crédito fiscal por

este rubro.

Credito por inversiones 1998-2007

_ remanente * basecredito %  credito

activos fijos ) factor : L
deducir act. aplic.  acredi. fiscal

maquinaria y equipo de construccion 5,460,299 16.50% 900949 5% 45,047
maquinaria y equipo de construccion en arrendamiento 2,677,713 16.50% 441823 5% 22,091
equipo de transporte 2,704,107 16.50% 446178 5% 22,309
equipo de transporte en arrendamiento 403,055 16.50% 66504 5% 3,325
equipo de computo 2,290,247 16.50% 317891 5% 18,895
mobiliario y equipo de oficina 3,298,617 16.50% 544212 5% 21,214
totales 138,881
fig. 6

De igual forma se debe de determinar un crédito fiscal por activos fijos que se tienen
en la empresa, por esto la constructora solo reflejara solo uno de ellos que es edificios, el

cual nos da el siguiente resultado.

determinacion dredito fiscal por activo fijo
. saldo*

fechaadg.  activo MOl tasa  dep. mensual meses usos dep. acumulada deduci

Jun99  Edificios 46,000,000 5% 191,667 102 19,550,000 26,450,000
INPC dic lNPquc 0 Fact. Act. saldo” ded SalQo por factot acred. base cred.fisc % credito fisc. ced|to‘f|scal

99 estim. Act.  deducir acred. aplic.
85.581  123.689 1.4452 38225540 7774460  16.50% 1,282,786 5% 64,139
fog. 7

Para continuar con la misma secuencia esta constructora adquirié bienes en el
periodo de septiembre a diciembre de 2007, y la ley del impuesto empresarial a tasa

unica en su articulo 5 fraccion | faculta a los contribuyentes a realizar una deduccion



adicional, tanto en impuesto del ejercicio y en pagos provisionales tal y como lo establece

este articulo asi como lo establece en los articulos transitorios®3. Se determina la

deduccion adicional de activo fijo.

deduccion adicional activo fijo
por inversiones adquiridas de sep 07- dic 07

2008 2009 2010
total inversiones de sep-dic 07 927,250
periodos aplicables 3
monto aplicable acada ejercicio 309,083 309,083 309,083
actualizacion:
INPC dic 08 estm. 09°s; 10°s 130.174 134.918 141.617
INPC dic 07 124.036 124.036 124.036
factor aplicable 1.0495 1.0877 1.1417
deduccion adicional 324,379 336,200 352,893
fig. 8

La constructora llevan un control de inventarios los cuales no son deducibles, para
ello se maneja el costo de ventas; deducciones estimadas de acuerdo a los avances de
obra de cada uno de los desarrollo inmobiliario establecido en el articulo 36 de la ley del
impuesto sobre la renta, que consiste en que las personas morales que se dedique
exclusivamente al desarrollo de esta actividad, podran hacer las deduccion de
erogaciones estimadas relativa al costo directo e indirecto de esas obras o de la
prestacion de servicios en los ejercicios que se obtengan los ingresos derivados de las
mismas, es decir podra efectuarse de acuerdo a estimaciones o proyecciones que se
realizan en el ejercicio por que la deduccion de estos solo se realiza por conceptos que
sean efectivamente pagados, pero al entrar en vigor esta ley la empresa maneja
inventarios que lo determinada de acuerdo al avance que se dan en obra; esto lo
determina por tres conceptos que son: Materiales; costo de obra; y aplicaciones de

maquinaria a obra.

3 Diario oficial de la federacién, publicado el dia 1° de octubre de 2007




Credito fiscal por inventarios
cuenta saldo
1117 materiales 65,164,783
1119 costo obra 702,234,791
1120 aplicaciones maquinaria - 1,253,643
inventario al 30 octubre 08 766,145,931
factor credito @) 16.50%
resultado =) 126,414,079
% acreditamiento anual @) 6%
credito fiscal anual (10 afnos) (=) 7,584,845
mese del ejercicio ) 12
doceava parte para pago provisional =) 632,070 *
* actualizable
fig 9

Una vez presentado el caso practico con datos que la empresa refleja en su
estructura financiera, y en algunos casos solo se presentaron de caracter informativo, pero
para esto se tiene que tener conocimiento por las repercusiones que puede tener en el
flujo de efectivos que la empresa maneja.

La empresa debe administrarlos recursos que obtenga deben de ser aplicados de
manera inmediata a otros factores dentro de la produccién, con la finalidad de que los
gastos sean deducibles en su totalidad o que estos sean los suficientes para que no se
eleve la base del calculo del impuesto empresarial a tasa unica.

En la obtencion de ingresos el tiempo o fechas dentro de un periodo es muy
importante por lo cual se debe de contar con herramientas de pago que permitan hacer
efectiva cada una de las transacciones en el periodo que se desea o pretende aplicar.

Ya presentado el caso practico se procede a hacer un analisis de las informaciones

o del método que se utilizo para la realizacion y obtencion de la informacion.



CAPITULO Il METODO



3.1 METODO

El método que se utilizara en la realizacion de esta investigacion es el descriptivo, porque
se genera un diagnostico del los efectos del Impuesto Empresarial Tasa Unica en los flujos
de efectivo de empresas dedicadas a la construccion de vivienda.

El presente analisis se desarrollo de la informacion obtenida de una empresa bien
establecida aqui en nuestra ciudad, que tiene como giro principal y unico la construccién
de desarrollos inmobiliarios de interés social, medio y residencial, teniendo como finalidad
principal hacer una investigacion del impuesto empresarial a tasa unica en los flujos de
efectivo que manejan esta empresa .

El procedimiento implementado en esta investigacién son los siguientes:

d. Analizar las leyes y reglamentos las cuales regulan a las constructoras de
vivienda, para esto se hizo una investigacion de la constitucion de estas
empresas con leyes, reglamentos y codigos que se encuentran afecta.

e. Descripcidén de los conceptos que integran el nombre del tema, para esto se
necesito hacer una investigacion de algunos conceptos en libros, leyes,
diccionarios.

f. Analizar la ley del impuesto empresarial a tasa unica, para esto se analizaron
las principales caracteristicas del impuesto empresarial a tasa unica.

g. Determinar las bases para la determinacion de este impuesto en estas
empresas, enfocadas principalmente el rubro de efectivos, para esto se
analizaron las partidas que la componen asi como su naturaleza.

h. Desarrollo de un caso practico, para esto se tomaron datos de la constructora
de vivienda.

i Obtener resultados y explicacién de datos contenidos en el caso practico, esto
se obtuvo mediante un analisis del ejercicio presentado.

J- Conclusiones de resultados obtenidos, de acuerdo al caso practico que se
presento, y de los lineamientos que se tienen para su correcta determinacion.

k. Dar recomendaciones, con datos obtenidos



CAPITULOIV RESULTADOS



41 CONCLUSIONES

En el desarrollo de la investigacion realizada que lleva por nombre Analisis del Impuesto
Empresarial en los Flujos de Efectivo de las Empresas Constructoras de Vivienda, se

obtuvieron los siguientes resultados:

1. Uno de los objetivos principales del presente proyecto es demostrar que las
empresas constructoras de vivienda se ven afectadas por la implementaciéon del
impuesto empresarial a tasa unica, por determinarse de acuerdo a los flujos de
efectivo que maneja la empresa; lo cual resulta ser cierto en su totalidad, ya que la
ley no contempla las mismas deducciones para el calculo del Impuesto Sobre la
Renta como para el Impuesto Empresarial a Tasa unica. Esto hace que a base del
impuesto sea mucho mayor y como consecuencia de mas impuesto a pagar.

2. Que al determinarse de acuerdo a lo efectivamente cobrado y efectivamente
pagado afecta a estas empresas por que no se hace la correcta aplicacién de los
recursos en el periodo correspondiente.

3. La mano de obra como las cuotas obreras pagadas al Instituto Mexicano del Seguro
Social no son deducibles en su totalidad en este impuesto, haciendo que se eleve la
base de calculo de este impuesto.

4. La determinacion es muy embarazosa, por hacerse dos calculos.

En el desarrollo de la investigacion muestra que las politicas expedidas por el
servicio de administracion tributaria, es hacer de una manera muy simple la determinacién
de los impuestos, esto con la finalidad de que el contribuyente no incumpla con las
obligaciones que tiene, lo cual en el presente proyecto ratifica que en la ley del Impuesto
Empresarial a Tasa Unica no se cumple con esa finalidad, ya que para su determinacion
se debe de realizar dos calculos y hacer una comparativa contra el Impuesto Sobre la

Renta.



4.2 RECOMENDACIONES

En las empresas constructoras de vivienda se da el supuesto de manejar mucho flujo de
efectivo en un periodo y en ocasiones estos no son aplicados en el mismo, por no tener
una programacion de obtencién y aplicacién de los mismos con datos reales o en tiempos

ciertos, por esto se da una incertidumbre de la obtencidn.

Por lo cual una empresa debe de realizar o implementar planes estratégicos que le
permitan coadyuvar en proporcionar liquidez a la constructora de vivienda y aplicar de
manera eficaz, cuidando las expectativas que se encuentren dentro de la empresa, es
muy importante mencionar que dificilmente una empresa sin recursos monetarios podria
cumplir con los objetivos para lo cual fue creada, de aqui surge la importancia esencial e

buscar maximizar la liquidez a través de técnica fiscal juridica financiera.

La recomendacion principal es la creacion de estrategias encaminadas a la
obtencidn, aplicacién y financiamiento de los recursos de la empresa, ademas que toda
estrategia financiera debe de estar encaminada al correcto pago de los impuestos, sin

dejar de cumplir los siguientes objetivos:

- Reduccion de la base del impuesto.

- Diferimiento del impuesto a pagar

- Recuperacion de saldos a favor (si los hay)

- Cumplimiento correcto de las obligaciones fiscales

- Certeza para planear en términos financieros.

Una de la parte fundamental para lograr los objetivos anteriores en cumplir en forma

estricta con las disposiciones fiscales.
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